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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

SECTIUNEA I: DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1.1) REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM —aferent PUZ este piesa de baza ce
intareste si detaliaza cele prevazute de PUZ. Prescriptiile (permisiuni si restrictii)
cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe amplasamentul ce face obiectul PUZ.
Documentatia are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare al terenurilor si de realizare a constructiilor pe teritoriul zonei ce
face obiectul prezentului P.U.Z, situat in intravilanul localitatii. Regulile cuprinse
in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor In
limitele terenului studiat.

(1.1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal a zonei aflate in intravilanul
municipiului Constanta, zona Tomis III, judetul Constanta.

(1.1.3)Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale
si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991, si ale Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare.

(1.1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificdri ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care
a urmat-o si documentatia initiala.

(1.1.5.) R.L.U.al PU.Z. ,, Pentru teritoriul delimitat de str. Soveja, b-dul. Al. Lapusneanu,
b-dul Tomis, zona Piata Tomis III- Mega Image, Mun. Constanta, Judetul
Constanta constituie act de autoritate al administratiei publice locale al
municipiului Constanta odatd cu avizarea si aprobarea sa conform Legii 350/2001
cu modificdrile si completdrile ulterioare, pe baza avizelor obtinute si in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificdrile si completarile
ulterioare.

(1.1.6.) Prin aplicarea R.L.U. trebuie sd se asigure concilierea intereselor partilor direct
interesate cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si
apdrarea interesului public.

(1.1.7.) Prevederile R.L.U. vor fi permanent corelate cu dinamica legislatiei specifice
relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

(1.1.8.) Modificarile R.L.U. aprobat se vor face numai in conditiile in care acestea nu
contravin regulilor Regulamentului General de Urbanism RGU in conformitate cu
legislatia in vigoare.

(1.1.9.) Valabilitatea si/sau actualizarea prezentei documentatii se va stabili prin hotararea
de aprobare a acesteia conform prevederilor L350/2001 actualizata.

1.2 BAZA LEGALA

(1) La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ se afla Regulamentul
general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
ale carui prevederi sunt detaliate In conformitate cu conditiile specifice zonei studiate si
prevederile PUG. De asemenea, s-a avut in vedere Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM —007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM -010-2000 si Metodologia privind continutul — cadru al documentatiilor
de urbanism — in concordantd cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, ord. 233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare a legii 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Se vor respecta de asemenea actele normative si reglementarile tehnice enumerate in
Memoriu de prezentare P.U.Z., cap 1.3., la Temei legal cu modificérile si completarile
actualizate la data aplicarii, respectiv legislatia specifica domeniului de aplicare.



1.3  DOMENIUL DE APLICARE
(1) Regulamentul local de urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care 1l insoteste,
cuprinde norme obligatorii pentru:
- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiectivele din zona;
- respingerea unor solicitdri de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;
- alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Primariei (instrainari,
reparceldri, concesionari, daca este cazul etc.);
(2) Suprafata de studiu este de 10500mp, iar suprafata reglementatid pentru care s-a
elaborat documentatia este de 81568 mp, delimitatd in Piesele desenate.
(3) Folosinta actuali a terenurilor este de curti- constructii in intravilan si TDS- terenuri
cu destinatie speciald- DR- cii de comunicatie rutiere cu reglementiri urbanistice ce se
vor detalia prin PUZ.
(4) In cadrul prezentului R.L.U. se vor stabili regulile de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si de realizare a constructiilor.

SECTIUNEA II: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL SI CONSTRUIT

2.1.1 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural

(al vegetatiei mature si sdnatoase) si al echilibrului ecologic.

2.1.2. — Zone construite protejate

(1) NU este monument, ansamblu, sit urban, zond de protectic a unui monument istoric,
conform CU nr. 2417/ 11.10.2022.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1 - Siguranta in constructii

(1) In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta prevederile
Legii nr.10 / 1955 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Hotérarii de Guvern nr.
272 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al calitatii in constructii, toate
normele tehnice si normativele in vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in
proiectare, executie si exploatare reglementarile In vigoare cu privire la paza si protectia fata
de incendii, la asigurarea cdilor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de
stins incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

(2) Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor,
a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord.
M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

2.2.2 - Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor, sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.



(2) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe amplasamentului P.U.Z. se va
realiza 1n conditiile respectarii prevederiilor: Art. 10 din RGU - zone expuse la riscuri naturale
(seism si altele) puse in evidentd In S.R. 11100-1:1993 Zonarea Seismicd, macrozonarea
teritoriului Romaniei, Normativ P 100/1-2006, Cod de proiectare seismica partea I, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Alte prevederi legale avute in vedere sunt cele cuprinse in Legea 10/1995 privind calitatea in
constructii cu modificdrile s completarile ulterioare.

2.2.3. Colectarea si gestionarea deseurilor

(1) Deseurile rezultate exploatarii constructiilor se vor colecta diferentiat, in pubele acoperite
si asezate pe o platformd din beton pentru gunoi (Pg), amplasatd intr-un spatiu special destinat
pe amplasament, respectdndu- se distanta minima legald conform Normad de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare
Ord. 119/2014.

(2) Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a reziduurilor se face selectiv, in
recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de
categoria in care se Incadreaza reziduurile; gunoiul menajer nu se colecteaza direct in recipient,
ci intr-o punga de polietilena biodegradabila, aflata in recipient si care sa aibd un volum mai
mare decat volumul recipientului.

(3) Precolectarea secundara, adica strangerea si depozitarea provizorie a pungilor cu deseuri
menajere in pubele se face selectiv in recipiente dimensionate corespunzator, acoperite,
prevazute cu dispozitive de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute
astfel incat sa nu producd raniri in timpul manipuldrii si sd nu favorizeze maladiile asociate
efortului fizic excesiv. Pubelele vor fi concepute in asa fel incat accesul la ele sa fie rapid si
usor, iar sistemul lor de acoperire sa fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea.

(4) Recipientele, indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materiale rezistente la
solicitari mecanice sau agresiuni chimice si care sa se poatd spala si dezinfecta usor. Acestea
vor fi mentinute in buna stare si vor fi nlocuite imediat, la primele semne de pierdere a
etanseitatii. Pubelele ingropate sunt amplasate in spatii special destinate (conform plansa A03-
Reglementari Urbanistice) si vor fi mentinute in conditii salubre.

(5) Administratia locala, prin firme autorizate, va asigura colectarea selectiva, Indepartarea si
neutralizarea reziduurilor stradale. Colectarea reziduurilor stradale la locul de producere se va
face 1n recipiente acoperite, mentinute in bund stare, amplasate In conditii salubre, in spatii
special destinate. Este interzisa depozitarea reziduurilor stradale dupa colectarea lor direct pe
sol, pe domeniul public sau privat, in conformitate cu Norma de igiend si recomandari privind
mediul de viatd al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare Ord. 119/2014.

(6) Deseurile sunt preluate de utilaje speciale ale unor societati specializate, prin contract de
prestari servicii, urmand filiera de neutralizare si valorificare aferenta acestora.

(7) Deseurile rezultate din activitdtile desfasurate pe amplasament vor fi preluate si valorificate
cu respectarea normelor bunelor practici si a cadrului legislativ specific in vigoare.

(8) Prin respectarea acestor reguli se vor implementa masurile de protectie a mediului cuprinse
in strategiile judetene de gestionare a deseurilor si de dezvoltare durabila.

2.2.3 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, cu energie electrici, a conductelor de apd, canalizare,
telecomunicatii, a cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura, este
interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, unde este
cazul, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, a conductelor de apa, canalizare, telecomunicatii, cdi de comunicatii si a altor lucrari
de infrastructura este interzisa pentru evitarea pericolului de incendiu, explozii, radiatii, surpari
de teren si de poluare a aerului, apei sau solului. Riscurile tehnologice sunt factori generatori
de accidente majore datorate activitdtilor umane. Distantele minime de protectie intre zonele



construite si o serie de unitati care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sandtatea
publica se stabilesc conform:

-Norma tehnicd aprobatd de A.N.R.E. cu ordin Nr. 4/2007 modificatd si completata prin ordinul
nr. 49/29.11.2007;

- Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta;

- Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publicd privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) De asemenea, se vor avea in vedere prevederile Legii 481/2004 privind protectia civild cu
modificarile si completarile ulterioare, Hot. 560/2005 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, dupd caz,
respectiv normativ P102/1978 si Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor cu
modificarile si completarile ulterioare, normele generale de aparare impotriva incendiilor
H.G.R. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizarii i sau autorizdrii privind securitatea la incendiu si P 118/1999 actualizat. Vor fi de
asemenea respectate integral si avizele de:

- alimentare cu energie electrica;

- alimentare cu apa si canalizare;

- telecomunicatii;

- gaze naturale.

2.2.4 - Asigurarea echiparii edilitare

racordare la retelele de apd, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv, sau
centralizat. Terenul studiat este deservit de retele de apa, canalizare, telecomunicatii §i energie
electrica. In zond existd retea de alimentare cu gaze naturale. Toate cheltuielile necesare
extinderii retelelor existente vor fi suportate de catre investitorii privati.

.....

.....

destinatia constructiei si functiunea dominanta a tendintei dezvoltarii zonei.

2.2.6. - Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al terenului. Regimul de
indltime
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(2) Conf. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art 32, alin.7: ,,
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane
juridice si/ sau fizice. In aceasta situatie , coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare NU 1l va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura
data.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Se va tine seama de prevederile Anexa 3 la RGU din H.G. 525/1996 reactualizata.

(2) Orientarea fatd de punctele cardinale:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fata de punctele cardinale, astfel se aminteste:
2.3.1.- Constructii administrative si financiar-bancare. Pentru toate categoriile
de constructii administrative §i financiar-bancare se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public i a birourilor.
2.3.2.- Constructii comerciale. Pentru toate categoriile de constructii
comerciale se recomandd orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.
2.3.3.- Constructii de invatamdant. Pentru toate categoriile de constructii de
invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest. Bibliotecile,
salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord. Terenurile de sport vor
avea latura lunga orientatd nord-sud.
2.3.4.- Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale §i leagane de
copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.
2.3.5.- Constructiile de locuinte. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

2.3.1. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei, sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructure, ori alte
instalatii sau constructii de acest gen, dupa caz.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(2"1) In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementdrilor tehnice specifice in vigoare*).

(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte colective.
(5) La proiectare, executie si exploatare se vor respecta si prevederile specifice cuprinse in
documentele de referintd din grupa G7 din clasificarea alfanumerica ASRO precum si
reglementdrile tehnice specifice privind proiectarea si executarea constructiilor pentru
transporturi specificate in lista reglementarilor tehnice din 2014 al M.D.R.T.. Se vor
reconfigura spatiile in vederea realizarii acceselor auto si pietonale in incintd, conform plansa
A-03-Reglementari urbanistice.
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2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament
(1) Zona de reglementare este alcatuitd, de la nord la sud, din UTR1, UTR2, UTR 3. Fiecare
UTR contine alei ocazional carosabile pentru alimentare cu marfd si pentru accesul auto-
utilitarelor. Cladirile vor fi amplasate fata de aliniamentul terenului dupa cum urmeaza:
Retragerea fata de ampriza:
a) din nord- vest, fata de strada Soveja, constructiile propuse vor fi retrase la distanta
minimd de 5.00m de profilul actual al strazii;
b) din sud- vest, fata de bulevardul Tomis, constructiile propuse vor fi retrase la distanta
minimd de 12.00m fatd de profilul existent al bulevardului;
¢) din est, fatd de bulevardul Al Lapusneanu, constructiile propuse vor fi retrase la
distanta minima de 0.00m fatd de profilul existent al bulevardului;
d) aleii de acces piata (din treimea superioara a zonei reglementate), cu profilul E-E va
fi de minim 0,00m la nord si de minim 0.00m la sud, fata de profilul transversal propus
spre modernizare spre sud- in UTR 2;
e) aleii de acces (din treimea inferioarda a zonei reglementate), cu profilul F-F va fi de
minim 0,00m la nord si de minim 5.00m la sud, fata de profilul transversal propus;
f) aleilor ocazional carosabile la nivel de UTR sau SUTR, constructiile propuse vor fi
retrase la distanta minima de 0.00m fata de profilele existente.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Accese carosabile

(1) Cladirile vor avea asigurat iIn mod obligatoriu accesul carosabil dintr-o circulatie
publicd fie direct fie, in cazul utilizérii terenului in comun de cédtre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private;

(2) De regula va exista un singur acces carosabil pentru o cladire, amplasat catre limita
laterala a acesteia;

3) Pentru noile constructii se va evita crearea de fronturi mai lungi de 50,00m; fronturile
mai lungi de 25,00m vor asigura treceri libere catre interiorul incintelor (acolo unde e posibil
se vor realiza si la cladirile existente astfel de treceri);

4) Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere. Se va
asigura un spatiu de stationare astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia publica.

Se mentin profilele transversale ale arterelor principale de comunicatie cu centrul orasului,
astfel:

(5) Bulevardul Tomis — profil A-A, categoria I, ampriza de 24,00m alcatuiti astfel: dublu
sens cu cate doud benzi pe sens de cca 3,5 m, cu trotuare de 5 m si benzi pentru biciclete pe
ambele parti. Paralel cu bordura se afld bolarzi si plantatie de aliniament.

(6) Bulevardul Al. Lapusneanu - profil B-B — categoria a II-a, ampriza de 26,00m alcatuiti
astfel: dublu sens cu cate doud benzi de 3,5 m pe sens si parcaje de-a lungul bordurilor, cu
trotuare pe ambele parti de 6,0 m, care cuprind si benzi pentru biciclete. De-a lungul bordurii
existd bolarzi si plantatie de aliniament.

Se propun urmaitoarele profile transversale:

(7 Strada Soveja - profil C-C— categoria a Il-a, amprizd variabild 33, 08m — 40,96m
alcatuiti astfel: parte carosabila mentinuta de 21,00m, dispusa pe dublu sens cu cate trei benzi
de 3,50m pe sens (o banda pentru transportul in comun x 2 sensuri), cu piste pentru biciclisti
1,50m pe fiecare sens x 2, trotuare de dimensiuni variabile pe ambele parti 3,50m pe sens x 2,
cu bolarzi la bordurad si plantatie de aliniament variabild 1,00m- 3,98m pe sens x 2.

(8) Strada Zburatorului profil D-D— categoria a [V-a, sens unic din bdul. Lapusneanu spre
parcaje P3 supraetajate. Se propune ampriza de 7,00m , cu trotuar de 1,50m si piste de biciclete
de 1,50m pe latura nordica.

De mentionat este continuitatea carosabilului:

9) Alee acces piata- profil E-E, care leagad bdul. Tomis spre bdul. Lapusneanu, sens unic
prin treimea superioard a cvartalului, aproximativ paralel cu strada Soveja. Ampriza propusa
este variabild de la 7,37m la 10,00m alcatuiti astfel: sens unic cu o banda de 4,00m parte
carosabild, cu parcaje de-a lungul cii de circulatie de tip Kiss & go (3 locuri)- P10 si P11 Taxi
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(4 locuri), cu trotuar pe latura sudica de latime variabila de la 1,87m la 2,50m si piste de
biciclete de 1,50m- 2,50m pe latura sudicd si spatiu verde de aliniament pe tronsonul scuar
evenimente 1n aer liber pana in bdul. Lapusneanu de 1,00m. Alveolele existente de-a lungul
aleii, pe tronsonul locuintelor colective LT5B se vor completa cu spatii verzi amenajate
peisagistic.

(10)  Alee de legatura intre bdul. Lapusneanu - profil F-F care leagd bdul. Lapusneanu spre
bdul. Tomis, prin treimea inferioard a cvartalului, aproximativ paralel cu strada Soveja.
Ampriza propusa este variabild de la 9,47m la 10,60m alcatuiti astfel: sens unic cu o banda
carosabila de 4,00m cu parcaje de-a lungul caii de circulatie tip taxi si Kiss & go (10 locuri de
propuse 1n zona Bisericii Romano- Catolice), cu trotuar variabil pe latura nordica de la 1,60m
la 2,97m latime. Zona de spatii verzi aferenta blocurilor situate la sud, se va organiza si ca
plantatie de aliniament de-a lungul caii de circulatie.

(11)  Se adauga propunerea unui pasaj subteran intre pasaj subteran pe strada Soveja intre
intersectiile Soveja — blvd. Lapusneanu si Blvd. Tomis — str. Soveja.

2.4.2. Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege- ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Pentru circulatia pietonald se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

(5) Accesul pietonal se realizeaza prin trotuare cu latimea minimd de 1,00 m, aferente
drumurilor/ strazilor interioare propuse.

2.4.3. Accese ciclabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accese ciclabile, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In prevederea reglementirilor circulatiilor carosabile, ciclabile si pietonale s-a avut in
vedere crearea unor ierarhii a traseelor pe trei niveluri:

a. Traseele principale bdul Tomis- bdul Al. Lapusneanu- str. Soveja cu functia de conectare la
nivel de oras cu centrul sau cu alte cartiere;

b. Traseele secundare au rolul de preluare a fluxurilor la nivelul cvartalului ce face obiectul
prezentului P.U.Z. prin aleile transversale cvartalului de la sud- vest la nord-est: aleea de acces
piata, aleea de acces la sud de Biserica Romano- Catolica si a magazinului Mega Image;

c. Trasee de acces pietonale, ciclabile si ocazional carosabile pentru alimentare marfa si acces
auto-utilitare (cu rol de calmare a traficului), care ofera acces la nivelul subzonelor functionale

(3) Pornind de la nevoile de deplasare independente de alte moduri de transport, se creaza o
retea ierarhizatd, interconectatd, sigura si directa, de trasee pentru biciclete. Aceasta asigura
conexiunile directe a destinatiilor ierarhizate pe interese functionale in interiorul cvartalului
si catre zonele invecinate.

(4) Astfel, se propun piste ciclabile de 1,50m latime pe aleile de legatura si de 2,50m in cvartal
pentru dublu sens, sau 1,50m sens unic.
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2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Pentru celelalte categorii de constructii, se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sd mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

2.5.2 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre initiatorul PUZ sau beneficiari, in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatii, se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura*).

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare
subterand ori, dupd caz, in incinte sau In nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice*).

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare, privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, In scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a
retelei stradale, In conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

2.5.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul public
sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii, sunt proprietate
publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

2.6.1. Parcelarea

(1) Cladirile pot fi dispuse izolat, cuplat sau Insiruit, pe fiecare lot, avand acces direct dintr-o
circulatie.

(2) Este interzisa parcelarea ulterioara.
(3) Se va incuraja alipirea loturilor si construirea Intr-un mod unitar.

2.6.2. iniltimea constructiilor

(1) Regimul de 1naltime maxim propus s-a stabilit in functie de:
- tema de proiectare pusad la dispozitie de beneficiar;

- amplasamentul cladirilor;
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- tipul cladirilor: constructii rezidentiale- locuinte colective, constructii de servicii tertiare,
dotari i echipamente publice, agrement si sport;

- marcarea unor puncte de interes (axe de compozitie, capete de perspectiva, unde este cazul);
(2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime propuse

(3) Constructiile nou propuse vor avea acoperisuri tip terasa.

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor. [luminatul arhitectural

2.6.3.1. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Se va urmdri asigurarea unei imagini unitare per ansamblu, intregrarea In
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatdtile imediate prin utilizarea de materiale
durabile si de calitate;

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va mentine aspectul
de zonad costiera urbana.

3) Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de
calitate. Se va avea in vedere caracterul zonei, astfel Incat aspectul estetic este esential in
configurarea spatiald a zonei. Se va interzice abordarea de stiluri arhitecturale diferite pe
aceeasi parcela.

(4) Din puct de vedere al comporzitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele
simple, corect ierarhizate pastrand scara urbana a sitului.

(5) Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil golului,
suprafetele vitrate fiind preponderente, reflectand contextul. Se admit doar goluri de fatada cu
forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare, orientate pe orizontald, sau patrate.

(6) Sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate: triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale, s.a.

(7) Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.

() Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona
volumelor, permitand astfel un echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

9) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare- S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.- si se va tine cont de studiul ,,Directii si modalitati
de transpunere in practica a Prevederilor ghidului de regenerare urbana a Cartierelor de
blocuri din constanta P.U.Z. in vederea modificarilor urbanistice in vigoare Pentru terenul
identificat cu nr. Cad. 255549.,, elaborator arh. Ignis Duvagi, astfel:

Activarea si extinderea spatiilor publice Ghidul propune patru metode principale de influenta
oamenii sd petreaca timp afara §i sa interactioneze cu ceilalti:

a) asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varsta si mai ales calitativ
si original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din
peisajul urban 1n puncte de atractie vizuala si social;

b) activarea elementelor de peisagistica intr-un spatiu slab utilizat si sporind in acelasi
timp si confortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante specifice
climatului si utilizarea unui sistem de irigatii.

c) prezenta fatadelor active - prin culoare, activitate economica la parter, jocuri si
vegetatie - Tmpreuna cu trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor
publice in zonele cu o densitate crescutd a locuintelor.

d) Referitor la mobilierul urban, se propun:

a. Facilitati de relaxare:
1. mobilier adaptat utilizarii computerelor si utilate cu surse de acumulare;
ii. banci ce definesc spatiul pietonal si il delimiteazd de carosabil,
iii. zone de lounge cu leagane si balansoare;
iv. oaze urbane cu fantani pentru racorire si relaxare;
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b) Mobilier de socializare:
1. table de sah integrate cu bancile si mesele de picnic;
1. mese de tenis de masa;
iii. elemente geometrice creative cu dubld functie de banci si jocuri
pentru copii;
iv. iluminat integrat in mobilierul urban pentru a stimula activitatea si
dupa lasarea serii si a crea un ambient original;
c) Facilitati Sm art:
1. contexiune Wi-FI 1n spatiul public;
ii. camere de supraveghere video;
d) Facilitéti de baza:
1. cismele;
ii. toaletele trebuie integrate in ambientul urban, sd nu atragd atentia
asupra lor;
Referitor la perisagistica, contributia acestuia este importantd pentru:
v. calitatea aerului;
vi. scaderea temperaturii la sol pe timp de vara;
vii. oferd umbra pentru spatiile de socializare;
viii. managementul apei pluviale prin suprafetele permeabile;
ix. Variatiile de peisagistica aduc o nota de originalitate.

10. Fatade

(1) Paleta de interventii posibile include: pete de culoare, picturi murale pentru calcane, jocuri
atasate fatadelor, perdele de verdeata, plantarea de copaci sau vegetatie, elemente de iluminat
a fatadei sau a zonei inconjurdtoare, banci sau alt mobilier de lounge;

(2) Finisajele exterioare vor fi de culoare alba, crem, bej, caramiziu, In proportie de maxim
50% pe fiecare perete. Se interzic culorile tari, puternic contrastante. Piatra va fi pastrata la
culoarea sa naturala. Nu se va folosi piatra sparta de natura rustica. Piatra isi va pastra culoarea
sa naturald, nefiind vopsita.
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(3) Exista posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara zugraveala, din tencuiald, zidarie de

caramida, sau beton aparent. Se pot adauga aditivi care sd stabilizeze tencuiala impotriva

actiunii factorilor climatici. Se va opta pentru nuante nesaturate apropiate de cele naturale. Se

interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise. Culorile folosite vor fi

pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri.

(4) Este interzisa imitarea materialelor naturale.

(1) Nu se recomanda mai mult de doua tonuri/ nuante de culoare pe intreg ansamblul

cladirii.

(2) Se admit tencuielile texturate.

(3) Se admit doar tdmplarii de culoare alb/ gri.

(4) Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faiantd, panouri prefabricate,
sticla reflectorizantd, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase, etc.

(5) Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

11. Acoperisuri
(1) Se admit acoperisuri tip terasa.

(2) Sunt interzise Invelitori din azbest, tabla, placi din fibre organice si bitum

(3) Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozetd, spin, con, etc)

(4) Partile vizibile ale centralelor termice vor urmari armonizarea cu constructia, dar si
integrarea in peisaj si designul cladirii per ansamblu. Sistemele de ventilatie amplasate
aparent se vor armoniza pe intreaga fatada, urmarind aceleasi reguli de am plasare, dupa
caz fiind mascate.

(5) Jgheaburile si burlanele vor fi, pe cat posibil, nevizibile din spatiile publice, nu vor fi
stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile, corespunzatoare specificului local. Nu
se vor folosi elemente din PVC sau polietilend. Sistemele de protejare impotriva
intemperiilor vor fi prevazute doar la intrarea in cladire.

12. Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:
(1) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:
a) element de atractie/simbol in jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);
b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;
c) sursa de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii sd ramana in spatiul public.
(2) Conditii tehnice de amplasare a firmelor

a) Firmele se amplaseazd pe fatada spatiului unde 1si au adresa juridica si/sau adresa
subdiviziunile Inregistrate, in locuri special prevazute sau care sunt posibile din punct
de vedere arhitectural si constructiv.

b) Nu se acceptd firme din materiale fara durabilitate (panza, poliplan, carton), iar pe
arterele principale firmele vor fi tip caseta luminoasa sau litere volumetrice.

c) Pe cladirile de locuit avand spatii comerciale sau cu alta destinatie, situate la parter sau
mezanin, firmele se vor amplasa in mod unitar prin adoptarea unor solutii armonizate
pentru toate spatiile.

d) Firmele agentilor economici ce desfasoara activitati economice intr-un apartament de
bloc situat la etajele superioare ale imobilului, se pot amplasa numai cu acordul
proprietarilor / Asociatiei de proprietari, in zona accesului la scara respectiva.

e) Firmele realizate in consola (perpendicular pe fatadd) se vor monta la indltimea minima
de 2.50m. de la nivelul trotuarului.

f) Fata de planul fatadei (limita de proprietate a terenului) firmele vor putea iesi in consola
maxim 0.90 m, dar pastrand o distantd de minim 1 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului sau fatd de aliniamentul arborilor (daca acestia existd) pentru
obiecte situate la mai putin de 6 m inaltime.

g) Grosimea firmelor pozitionate paralel cu fatada nu va fi mai mare de 0,25 m;
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4

h) Copertinele pe care se inscriptioneaza o firmd vor fi amplasate/ridicate de la nivelul
trotuarului minim 2,50 m si vor iesi din planul fatadei maxim 1,5m, dar pastrand o
distanta de minim 1 m fatd de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de aliniamentul arborilor (daca acestia exista).

1) Firmele luminoase vor fi amplasate la minimum 2.50 m de la nivelul cotei terenului
amenajat.

j) Firmele luminoase amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si lumina intermitenta.

k) Firmele se vor armoniza ca amplasament, dimensiuni si culoare in cadrul aceleiasi
fatade.

1) Se vor crea spatii tip benzi orizontale special rezervate acestor mijloace de publicitate,
armonizandu-le Intre ele.

Autorizarea firmelor
a) Amplasarea firmelor se face dupa obtinerea Autorizatiei de Construire In conformitate cu
prevederile prezentului Regulament (Art.5, alin.-le (2), (3)) si ale Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
b) Este interzisa inscriptionarea firmelor pe vitrine, usi de acces, cutii postale cu autocolant.

Reguli generale privind amplasarea sistemelor de publicitate pe imobile si la sol
a) Reclama pe imobile poate fi realizatd prin urmatoarele sisteme publicitare: panouri
publicitare, ecrane publicitare, casete luminoase, mesh-uri si se pot amplasa numai pe:
calcanele imobilelor, fatada unui imobil care trebuie sd indeplineascd obligatoriu
urmatoare conditii:
1. trebuie sd aibd pana la 80% plin;
ii. nici un element de publicitate nu va obtura ferestrele care asigurd iluminatul incéperilor
si terasele cladirilor.
b) Se pot amplasa mesh-uri pe fatadele cladirilor de locuit, ale cladirilor cu functiuni
comerciale si de birouri, dar numai cu acordul proprietarilor cladirilor / Asociatiei de
proprietari respective in zona calcanelor sau a zidariei fara goluri.
c) Mesh-urile se pot amplasa in zona de publicitate restransa in situatiile in care acestea
constituie protectie catre domeniul public, pe perioada efectuarii lucrarilor de
consolidare/restaurare, dar nu mai mult decat termenul de valabilitate din Autorizatia de
construire. In aceste cazuri, mesh-urile vor reproduce, in mod obligatoriu, imaginea
constructiei dupa consolidare/restaurare, mesajele publicitare putadnd fi pe o suprafata de
maximum 25% din suprafata acestuia.
d) Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele
acestora si vor fi obligatoriu iluminate.
e) Panourile publicitare si publicitatea luminoasd pot fi amplasate pe fatade, pe terase ori
calcanul imobilelor, astfel incat sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de
accidente si sa nu afecteze structura de rezistentd si functionarea optima a cladirilor.
f) Vor fi amplasate ecrane publicitare, care sa fie dotate cu sisteme care sd permita
modificarea intensitatii luminilor, pe terase, pe fatade, ori calcanul imobilelor, astfel incat
sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de
rezistenta si functionarea optimd a cladirilor si de asemenea, prin intensitatea luminii si
frecventa succedarii imaginilor derulate, sd nu existe riscul perturbarii circulatiei rutiere in
zona in care sunt amplasate, in acest sens fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera.
g) Proprietarii / detindtorii ecranelor publicitare amplasate pe fatade, pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor sunt obligati ca, pe timp de noapte, sa reduca intensitatea luminii
acestor mijloace de publicitate cu 35%.
h) Pe un imobil va putea fi amplasat doar un singur sistem publicitar, pe fatada sau pe calcan,
si un singur sistem publicitar pe terasa imobilului In cauza. Amplasarea se va realiza numai
cu acordul proprietarilor imobilului / Asociatiei de proprietari.
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1) Panourile publicitare amplasate la sol vor fi montate asfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

j) Ecranele publicitare amplasate pe sol trebuie sa respecte conditiile tehnice referitoare la
luminozitate si la frecventa succedarii imaginilor derulate pentru a nu exista riscul
perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, fiind necesar avizul politiei
rutiere si respectarea conditiilor tehnice asfel incat sistemul de prindere sa nu constituie
surse de accidente.

k) Panourile publitare, indiferent de tipul proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sd fie in totalitate in interiorul proprietatii
pe care au fost autorizate.

(5) Reguli generale privind amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare
a) Steagurile publicitare (cu ocazia diverselor evenimente sau manifestatii) montate pe
catarg si pe stalpi, la indl{imea minimd de 2,50 m de la cota terenului amenajat, se
amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere.
b) Pe un catarg sau stalp se poate amplasa un singur steag .
c¢) Durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice,
cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile.
d) Amplasarea steagurilor publicitare se face in baza acordului emis de Primaria
Municipiului Constanta pe baza prezentului Regulament.
e) Sunt exceptate steagurile publicitare amplasate in incintele centrelor comerciale,
supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, astfel definite in conformitate
cu legislatia in vigoare, cu conditia sd nu afecteze vizibilitatea circulatiei rutiere.

(6) Reguli generale privind amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate
a) In vederea asigurdrii eficientei informari a cetatenilor, a libertitii de expresie si esteticii
urbane, autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a instala in amplasamente
cu vizibilitate, in conditiile prezentului Regulament, panouri speciale destinate afigelor
publicitare pentru spectacole publice, teatre, concerte si altele asemenea si a anunturilor de
micd publicitate.

b) Este interzisa amplasarea de afise publicitare prin aplicarea lor directd pe orice suprafata
neamenajatd in scop publicitar sau care sa acopere alte afise publicitare deja existente,
postate anterior, aflate in perioada de valabilitate, care fac publicitate unor
evenimente/actiuni/campanii aflate in derulare sau care urmeaza sa se deruleze.

c) Amplasarea afiselor, distribuirea de mostre si tiparituri flyere, etc.) prin intermediul
difuzorilor volanti sau din aparate de zbor, se va desfasura in baza unui acord/aviz emis in
acest sens de catre serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Constanta.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1 Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Locurile de parcare aferente constructiilor vor fi asigurate pe amplasament, tindndu- se
seama si de prevederile H.G. nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, referitoare la dimensioarea necesarului de parcaje, avand in vedere gradul de
motorizare , NP 24/1997 actualizat in 2023, asigurarea de locuri de parcare in parcaje
multietajate subterane si/ sau supraterane, dimensionate si conformate conform HCL113/2017
cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Se vor lua masuri in proiectarea si executarea retelelor locale aferente amplasamentului
pentru prevenirea oricaror emisii sau deversari accidentale provenite din exploatare. Se va
asigura respectarea prevederilor H.G. 188/2002, modificatd si completatd prin H.G. 352/2005
prin aprobarea normelor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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(4)Poluarea aerului provenita din exploatarea cailor de comunicatie va fi redusa la minim prin
vegetatie de protectie si aliniament, cu respectarea normelor si distantelor de protectie sanitara
in vigoare.

(5) Sunt prevazute urmatoarele parcaje supraetajate subterane si supraterane:

Rh max At(mp) Ad(mp) Nr. locuri parcare
Pl Subsol 6752 6752 192
P2 2S+P 1136 3238 87
P3 2S+P+1E+2Er 1889 8338 225
P4+P5 28 7323 14646 395
P6 2S+P 2495 4990 134
Total: 19595 37964 1033 locuri parcare

P1 TAXI- 10locuri de parcare;
P2 TAXI- 4 locuri de parcare;
Total locuri de parcare pentru TAXI- 14;

P1 Kiss&Go- 5 locuri de parcare;
P2 Kiss&Go- 3 locuri de parcare;
Total locuri de parcare pentru Kiss&Go- 8§;

P3 TAXI, Kiss&Go- locuri de parcare- 10;
Total: 32 locuri de parcare organizate la nivelul CTA.

2.7.2 Spatii verzi si plantate

(1) Se vor prevede spatii verzi pe amplasament conform piese desenate.

(2) Plantatiile din cadrul acestor spatii verzi se recomanda a se aprofunda printr-un studiu
peisagistic.

(3) Suprafata totald a spatiilor verzi se incadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, republicata in 2009
si O.U. 114/2007 pentru modificarea si completarea ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului.

(4) Interzicerea utilizarii apei din primul strat freatic pentru alimentarea cu apa potabila a
locuintelor si impunerea racordarii la sistemul public de alimentare cu apa al localitatii.

(5) Calcularea necesarului de spatii verzi conform HCJ 152/2013 si RGU si asigurarea
suprafetelor in proximitatea functiunilor pe care le deservesc. Se vor folosi terasele
necirculabile inverzite, pereti verzi si alte solutii;

(6) Completarea plantatiilor de aliniament perimetral zonei studiate;

(7) Asigurarea de locuri de joaca si terenuri de sport in proximitatea blocurilor de locuinte
colective, eventual peste parcarile acoperite;

(8) Activarea elementelor de peisagistica urmarind si sporirea confortului termic in timpul
verii, se recomandad folosirea unor plante specifice climatului si utilizarea unui sistem de
irigatii.

(9) Asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varsta si mai ales calitativ si
original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din peisajul
urban In puncte de atractie vizuala si sociala;

(10) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru sigurana persoanelor sau a bunurilor, sau impiedicd realizarea
constructiilor.

(11) Parcajele propuse vor avea terasele inierbate circulabile/ necirculabile, arie parcaje
pentru calculul spatiilor verzi si amenajari aferente propuse pe terase- A Lp-Lv=

7187mp;
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(12) In concordanti cu tipurile de proprietate existenti a terenurilor si a reglementarilor

aferente plansei de Reglementari Urbanistice, se propun spatii verzi publice dupd cum urmeaza:
a. Spatiile verzi cu acces nelimitat, din care fac parte: scuarurile, gradinile, spatiile

verzi din cadrul complexului de locuit, fisiile plantate si zonele de agrement.

Mentinerea spatiilor verzi de folosintd publica existente, reconsiderarea lor urmarea unui studiu

de specialitate peisagistic (recomandat), reabilitarea si Intretinerea lor, cu interdictie definitiva

de construire:

V1e=1358mp- la intersectia strazii Soveja cu bulevardul Tomis;

V2e=198mp, V3e= 40mp, V4e= 62mp, V'5e=45mp in vecinatatea locuintelor colective LT5B,

scara A,B,C, cu un total Aexistent= 345mp;

V6e= 644mp- la intersectia strazii Soveja cu bulevardul Tomis;

V7e= 689mp de-a lungul bulevardului Lapusneanu, la sud de cladirea finante- banci Raiffeisen

Bank.

V'8e= 1709mp in vecinatatea locuintelor colective LTS, scara A, B,C;

V'9e=4122mp in vecinatatea locuintelor colective LT2, LT4;

V10e= 2004mp 1n vecindtatea locuintelor colective LT3;

Vile= 942mp in vecindtatea locuintelor colective LT1, in intersectia bulevardului Tomis cu

bulevardul Lapusneanu;

Vi2e= 969mp la sud-estul locuintelor colective LT1, in intersectia bulevardului Tomis cu

bulevardul Lapusneanu;

Total arie spatii verzi cu acces nelimitat existente, mentinute, A spatii verzi= 12782mp;

Spatiile verzi existente si propuse vor fi considerate urmarea unui studiu de specialitate
peisagistic (recomandat) si intretinerea lor va fi conforma cu interdictia definitiva de construire.
Astfel, se propun spatii verzi de folosinta publica dupa cum urmeaza:

Vip= 937mp- de-a lungul strazii Soveja, in fata pietei agro-alimentare;

V2p=283mp- de-a lungul strazii de acces 1n parcajele supraetajate P3, la sud- vestul autogarii.;
V3p=310mp- la sud de dispensarul TBC;

V4p=735mp, V5p=25mp, V6p=40mp - la sud- estul locuintelor colective LT5B;

Total arie spatii verzi cu acces nelimitat propuse, mentinute, A spatii verzi= 2330mp;

b. Spatiile verzi cu acces limitat, considerate spatiile verzi din incintele: institutelor
social-culturale si de invatamint, expozitiilor, etc.
zona scuar expozitional, spectacole in aer liber, propusa in cvartalul central- UTR 2, cu A spatii
verzi propuse= 1583mp;
zona scuar expozitional, spectacole in aer liber, propusa in cvartalul sudic- UTR 3, cu A spatii
verzi propuse= 528mp;
cresd pentru 78 copii, A estimatd= 1950mp, A spatii verzi propuse= 975mp;
gradinita pentru 52 copii, A estimata= 2000mp, A spatii verzi propuse= 1000mp;
dotari agrement, sport, A min. propusa= 1400mp,
Total spatii verzi cu acces limitat, A spatii verzi= 5486mp;

c. Spatii verzi cu profil specializat, care includ si plantatiile de protectie si/ sau de- a
lungul cailor de circulatie propuse:
Apropusa sp. verzi bdul. Tomis= cca. 902mp;
Apropusa sp. verzi bdul. Lapusneanu= cca. 1016mp;
Apropusa sp. verzi str. Soveja= cca. 652mp;
A spatii verzi de protectie= 2570mp;
A terase verzi circulabile/ necirculabile pe locuinte colective, A= 9170mp;

A totala spatii verzi propuse= 39525mp.
39525mp/ 1410locuitori estimati= 28.03mp spatiu verde/ locuitor > 26mp spatiu verde/ locuitor
necesar minim de asigurat;
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2.7.3 imprejmuiri
(1) Imprejmuirea va fi lipsitd de gard, putind fi realizata cu borduri sau alte elemente la nivel
de paviment.

2.7.4. Structura regulamentului local de urbanism

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren

*100)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)
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SECTIUNEA III: ZONIFICARE FUNCTIONALA
Zona reglementata se incadreazd in urmdtoarele Unitati Teritoriale de de Referinta si
Subunitati Teritoriale de Referinta propuse:

UTR [SUTR | DENUMIRE SUTR POT max | CUTmax | RHmax SUBZONA FUNCTIONALA POTmax | CUTmax| RHmax |OBSERVATII
Lc1 SUTR locuinte colective 30% 2.25 S+P+8E Le- Subzona locuintelor colective 30% 22514115 S+P+8E *nr.cad. 237012-
Lc2 SUTR locuinte colective 30% 1.40 P+8E Lv- Subzona spatiilor verzi si amenajérilor aferente 0% 0 - 28; m:izzsos;/"s
Lc3 SUTR locuinte colective 30% 1.50 P+4E Lp-Lv- Subzona parcajelor supraetajate $i a spatiilor verzi si amenajérilor aferente 85% 0.85 25+P
CP1- Subzona spatiului comercial LIDL 50% 0.50 S+P
UTR 14 cP SUTR piats agro-alimentars 40% 1.10 S+P+1E+2Es CP2- Subzona piaté agro-alimentara 85% 1.30 S+P+1E+2Er
¥ . CS1- Subzona servicii- Posta Vama 40% 040 S+P
CS2- Subzona servicii- spatii comerciale 85% 3.40 S+P+3E
Lv- Subzona spatiilor verzi si amenajarilor aferente 0% 0 -
CE SUTR dotari si publicel  70% 2.80 P+3E CE- Subzona dotarilor si echipamentelor publice 70% 2,80 P+3E —
ivita i Cort.
ZM5 zﬂizﬁ b20na 2ci comeroal 85% 3.50 P+4E ZM 5- SUBZONA ACTIVITATI COMERCIALE $I SERVICII 85% 350 PHE i
209587
= - o - 5 yrore o -
CE2 ;ﬁiﬁoﬁaﬂ seenpements 60% 1 ’80 25+P+2E m’%‘_m%%mvem si amenajarilor aferente gE/n/D :).80 S o Fg$ﬁ35558§312
UTR21ZC SUTR culte Se mentin ZC- Subzona culte Se mentine CUT max.=1.70
i i publice exi Ip/CS- Subzona institutiilor publice existente- propuse/ serviciilor 65% 3.00 S+P+3E+4Er
le-Ip/CS ;?rgmslen::‘:glsi?c‘lwﬁf)rex's‘eme‘ 40% 2,00 2S+P+6E \2- Subzona mslitutiwlor‘ publ’?ce existente = 60% 3.50 S+P+6E
CE4- Subzona dotarilor si echipamentelor publice 35% 0,35 Demisol
Lp-Lv- Subzona parcajelor jate si a spatiilor verzi si jarilor aferente 15% 0,15 25+P
Lc4 SUTR locuinte colective 35% 2.00 P+8E Lc- Subzona locuintelor colective 35% 2.00 S+P+8E
UTR3 Lc5 SUTR locuinte colective 35% 2.00 P+8E Lp-Lv- Subzona parcajelor supraetajate si a spatiilor verzi si amenajarilor aferente 15% 0.15 Parter
Lp—LV f:r;RsF :r::::gl%rj:f ;.f,;z:(tglor 15% 0.15 2S+P Lp-Lv- Subzona parcajelor supraetajate si a spatiilor verzi si amenajarilor aferente 15% 0.15 2S+P
V1 SUTR spatii verzi publice 5% 0.15 Parter Lv- Subzona spatiilor verzi si amenairilor aferente

Zona reglementata se Incadreaza in urmatoarele ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
propuse:
1. L —locuire colectiva
2. CE - zona comerciala si de servicii, echipamente publice
3. I- institutii publice
In cadrul acestora se vor stabili subzone functionale, care si asigure diversitatea
functionala si accesul populatiei la cat mai multe tipuri de utilizari. Subzonele
functionale vor fi minimum:
1. Pentru L — locuire colectivi
a. Lc —zona de locuinte colective existente
b. Lv—zona spatiilor verzi si amenajarilor aferente
2. Pentru CSE —zoni comerciali si de servicii, echipamente publice
a. CS — zona galeriilor comerciale, a comertului in unitati mici §i a serviciilor
pentru populatie
b. CP - zona pietei agro-alimentare

c. CE—zona echiiamentelor publice si dotarilor propuse

a. le —zona institutiilor publice existente
b. Ip/CS — zona institutiilor publice propuse

a. Lp-Lv —zona parcarilor multietajate subterane si/ sau supraterane, a spatiilor
verzi si a amenajarilor aferente.
1. Pentru L — locuire colectiva
Lc — zona de locuinte colective existente
UTR 1-SUTR LC1, SUTR Lc2, SUTR Lc3, UTR 3- SUTR Lc4, SUTR Lc5
Delimitate conform parte desenata- plansa A03- Reglementari Urbanistice

GENERALITAII: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de locuinte colective cu regim de Tnéltime redus P+4E si mediu P+8E.
La acestea se adauga functiuni complementare celei de locuire, situate la parterul imobilelor-
comert, echipamente publice de interes local, servicii, birouri pentru desfasurarea unor
profesiuni liberale, etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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Le
(1) Locuinte colective cu regim de indltime maxim P+8E;
(2) Spatii/cladiri pentru diverse servicii, cu precadere la parterul cladirilor existente sau in
constructii noi, de exemplu:
a. Dbirouri profesii liberale - avocat, notar public, arhitect, mediator si alte servicii
profesionale;
birouri firme comerciale;
servicii pentru populatie (curatatorie haine, cosmetica, frizerie, etc);
comert cu amanuntul (alimentare, etc);
comert de proximitate alimentar sau nealimentar;
sali de intretinere, fitness;
spatii pentru parcare, garare autoturisme, motociclete si biciclete (supraterane si
subterane: pentru determinarea numadrului de subsoluri se va avea in vedere studiul
geotehnic si se va completa, dupa caz, cu alte studii);
h. constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;
1. amenajari sportive si de agrement, locuri de odihna si de joaca pentru copii;

@moe oo o

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Lc
(1) Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafatd desfasuratd peste 200mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobdrii unor
documente PUD;
(2) Se admite conversia locuintelor de la parter in echipamente publice de nivel local si
servicii de interes general, cu acordul asociatiilor de proprietari/ locatari, in urmatoarele
conditii:
a. serviciile de sdnatate precum: dispensare, cabinete medicale (dentar, dermatologic,
oftalmologic, etc.) vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
b. spatiile comerciale, exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica si limitele
unei raze de deservire de 250m;
c. Se admite utilizarea unor incdperi din cadrul apartamentelor existente pentru exercitarea
unor profesiuni liberale in limita a maxim 25% din suprafata utila a apartamentului;
d. Utilizarea integrald a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai in limita a
10% din numarul total de apartamente si numai cu acordul asociatiei de proprietari/
locatari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Lc

(1) Locuinte colective nou propuse fata de unitatile locative existente, altele neprevazute
la punctele anterioare.

SECTIUNEA 1II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

Le

(1)cladirile de locuit sunt dispuse fiecare pe un lot propriu, avand acces direct dintr- o circulatie
publica;

(2)comasarea sau dezmembrarea parcelelor se poate accepta pe baza elaborarii si aprobarii unui
PUD, doar in cazul in care rezultd suprafete neconstruibile;

(3)se interzice introducerea in lotizarile anterioare protejate a locuintelor colective medii prin
unficarea parcelelor si ridicarea nivelului de indltime;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
Lc
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(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata;

(2) Retragerile de la aliniamentul bulevardului Tomis sunt de minim 18.0m pentru UTR 1-
SUTR Lcl, minim 12,0m pentru UTR 3- SUTR Lc4 si SUTR Lc5;

(3) Retragerile de la aliniamentul bulevardului Al. Lapusneanu vor fi de minim 13,0m pentru
UTR 1- SUTR L¢3, minim 5.0m pentru UTR 3-SUTR Lc4 si minim 6,0m pentru UTR 3-
SUTR Lc5;

(4) Retragerile de la aliniamentul strazii Soveja sunt de minim 3,0m pentru UTR 1-SUTR Lcl;
(5) Retragerile fata de alee acces piata sunt de minim 0,0m pentru UTR1- SUTR Lcl, de
minim 11,0m pentru UTR1- SUTR Lc2 si de minim 4,0m pentru UTR1- SUTR Lc3;

(6) Retragerile fata de alee ocazional carosabila sunt de 0,0m la nord si est, respectiv de 3,0m
la est pentru UTR 1- SUTR Lcl;

(7) Retragerile fata de aliniamentul aleii de acces in parcajele supraetajate P3 sunt de 0,0m
la vest si de 3,0m la est;

(8) Retragerile fatd de aliniamentul aleii de acces sunt de minim 5,00m pentru UTR3- SUTR
Lc4;

(9) Pentru UTR3- SUTR Lc4, retragerile fata de alee acces din bulevardul Tomis in parcaje
subterane P6, sunt de minim 5,00m la nord si la sud, iar pentru alee acces in parcaje
subterane P6 din bulevardul Al. Lapusneanu sunt de minim 0,00m la nord si la sud;

(10)Retragerile fata de alee ocazional carosabild/ squar evenimente ocazionale sunt de minim
5,00m pentru UTR3- SUTR Lc5 Ia nord si de 6,00m la sud;

(11)Retragerea pentru nr. cad. 237012 fata de alee ocazional carosabila- de acces la piata
din sud-est este de minim 0.00m;

(12) Retragerea pentru nr. cad. 255549 fata de alee ocazional carosabila este de minim
0.00m;

(13)Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii sunt permise cu
maxim 0,90m, daca acestea nu incomodeaza circulatiile din zona;

(14)Balcoanele sau bowindourile se mentin in volumetria initiala a cladirii existente;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Lc

Va fi respectat regimul de construire marcat pe plan pentru fiecare Unitate Teritoriald de

Referinta/ Subunitate Teritoriala de Referinta;

(1) Pentru noile constructii se va evita crearea de fronturi mai lungi de 50,00m; fronturile mai
lungi de 25,00m vor asigura treceri libere catre interiorul incintelor (acolo unde e posibil
se vor realiza si la cladirile existente astfel de treceri);

(2) Retragerile laterale si posterioare pentru nr. cad. 237012 sunt de minim 0.00m;

(3) Retragerile laterale si posterioare pentru nr. cad. 255549 sunt de minim 0.00m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

Lc

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnéltimea la cornisd a celei
mai inalte dintre ele;

(2) Distanta se poate reduce la 4 din indltime, dar nu mai putin de 3m, numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati ce necesitd lumind naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

Lc

(1) Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m
latime dintr- o circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de a trece, legal obtinut prin una

24



din proprietatile invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Fiecare clidire va avea asigurat un acces carosabil la cladire, amplasat catre o limita
laterald, in cazul unor noi grupari de cladiri, pozitionarea accesului si a aleilor pietonale se va
stabili prin PUD.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Lc

(1) Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice; spatiul de parcare
/garare va fi asigurat conform "Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane" si a RGU — Anexa nr. 5 si conform HCL 113/2017 cu
modificarile si completarile ulterioare;

(2) Asigurarea/ inchirierea de spatii de garare /parcare in clidiri supraetajate comune mai
multor functiuni, se va face conform PUZ in zona limitrofa;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA/ MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Lc

(6) Regimul de indltime

- regim de inaltime maxim P+8E;

- regim de inaltime maxim Parter pentru nr. cad. 237012

- regim de inaltime minim Parter;

- indltimea maxima la cornigd/atic= max. 30m de la CTA;

- indltimea minima la cornisd/atic= max. 4,00m de la CTA;

- indltime maxima/ la coama H max= 30.00m de la CTA;

- indltime minimd/ la coama H max=4.00m de la CTA
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Lc

(1) Se va urmari asigura unei imagini unitare per ansamblu, intregrarea in particularitatile
zonei $i armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile si de calitate;
(2) Actiunile de reabilitare /renovare a fatadelor se vor aproba prin PUD, avand in vedere
Programul de Reabilitare a Imobilelor Existente urmator:
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PROGRAM DE REABILITARE A IMOBILELOR DE LOCUIT EXISTENTE

nr. Etape Perioada de | Responsabili/
crt. implementare finantare
1 |Evaluarea starii actuale a cladirii: Realizarea|1 luna Asociatia de
unei expertize tehnice detaliate pentru a identifica proprietari
deficientele structurale, termice si functionale ale Experti tehnici
imobilului.
Identificarea necesitatilor:  Stabilirea
necesitatii lucrarilor de extindere pe
orizontala sau verticala, identificarea
dotarilor necesare de extindere a spatiului
locativ sau de folosinta comuna
2 |Audit energetic: Evaluarea performantei|2 luni Asociatia de
energetice a cladirii pentru a determina masurile proprietari
necesare de imbunatéatire a eficientei energetice. Auditori
energetici
3 |Proiectarea lucrarilor de reabilitare: Elaborarea|12 luni Asociatia de
unui proiect tehnic care sa includa solutii pentru: proprietari
Izolarea termica: Aplicarea de materiale Proiectanti de
termoizolante pe peretii exteriori, acoperis specialitate
si plansee pentru reducerea pierderilor de
caldura.
inlocuirea feronerie: Schimbarea
feroneriilor vechi cu unele performante
energetic.
Modernizarea instalatiilor: Actualizarea
instalatiilor electrice, sanitare si de incalzire
pentru a respecta standardele moderne.
Reabilitarea fatadelor si acoperisurilor:
Refacerea finisajelor exterioare si a
structurilor de acoperis deteriorate.
Extinderea pe verticala sau orizontala:
Lucrari de construire de extindere sau
supraetajare
4 |Obtinerea avizelor si autorizatiilor: Asigurarea|3 luni Asociatia de
conformitatii cu reglementarile urbanistice si de proprietari
mediu. Proiectanti de
specialitate
Administratia
publica
5 |Finantarea si managementul proiectului:|2 luni Asociatia de
Identificarea surselor de finantare disponibile, proprietari
inclusiv programe guvernamentale si fonduri Administratia
europene, si gestionarea eficienta a resurselor publica
alocate. Consultanti

26



6 |Licitatia si selectia executantului: Organizarea Asociatia de
unui proces transparent pentru alegerea firmei de proprietari
constructii. Administratia

publica

7 - Executia lucrarilor de extindere sau|12 luni Asociatia de

supraetajare proprietari
Implementarea masurilor de eficienta Administratia
energetica: Instalarea de sisteme de publica
energie regenerabila, precum panouri Consultanti
fotovoltaice sau panouri solare termice, Proiectanti
pentru reducerea consumului de energie. Executanti

8 |Receptia si finalizarea proiectului: Verificarea|1 luna Asociatia de
calitatii lucrarilor si incheierea oficiala a proiectului. proprietari

Administratia
publica
Consultanti
Proiectanti
Executanti

9 |Monitorizarea si intretinerea post-reabilitare:|permanent Asociatia de
Stabilirea unui plan de monitorizare a performantei proprietari
energetice si a starii tehnice a cladirii dupa Administratia
finalizarea lucrarilor, precum si a unui program de publica
intretinere periodica.

3) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va mentine aspectul
de zond costiera urbana.

(4) Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de
calitate. Se va avea in vedere caracterul zonei, astfel Incat aspectul estetic este esential in
configurarea spatiald a zonei. Se va interzice abordarea de stiluri arhitecturale diferite pe
aceeasi parcela.

(5) Din puct de vedere al compozitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele
simple, corect ierarhizate pastrand scara urbana a sitului.

(6) Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil golului,
suprafetele vitrate fiind preponderente, reflectand contextul. Se admit doar goluri de fatada cu
forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare, orientate pe orizontald, sau patrate.

(7) Sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate: triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale, s.a.

(8) Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.

) Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona
volumelor, permitand astfel un echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

(10) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare- S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.- si se va tine cont de studiul ,,Directii si modalitati
de transpunere in practica a Prevederilor ghidului de regenerare urbana a Cartierelor de
blocuri din constanta P.U.Z. in vederea modificarilor urbanistice in vigoare Pentru terenul
identificat cu nr. Cad. 255549.,, elaborator arh. Ignis Duvagi, astfel:

Activarea si extinderea spatiilor publice Ghidul propune patru metode principale de influenta
oamenii sd petreaca timp afara §i sa interactioneze cu ceilalti:

e) asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varsta si mai ales calitativ
si original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din
peisajul urban in puncte de atractie vizuala si sociala;

f) activarea elementelor de peisagistica intr-un spatiu slab utilizat si sporind in acelasi
timp si confortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante specifice
climatului si utilizarea unui sistem de irigatii.
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g) prezenta fatadelor active - prin culoare, activitate economica la parter, jocuri si
vegetatie - Impreuna cu trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor
publice in zonele cu o densitate crescutd a locuintelor.

h) Referitor la mobilierul urban, se propun:

a. Facilitati de relaxare:
i. mobilier adaptat utilizarii computerelor si utilate cu surse de acumulare;
ii. banci ce definesc spatiul pietonal si 1l delimiteaza de carosabil;
iii. zone de lounge cu leagane si balansoare;
iv. oaze urbane cu fantani pentru racorire si relaxare;

b) Mobilier de socializare:
1. table de sah integrate cu bancile si mesele de picnic;
1. mese de tenis de masa;
iii. elemente geometrice creative cu dubld functie de banci si jocuri
pentru copii;
iv. iluminat integrat in mobilierul urban pentru a stimula activitatea si
dupa lasarea serii si a crea un ambient original;

c) Facilitati Sm art:
1. contexiune Wi-FI 1n spatiul public;
ii. camere de supraveghere video;

d) Facilitéti de baza:
1. cismele;
ii. toaletele trebuie integrate in ambientul urban, sd nu atragd atentia
asupra lor;

Referitor la perisagistica, contributia acestuia este importantd pentru:
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v. calitatea aerului;
vi. scaderea temperaturii la sol pe timp de vara,

vii. oferd umbra pentru spatiile de socializare;

viii. managementul apei pluviale prin suprafetele permeabile;
ix. Variatiile de peisagisticd aduc o notd de originalitate.

11. Fatade

(1) Paleta de interventii posibile include: pete de culoare, picturi murale pentru calcane, jocuri

atasate fatadelor, perdele de verdeata, plantarea de copaci sau vegetatie, elemente de iluminat

a fatadei sau a zonei inconjurdtoare, banci sau alt mobilier de lounge;

(2) Finisajele exterioare vor fi de culoare alba, crem, bej, caramiziu, In proportie de maxim

50% pe fiecare perete. Se interzic culorile tari, puternic contrastante. Piatra va fi pastratd la

culoarea sa naturala. Nu se va folosi piatrd sparta de naturd rustica. Piatra isi va pastra culoarea

sa natural, nefiind vopsita.

(3) Exista posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara zugraveala, din tencuiala, zidarie de

caramida, sau beton aparent. Se pot adauga aditivi care sd stabilizeze tencuiala impotriva

actiunii factorilor climatici. Se va opta pentru nuante nesaturate apropiate de cele naturale. Se

interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise. Culorile folosite vor fi

pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri.

(4) Este interzisa imitarea materialelor naturale.

(6) Nu se recomanda mai mult de doua tonuri/ nuante de culoare pe intreg ansamblul cladirii.

(7) Se admit tencuielile texturate.

(8) Se admit doar tdmplarii de culoare alb/ gri.

(9) Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faiantd, panouri prefabricate,
sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase, etc.

(10)  Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

12. Acoperisuri

(1) Se admit acoperisuri tip terasa.

(2) Sunt interzise invelitori din azbest, tabla, placi din fibre organice si bitum

(3) Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc)

(4) Partile vizibile ale centralelor termice vor urmari armonizarea cu constructia, dar si
integrarea in peisaj si designul cladirii per ansamblu. Sistemele de ventilatie amplasate
aparent se vor armoniza pe intreaga fatada, urmarind aceleasi reguli de am plasare, dupa
caz fiind mascate.

(5) Jgheaburile si burlanele vor fi, pe cat posibil, nevizibile din spatiile publice, nu vor fi
stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile, corespunzatoare specificului local. Nu
se vor folosi elemente din PVC sau polietilend. Sistemele de protejare impotriva
intemperiilor vor fi prevazute doar la intrarea in cladire.

13. Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:
(1) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:
a) element de atractie/simbol in jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);
b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;
c) sursa de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii sd ramana in spatiul public.

(7) Conditii tehnice de amplasare a firmelor
a) Firmele se amplaseazd pe fatada spatiului unde 1si au adresa juridica si/sau adresa
subdiviziunile Inregistrate, in locuri special prevazute sau care sunt posibile din punct
de vedere arhitectural si constructiv.
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3)

4

b) Nu se acceptd firme din materiale fara durabilitate (panza, poliplan, carton), iar pe
arterele principale firmele vor fi tip caseta luminoasa sau litere volumetrice.

c) Pe cladirile de locuit avand spatii comerciale sau cu alta destinatie, situate la parter sau
mezanin, firmele se vor amplasa in mod unitar prin adoptarea unor solutii armonizate
pentru toate spatiile.

d) Firmele agentilor economici ce desfasoara activitati economice intr-un apartament de
bloc situat la etajele superioare ale imobilului, se pot amplasa numai cu acordul
proprietarilor / Asociatiei de proprietari, in zona accesului la scara respectiva.

e) Firmele realizate in consola (perpendicular pe fatadd) se vor monta la indltimea minima
de 2.50m. de la nivelul trotuarului.

f) Fata de planul fatadei (limita de proprietate a terenului) firmele vor putea iesi in consola
maxim 0.90 m, dar pastrand o distantd de minim 1 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului sau fatd de aliniamentul arborilor (daca acestia existd) pentru
obiecte situate la mai putin de 6 m inaltime.

g) Grosimea firmelor pozitionate paralel cu fatada nu va fi mai mare de 0,25 m;

h) Copertinele pe care se inscriptioneaza o firmd vor fi amplasate/ridicate de la nivelul
trotuarului minim 2,50 m si vor iesi din planul fatadei maxim 1,5m, dar péstrand o
distanta de minim 1 m fatd de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de aliniamentul arborilor (daca acestia exista).

1) Firmele luminoase vor fi amplasate la minimum 2.50 m de la nivelul cotei terenului
amenajat.

j) Firmele luminoase amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si lumina intermitenta.

k) Firmele se vor armoniza ca amplasament, dimensiuni si culoare in cadrul aceleiasi
fatade.

1) Se vor crea spatii tip benzi orizontale special rezervate acestor mijloace de publicitate,
armonizandu-le intre ele.

Autorizarea firmelor
a) Amplasarea firmelor se face dupa obtinerea Autorizatiei de Construire In conformitate cu
prevederile prezentului Regulament (Art.5, alin.-le (2), (3)) si ale Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
b) Este interzisa inscriptionarea firmelor pe vitrine, usi de acces, cutii postale cu autocolant.

Reguli generale privind amplasarea sistemelor de publicitate pe imobile si la sol
a) Reclama pe imobile poate fi realizatd prin urmatoarele sisteme publicitare: panouri
publicitare, ecrane publicitare, casete luminoase, mesh-uri si se pot amplasa numai pe:
calcanele imobilelor, fatada unui imobil care trebuie sd indeplineascd obligatoriu
urmatoare conditii:
1. trebuie sd aibd pana la 80% plin;
il. nici un element de publicitate nu va obtura ferestrele care asigura iluminatul incaperilor
si terasele cladirilor.
b) Se pot amplasa mesh-uri pe fatadele cladirilor de locuit, ale cladirilor cu functiuni
comerciale si de birouri, dar numai cu acordul proprietarilor cladirilor / Asociatiei de
proprietari respective in zona calcanelor sau a zidariei fara goluri.
c) Mesh-urile se pot amplasa in zona de publicitate restransa in situatiile in care acestea
constituie protectie catre domeniul public, pe perioada efectuarii lucrarilor de
consolidare/restaurare, dar nu mai mult decat termenul de valabilitate din Autorizatia de
construire. In aceste cazuri, mesh-urile vor reproduce, in mod obligatoriu, imaginea
constructiei dupad consolidare/restaurare, mesajele publicitare putand fi pe o suprafatd de
maximum 25% din suprafata acestuia.
d) Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele
acestora si vor fi obligatoriu iluminate.
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e) Panourile publicitare si publicitatea luminoasd pot fi amplasate pe fatade, pe terase ori
calcanul imobilelor, astfel incat sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de
accidente si sa nu afecteze structura de rezistentd si functionarea optima a cladirilor.

f) Vor fi amplasate ecrane publicitare, care sa fie dotate cu sisteme care sd permita
modificarea intensitatii luminilor, pe terase, pe fatade, ori calcanul imobilelor, astfel incat
sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de
rezistenta si functionarea optimd a cladirilor si de asemenea, prin intensitatea luminii si
frecventa succedarii imaginilor derulate, sd nu existe riscul perturbarii circulatiei rutiere in
zona in care sunt amplasate, in acest sens fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera.

g) Proprietarii / detindtorii ecranelor publicitare amplasate pe fatade, pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor sunt obligati ca, pe timp de noapte, sa reduca intensitatea luminii
acestor mijloace de publicitate cu 35%.

h) Pe un imobil va putea fi amplasat doar un singur sistem publicitar, pe fatada sau pe calcan,
si un singur sistem publicitar pe terasa imobilului In cauza. Amplasarea se va realiza numai
cu acordul proprietarilor imobilului / Asociatiei de proprietari.

1) Panourile publicitare amplasate la sol vor fi montate asfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

J) Ecranele publicitare amplasate pe sol trebuie sa respecte conditiile tehnice referitoare la
luminozitate si la frecventa succedarii imaginilor derulate pentru a nu exista riscul
perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, fiind necesar avizul politiei
rutiere si respectarea conditiilor tehnice asfel incat sistemul de prindere s nu constituie
surse de accidente.

k) Panourile publitare, indiferent de tipul proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sd fie in totalitate in interiorul proprietatii
pe care au fost autorizate.

(5) Reguli generale privind amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare
a) Steagurile publicitare (cu ocazia diverselor evenimente sau manifestatii) montate pe
catarg si pe stalpi, la indl{imea minimd de 2,50 m de la cota terenului amenajat, se
amplaseaza numai In locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere.
b) Pe un catarg sau stalp se poate amplasa un singur steag .
c¢) Durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice,
cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile.
d) Amplasarea steagurilor publicitare se face in baza acordului emis de Primaria
Municipiului Constanta pe baza prezentului Regulament.
e) Sunt exceptate steagurile publicitare amplasate in incintele centrelor comerciale,
supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, astfel definite in conformitate
cu legislatia in vigoare, cu conditia sd nu afecteze vizibilitatea circulatiei rutiere.

(6) Reguli generale privind amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate
a) In vederea asigurdrii eficientei informari a cetatenilor, a libertitii de expresie si esteticii
urbane, autoritdtile administratiei publice locale au obligatia de a instala in amplasamente
cu vizibilitate, in conditiile prezentului Regulament, panouri speciale destinate afigelor
publicitare pentru spectacole publice, teatre, concerte si altele asemenea si a anunturilor de
micd publicitate.

b) Este interzisa amplasarea de afise publicitare prin aplicarea lor directd pe orice suprafata
neamenajatd in scop publicitar sau care sa acopere alte afise publicitare deja existente,
postate anterior, aflate in perioada de valabilitate, care fac publicitate unor
evenimente/actiuni/campanii aflate in derulare sau care urmeaza sa se deruleze.

c) Amplasarea afiselor, distribuirea de mostre si tiparituri flyere, etc.) prin intermediul
difuzorilor volanti sau din aparate de zbor, se va desfasura in baza unui acord/aviz emis in
acest sens de catre serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Constanta.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Lc

(1) Apa potabila
a) Orice constructie trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile,
sau sd-si aibe asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar.

(2) Canalizarea menajera
a) Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie.

(3) Canalizare pluviala
a) Amenajdrile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;
b) Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Retele electrice, telefonice si CATV
a) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular, ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuiesc introduse in
subteran.
b) Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora,
ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

(5) Gaze naturale
a) Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

(6) Salubritate
a) Orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere,
trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.
Sunt prevéazute in puncte cheie, conform plansa de Reglementari Urbanistice si a capitolului
3.10.2. la prezentul Regulament, pubele subterane in intregime, avand doar insertiile
supraterane.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Lc

(1) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuarele de garda vor fi inierbate si
plantate conform unui studiu peisagistic, recomandabil;

(2) Terasele locuintelor colective vor fi amenajate cu spatii verzi si functiuni aferente dupa
caz, in proportie de 100% (considerand circulatii pietonale in suprafatd maxima 5% din
aria teraselor).

(3) Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor, va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde cu interdictie
definitiva de construire.

(4) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor, arborii importanti
existenti, avand peste 4,00m, iniltimea si diamentrul tulpinii peste 15.00cm. In cazul
taierii unui arbore, se vor planta In schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.

(5) Se va asigura amenajarea peisagistica adecvatd a spatiilor accesibile publicului, sau
doar locatarilor.

(6) Pentru locuitorii zonei reglementate sunt prevazute spatii verzi si plantate de
minim 28.00mp;

(7) Suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde minim la sol cu min. 30%.

(8) Circulatiile ocazional carosabile vor fi amenajate cu dale Tnierbate si/ sau cu amenajari
ce armonizeazd mineralizarea cu spatiile verzi.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI:
Lc
(1) Imprejmuirea va fi lipsita de gard, putind fi realizatd cu borduri sau alte elemente la
nivel de paviment.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)
Lc
SUTR Lecl- POT maxim propus = 30%, pentru nr. cad. 237012 rezulta POT maxim propus= 85%;
SUTR Lc2- POT maxim propus = 30%;
SUTR Lc3- POT maxim propus = 30%;
SUTR Lc4- POT maxim propus = 35%;
SUTR LcS- POT maxim propus = 35%;
Art. 15.1
(1) Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise 1n consolad deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ,
sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pand la 2mp suprafatd
inclusiv, intra in suprafata construita
(2) Va fi descurajata construirea anexelor.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)

Lc

SUTR Lcl- CUT maxim = 2.25, pentru nr. cad. 237012 rezulta CUT maxim = 0.85;

SUTR Lc2- CUT mnaxim = 1-4;

SUTR Lc¢3- CUT naxim = 1-5;

SUTR Lc4- CUT naxim = 2-0;

SUTR Lc¢5- CUT maxim = 2-0;

Art. 16. 1
(1) Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.
(2) In calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse supraata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise, precum si a podurilor neutilizabile.

1. Pentru L — locuire colectiva
Lv — zona spatiilor verzi si amenajdrilor aferente
Delimitate conform parte desenata- plansa A03- Reglementari Urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat si limitat, spatii pentru sport si agrement
cu acces limitat, spatii cu profil specializat- plantatii de protectie.

Din spatiile verzi cu acces nelimitat fac parte: scuarurile, gradinile, spatiile verzi din cadrul
complexului de locuit, fisiile plantate si zonele de agrement.

Spatiile verzi cu acces limitat sunt considerate spatiile verzi din incintele: institutelor social-
culturale si de invatamint, expozitiilor, etc.
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Spatii verzi cu profil specializat includ si plantatiile de protectie si/ sau de- a lungul cailor de
circulatie propuse.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Lv

(1) spatii plantate;

(2) circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

(3) mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

(4) constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

(5) adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

(6) sunt admise amenajari pentru practicarea sportului, anexele necesare si alte activitati
legate direct de activitatea sportiva;

(7) sunt admise numai constructiile provizorii legate de programul specific functiunii
specializate. Sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal
avizate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Lv

(1) se admit constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci 1n aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

(2) se admit noi cladiri provizorii pentru culturd, sport, recreere, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construitd existentd si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sd nu depaseasca 15% din suprafata
totald a parcului.

(3) cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

(4) orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995- Legea protectiei mediului- si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

(5) se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fara vegetatie Tnaltad sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului
local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Lv
(1) Altele neprevazute la punctele anterioare.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
Lv

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Lv
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Lv

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:
Lv

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE:
Lv
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Suprafata maxima ocupatd de
circulatii va fi de 5%.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Lv
(1) parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA/ MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Lv

(8) Regimul de indltime

- regim de inaltime maxim Parter;

- regim de naltime minim Parter;

- indltimea maxima la cornisd/atic= max. 4m de la CTA;

- indltimea minima la cornisd/atic= max. 2,50m de la CTA;
- indltime maxima/ la coama H max= 7.00m de la CTA;

- indltime minimad/ la coama H max= 3,50m de la CTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Lv

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul zonei.

(2) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare- S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.- si se va tine cont de studiul ,,Directii si modalitati
de transpunere in practica a Prevederilor ghidului de regenerare urbana a Cartierelor de
blocuri din constanta P.U.Z. in vederea modificarilor urbanistice in vigoare Pentru terenul
identificat cu nr. Cad. 255549.,, elaborator arh. Ignis Duvagi, astfel:

Activarea si extinderea spatiilor publice Ghidul propune patru metode principale de influenta
oamenii sd petreaca timp afara §i sa interactioneze cu ceilalti:

1) asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varsta si mai ales calitativ
si original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din
peisajul urban 1n puncte de atractie vizuala si social;

J) activarea elementelor de peisagistica intr-un spatiu slab utilizat si sporind in acelasi
timp si confortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante specifice
climatului si utilizarea unui sistem de irigatii.

k) prezenta fatadelor active - prin culoare, activitate economicd la parter, jocuri si
vegetatie - Tmpreuna cu trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor
publice in zonele cu o densitate crescutd a locuintelor.

1) Referitor la mobilierul urban, se propun:

a. Facilitati de relaxare:
1. mobilier adaptat utilizarii computerelor si utilate cu surse de acumulare;
ii. banci ce definesc spatiul pietonal si il delimiteazd de carosabil,
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iii. zone de lounge cu leagane si balansoare;
iv. oaze urbane cu fantani pentru racorire si relaxare;

b) Mobilier de socializare:
1. table de sah integrate cu bancile si mesele de picnic;
1. mese de tenis de masa;
iii. elemente geometrice creative cu dubld functie de banci si jocuri
pentru copii;
iv. iluminat integrat in mobilierul urban pentru a stimula activitatea si
dupa lasarea serii $i a crea un ambient original;

c) Facilitati Sm art:
1. contexiune Wi-FI 1n spatiul public;
ii. camere de supraveghere video;

d) Facilitéti de baza:
1. cismele;
ii. toaletele trebuie integrate in ambientul urban, sd nu atragd atentia
asupra lor;

Referitor la perisagistica, contributia acestuia este importantd pentru:

V.
Vi.
Vil.
viil.
IX.

calitatea aerului;

scaderea temperaturii la sol pe timp de vara;

oferd umbra pentru spatiile de socializare;
managementul apei pluviale prin suprafetele permeabile;
Variatiile de peisagistica aduc o nota de originalitate.

(3) Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:
(4) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:
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a) element de atractie/simbol 1n jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);

b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;

c) sursa de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii sd ramana in spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Lv

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

(2) Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

(3) Salubritate

Orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie
sa fie prevazutd cu amenajdri pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Lv

(1) Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI:

Lv

(1) Spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar
vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul cérora,
pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea pdmantului
pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)
Lv
POT maxim propus — 15%;
Art. 15.1
(1) Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise 1n consolad deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ,
sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pand la 2mp suprafatd
inclusiv, intra in suprafata construita
(2) Va fi descurajata construirea anexelor.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)
Lv
CUT maxim = 0.15;
Art. 16. 1
1. Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.
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2. In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse supraata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise, precum si a podurilor neutilizabile.

2. Pentru CSE — zona comerciala si de servicii, echipamente publice
CS — zona galeriilor comerciale, a comertului in unitati mici si a serviciilor pentru populatie
UTR 1- SUTR CE- nr. cad. 209587, SUTR CP- Posta Vama, nr. cad. 242846

Delimitate conform parte desenata- plansa A03- Reglementari Urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiuni tertiare:
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comert en detail: comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 500 mp, comert
nealimentar avand suprafata construitd desfiasuratd sub 500 mp, magazin general avand
suprafata construitd desfasurata sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte,
tinute speciale etc.

alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina, etc.

servicii cu acces public (servicii de proximitate): servicii de educatie si formare profesionala,
servicii medicale, centru after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare

utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie
imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de estetica si
intretinere corporald (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), studio
de body-piercing / tatuaje, curdtitorie de haine, studiou foto / video, filiald de biblioteca /
mediateca, etc.

servicii profesionale: cabinet de medicina generald (medic de familie), cabinet de medicina
de

specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de
tehnica

dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere,
servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de
proiectare/

expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta, servicii de
cosmetica si intretinere corporald, servicii de tiparire si multiplicare etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CS

(1) AlimentaUYJJtie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina, etc.
(2) Servicii cu acces public (servicii de proximitate): servicii de educatie si formare
profesionald, servicii medicale, centru after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu
publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de
turism, agentie imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna
etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de
biblioteca / mediateca, etc.

3) Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie), cabinet de
medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator
individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicA sau economicd, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare/ expertizare / design, birou de topografie / cadastru /
cartografie, atelier de artd, servicii de cosmetica si intretinere corporald, servicii de tiparire si
multiplicare etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CS

0} Comert en detail: comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 500 mp,
comert nealimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 500 mp, magazin general avand
suprafata construitd desfasurata sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte,
tinute speciale etc.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
CS
(1) Altele neprevazute la punctul anterior.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
CS

(1) Solutia de parcelare este privita unitar, nefiind necesara reparcelarea ulterioara.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CS

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata;

(2) Retragerile de la aliniamentul bulevardului Al. Lapusneanu vor fi de minim 0,0m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CS

(1) Va fi respectat regimul de construire marcat pe plan pentru fiecare Unitate Teritoriald de
Referintd/ Subunitate Teritoriala de Referinta;

(2) Retragerile laterale si posterioare vor fi de min. 0.0m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

CS

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;

(2) Distanta se poate reduce la 4 din Tnéltime, dar nu mai putin de 3m, numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitdti ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

CS

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m latime
dintr- o circulatie publica in mod direct, sau prin drept de a trece, legal obtinut prin una din
proprietatile nvecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Fiecare cladire va avea asigurat minim un acces carosabil la cladire.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

CS

(1) Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice; spatiul de parcare
/garare va fi asigurat conform "Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitdti urbane" si a RGU — Anexa nr. 5 si conform HCL 113/2017 cu
modificarile si completarile ulterioare;

(2) Asigurarea/ inchirierea de spatii de garare /parcare in cladiri supraetajate comune mai
multor functiuni, se va face conform PUZ in zona limitrofa;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA/ MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
CS
(9) Regimul de inaltime

- regim de inaltime maxim P+3E;

- regim de inaltime minim Parter;

- indltimea maxima la cornigd/atic= max. 13m de la CTA;

- indltimea minima la cornisd/atic= max. 4,00m de la CTA;
- indltime maxima/ la coama H max= 13.00m de la CTA;

40



| - iniltime minima/ la coami H max= 4.00m de la CTA |

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

CS

(10) Se va urmdri asigurarea unei imagini unitare per ansamblu, intregrarea in
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatdtile imediate prin utilizarea de materiale
durabile si de calitate;

(11)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va mentine aspectul
de zond costiera urbana.

(12)  Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de
calitate. Se va avea in vedere caracterul zonei, astfel Incat aspectul estetic este esential in
configurarea spatiald a zonei. Se va interzice abordarea de stiluri arhitecturale diferite pe
aceeasi parcela.

(13)  Din puct de vedere al comporzitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele
simple, corect ierarhizate pastrand scara urbana a sitului.

(14) Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil golului,
suprafetele vitrate fiind preponderente, reflectand contextul. Se admit doar goluri de fatada cu
forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare, orientate pe orizontala, sau patrate.

(15) Sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate: triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale, s.a.

(16)  Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.
(17)  Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona
volumelor, permitand astfel un echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

(18) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare- S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.- si se va tine cont de studiul ,,Directii si modalitati
de transpunere in practica a Prevederilor ghidului de regenerare urbana a Cartierelor de
blocuri din constanta P.U.Z. in vederea modificarilor urbanistice in vigoare Pentru terenul
identificat cu nr. Cad. 255549.,, elaborator arh. Ignis Duvagi, astfel:

Activarea si extinderea spatiilor publice Ghidul propune patru metode principale de influenta
oamenii sd petreaca timp afara §i sa interactioneze cu ceilalti:

m) asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varstd si mai ales calitativ
si original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din
peisajul urban 1n puncte de atractie vizuala si sociald;

n) activarea elementelor de peisagisticd intr-un spatiu slab utilizat si sporind 1n acelasi
timp si confortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante specifice
climatului si utilizarea unui sistem de irigatii.

o) prezenta fatadelor active - prin culoare, activitate economica la parter, jocuri si
vegetatie - Tmpreuna cu trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor
publice in zonele cu o densitate crescutd a locuintelor.

p) Referitor la mobilierul urban, se propun:

a. Facilitati de relaxare:
i. mobilier adaptat utilizarii computerelor si utilate cu surse de acumulare;
ii. banci ce definesc spatiul pietonal si il delimiteazd de carosabil,
iii. zone de lounge cu leagane si balansoare;
iv. oaze urbane cu fantani pentru racorire si relaxare;
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b) Mobilier de socializare:
1. table de sah integrate cu bancile si mesele de picnic;
1. mese de tenis de masa;
iii. elemente geometrice creative cu dubld functie de banci si jocuri
pentru copii;
iv. iluminat integrat in mobilierul urban pentru a stimula activitatea si
dupa lasarea serii si a crea un ambient original;
c) Facilitati Sm art:
1. contexiune Wi-FI 1n spatiul public;
ii. camere de supraveghere video;
d) Facilitéti de baza:
1. cismele;
ii. toaletele trebuie integrate in ambientul urban, sd nu atragd atentia
asupra lor;
Referitor la perisagistica, contributia acestuia este importantd pentru:
v. calitatea aerului;
vi. scaderea temperaturii la sol pe timp de vara;
vii. oferd umbra pentru spatiile de socializare;
viii. managementul apei pluviale prin suprafetele permeabile;
ix. Variatiile de peisagistica aduc o nota de originalitate.

10. Fatade

(1) Paleta de interventii posibile include: pete de culoare, picturi murale pentru calcane, jocuri
atasate fatadelor, perdele de verdeata, plantarea de copaci sau vegetatie, elemente de iluminat
a fatadei sau a zonei inconjurdtoare, banci sau alt mobilier de lounge;

(2) Finisajele exterioare vor fi de culoare alba, crem, bej, caramiziu, In proportie de maxim
50% pe fiecare perete. Se interzic culorile tari, puternic contrastante. Piatra va fi pastrata la
culoarea sa naturala. Nu se va folosi piatra sparta de natura rustica. Piatra isi va pastra culoarea
sa naturald, nefiind vopsita.
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(3) Exista posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara zugraveala, din tencuiald, zidarie de

caramida, sau beton aparent. Se pot adauga aditivi care sd stabilizeze tencuiala impotriva

actiunii factorilor climatici. Se va opta pentru nuante nesaturate apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise. Culorile folosite vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri.

(4) Este interzisa imitarea materialelor naturale.

(10)  Nu se recomanda mai mult de doua tonuri/ nuante de culoare pe intreg ansamblul

cladirii.

(11)  Se admit tencuielile texturate.

(12)  Se admit doar tamplarii de culoare alb/ gri.

(13)  Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faiantd, panouri
prefabricate, sticld reflectorizanta, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri
lucioase, etc.

(14)  Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

11. Acoperisuri
(6) Se admit acoperisuri tip terasa.

(7) Sunt interzise Invelitori din azbest, tabla, placi din fibre organice si bitum

(8) Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozetd, spin, con, etc)

(9) Partile vizibile ale centralelor termice vor urmadri armonizarea cu constructia, dar si
integrarea in peisaj si designul cladirii per ansamblu. Sistemele de ventilatie amplasate
aparent se vor armoniza pe intreaga fatada, urmarind aceleasi reguli de am plasare, dupa
caz fiind mascate.

(10)  Jgheaburile si burlanele vor fi, pe cat posibil, nevizibile din spatiile publice, nu vor fi
stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile, corespunzatoare specificului local. Nu
se vor folosi elemente din PVC sau polietilend. Sistemele de protejare impotriva
intemperiilor vor fi prevazute doar la intrarea in cladire.

12. Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:
(1) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:
a) element de atractie/simbol in jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);
b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;
c) sursd de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii s ramana n spatiul public.
(2) Conditii tehnice de amplasare a firmelor

m) Firmele se amplaseaza pe fatada spatiului unde isi au adresa juridicd si/sau adresa
subdiviziunile Inregistrate, in locuri special prevazute sau care sunt posibile din punct
de vedere arhitectural si constructiv.

n) Nu se acceptd firme din materiale fara durabilitate (panza, poliplan, carton), iar pe
arterele principale firmele vor fi tip caseta luminoasa sau litere volumetrice.

o) Pe cladirile de locuit avand spatii comerciale sau cu alta destinatie, situate la parter sau
mezanin, firmele se vor amplasa in mod unitar prin adoptarea unor solutii armonizate
pentru toate spatiile.

p) Firmele agentilor economici ce desfasoara activitati economice intr-un apartament de
bloc situat la etajele superioare ale imobilului, se pot amplasa numai cu acordul
proprietarilor / Asociatiei de proprietari, in zona accesului la scara respectiva.

q) Firmele realizate In consola (perpendicular pe fatadd) se vor monta la inaltimea minima
de 2.50m. de la nivelul trotuarului.

r) Fata de planul fatadei (limita de proprietate a terenului) firmele vor putea iesi in consola
maxim 0.90 m, dar pastrand o distantd de minim 1 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului sau fatd de aliniamentul arborilor (daca acestia existd) pentru
obiecte situate la mai putin de 6 m inaltime.

s) Grosimea firmelor pozitionate paralel cu fatada nu va fi mai mare de 0,25 m;
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3)

4

t) Copertinele pe care se inscriptioneaza o firmd vor fi amplasate/ridicate de la nivelul
trotuarului minim 2,50 m si vor iesi din planul fatadei maxim 1,5m, dar pastrand o
distanta de minim 1 m fatd de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de aliniamentul arborilor (daca acestia exista).

u) Firmele luminoase vor fi amplasate la minimum 2.50 m de la nivelul cotei terenului
amenajat.

v) Firmele luminoase amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si lumina intermitenta.

w) Firmele se vor armoniza ca amplasament, dimensiuni si culoare in cadrul aceleiasi
fatade.

X) Se vor crea spatii tip benzi orizontale special rezervate acestor mijloace de publicitate,
armonizandu-le Intre ele.

Autorizarea firmelor
a) Amplasarea firmelor se face dupa obtinerea Autorizatiei de Construire In conformitate cu
prevederile prezentului Regulament (Art.5, alin.-le (2), (3)) si ale Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
b) Este interzisa inscriptionarea firmelor pe vitrine, usi de acces, cutii postale cu autocolant.

Reguli generale privind amplasarea sistemelor de publicitate pe imobile si la sol
a) Reclama pe imobile poate fi realizatd prin urmatoarele sisteme publicitare: panouri
publicitare, ecrane publicitare, casete luminoase, mesh-uri si se pot amplasa numai pe:
calcanele imobilelor, fatada unui imobil care trebuie sd indeplineascd obligatoriu
urmatoare conditii:
1. trebuie sd aibd pana la 80% plin;
ii. nici un element de publicitate nu va obtura ferestrele care asigurd iluminatul incéperilor
si terasele cladirilor.
b) Se pot amplasa mesh-uri pe fatadele cladirilor de locuit, ale cladirilor cu functiuni
comerciale si de birouri, dar numai cu acordul proprietarilor cladirilor / Asociatiei de
proprietari respective in zona calcanelor sau a zidariei fara goluri.
c) Mesh-urile se pot amplasa in zona de publicitate restransa in situatiile in care acestea
constituie protectie catre domeniul public, pe perioada efectuarii lucrarilor de
consolidare/restaurare, dar nu mai mult decat termenul de valabilitate din Autorizatia de
construire. In aceste cazuri, mesh-urile vor reproduce, in mod obligatoriu, imaginea
constructiei dupa consolidare/restaurare, mesajele publicitare putadnd fi pe o suprafata de
maximum 25% din suprafata acestuia.
d) Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele
acestora si vor fi obligatoriu iluminate.
e) Panourile publicitare si publicitatea luminoasd pot fi amplasate pe fatade, pe terase ori
calcanul imobilelor, astfel incat sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de
accidente si sa nu afecteze structura de rezistentd si functionarea optima a cladirilor.
f) Vor fi amplasate ecrane publicitare, care sa fie dotate cu sisteme care sd permita
modificarea intensitatii luminilor, pe terase, pe fatade, ori calcanul imobilelor, astfel incat
sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de
rezistenta si functionarea optimd a cladirilor si de asemenea, prin intensitatea luminii si
frecventa succedarii imaginilor derulate, sd nu existe riscul perturbarii circulatiei rutiere in
zona in care sunt amplasate, in acest sens fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera.
g) Proprietarii / detindtorii ecranelor publicitare amplasate pe fatade, pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor sunt obligati ca, pe timp de noapte, sa reduca intensitatea luminii
acestor mijloace de publicitate cu 35%.
h) Pe un imobil va putea fi amplasat doar un singur sistem publicitar, pe fatada sau pe calcan,
si un singur sistem publicitar pe terasa imobilului In cauza. Amplasarea se va realiza numai
cu acordul proprietarilor imobilului / Asociatiei de proprietari.
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1) Panourile publicitare amplasate la sol vor fi montate asfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

j) Ecranele publicitare amplasate pe sol trebuie sa respecte conditiile tehnice referitoare la
luminozitate si la frecventa succedarii imaginilor derulate pentru a nu exista riscul
perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, fiind necesar avizul politiei
rutiere si respectarea conditiilor tehnice asfel incat sistemul de prindere sa nu constituie
surse de accidente.

k) Panourile publitare, indiferent de tipul proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sd fie in totalitate in interiorul proprietatii
pe care au fost autorizate.

(5) Reguli generale privind amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare
a) Steagurile publicitare (cu ocazia diverselor evenimente sau manifestatii) montate pe
catarg si pe stalpi, la indl{imea minimd de 2,50 m de la cota terenului amenajat, se
amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere.
b) Pe un catarg sau stalp se poate amplasa un singur steag .
c¢) Durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice,
cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile.
d) Amplasarea steagurilor publicitare se face in baza acordului emis de Primaria
Municipiului Constanta pe baza prezentului Regulament.
e) Sunt exceptate steagurile publicitare amplasate in incintele centrelor comerciale,
supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, astfel definite in conformitate
cu legislatia in vigoare, cu conditia sd nu afecteze vizibilitatea circulatiei rutiere.

(6) Reguli generale privind amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate
a) In vederea asigurarii eficientei informari a cetatenilor, a libertitii de expresie si esteticii
urbane, autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a instala in amplasamente
cu vizibilitate, in conditiile prezentului Regulament, panouri speciale destinate afigelor
publicitare pentru spectacole publice, teatre, concerte si altele asemenea si a anunturilor de
micd publicitate.

b) Este interzisa amplasarea de afise publicitare prin aplicarea lor directd pe orice suprafata
neamenajatd in scop publicitar sau care sa acopere alte afise publicitare deja existente,
postate anterior, aflate in perioada de valabilitate, care fac publicitate unor
evenimente/actiuni/campanii aflate in derulare sau care urmeaza sa se deruleze.

c) Amplasarea afiselor, distribuirea de mostre si tiparituri flyere, etc.) prin intermediul
difuzorilor volanti sau din aparate de zbor, se va desfasura in baza unui acord/aviz emis in
acest sens de catre serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Constanta.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
CS
(1) Apa potabila
a) Orice constructie trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile,
sau sd-si aibe asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar.
(2) Canalizarea menajera
a) Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie.
(3) Canalizare pluviala
a) Amenajdrile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permitd scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;
b) Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sd fie facutd pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.
(4) Retele electrice, telefonice si CATV
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a) Cablurile de alimentare cu energie electricd destinatd consumului particular, ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuiesc introduse in
subteran.

b) Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora,

ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

(5) Gaze naturale
a) Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
(6) Salubritate

a) Orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihnd sau recreere,
trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.
Sunt prevazute in puncte cheie, conform plansa de Reglementdri Urbanistice si a
capitolului 3.10.2. la prezentul Regulament, pubele subterane in intregime, avand doar
insertiile supraterane.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

CS

(1) Terasele circulabile/ necirculabile vor fi amenajate cu spatii verzi si functiuni aferente
dupa caz, in proportie de 100% (considerand circulatii pietonale in suprafatd maxima 5% din
aria teraselor).

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI:

CS

(1) Imprejmuirea va fi lipsita de gard, putind fi realizatd cu borduri sau alte elemente la
nivel de paviment.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)
CS
POT maxim rezuitat = 100%;
Art. 15.1
(1) Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise 1n consolad deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ,
sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pand la 2mp suprafatd
inclusiv, intra in suprafata construita
(2) Va fi descurajata construirea anexelor.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)
CS
CUT maxim rezuttat = 4.00;
Art. 16. 1
(1) Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.
(2) In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse supraata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise, precum si a podurilor neutilizabile.
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2. Pentru CSE — zond comerciala si de servicii, echipamente publice

CP — zona de gospodarire comunala- a pietei agro-alimentare si servicii tertiare
UTR I- SUTR CP

Delimitate conform parte desenata- plansa A03- Reglementari Urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de piata agro-alimentara si servicii manufacturiere: reparatii obiecte
de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistentd IT, manufacturd fina, reparatii
incaltaminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte
activitafi manufacturiere, etc.

alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina, etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CP

(1) Piata agro-alimentara;

(2) Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice /
instalatii, asistentd IT, manufacturd fina, reparatii incdltdminte, croitorie, marochinarie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, timplarie sau alte activita{i manufacturiere, etc.

3) Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantind, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cp

(1) comert en detail: comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 500 mp,
comert nealimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 500 mp, magazin general avand
suprafata construitd desfasurata sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte,
tinute speciale etc.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Cp
(1) Altele neprevazute la punctul anterior.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
Cp
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(1) Solutia de parcelar existent se va orienta si incuraja catre alipire.
(2) Se va interzice divizarea parcelelor existente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cp

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata;

(2) Retragerile de la aliniamentul strazii Soveja sunt de 5,00m.

3) Retragerile de la aliniamentul aleii de acces din strada Soveja sunt de 3.00m, de 7,00m,
respectiv de 15,00m pentru spatiul comercial LIDL.

(4) Retragerile de la aliniamentul aleii de acces in parcajul P3 sunt de minim 0,00m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cp

(1) Va fi respectat regimul de construire marcat pe plan pentru fiecare Unitate Teritoriald de
Referintd/ Subunitate Teritoriala de Referinta;

(2) Retragerile laterale si posterioare vor fi de min. 0.0m, urmarindu-se o imagine unitard a
pietei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

Cp

(1) Cladirile vor alcatui o dala urbana unitara atat ca volum, cat si ca forma, registri, raport
plin-gol, materiale de fatada si cromatica, etc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

Cp

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m latime
dintr- o circulatie publica in mod direct, sau prin drept de a trece, legal obtinut prin una din
proprietatile nvecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Fiecare cladire va avea asigurat minim un acces carosabil la cladire.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Cp

(1) Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice; spatiul de parcare
/garare va fi asigurat conform "Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane" si a RGU — Anexa nr. 5 si conform HCL 113/2017 cu
modificarile si completarile ulterioare;

(2) Asigurarea/ inchirierea de spatii de garare /parcare in cladiri supraetajate comune mai
multor functiuni, se va face conform PUZ in zona limitrofa;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA/ MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
CP
Regimul de inaltime

- regim de inaltime maxim P+1E+ 2Er; *

- regim de inaltime minim Parter;
- indltimea maxima la cornisd/atic= max. 13.00m de la CTA,;
- indltimea minima la cornisd/atic= max. 5,00m de la CTA;
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- indltime maxima/ la coama H max= 13.00m de la CTA;
- indltime minimd/ la coama H max= 5.00m de la CTA
*Rh max. mentinut pentru LIDL= S+P

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cp

(1) Se va urmdri asigurarea unei imagini unitare per ansamblu, intregrarea In
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatdtile imediate prin utilizarea de materiale
durabile si de calitate;

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va mentine aspectul
de zond costiera urbana.

3) Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de
calitate. Se va avea in vedere caracterul zonei, astfel Incat aspectul estetic este esential in
configurarea spatiald a zonei. Se va interzice abordarea de stiluri arhitecturale diferite pe
aceeasi parcela.

(4) Din puct de vedere al comporzitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele
simple, corect ierarhizate pastrand scara urbana a sitului.

(5) Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil golului,
suprafetele vitrate fiind preponderente, reflectind contextul. Se admit doar goluri de fatada cu
forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare, orientate pe orizontald, sau patrate.

(6) Sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate: triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale, s.a.

(7) Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.
() Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona
volumelor, permitand astfel un echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

9) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare- S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.- si se va tine cont de studiul ,,Directii si modalitati
de transpunere in practica a Prevederilor ghidului de regenerare urbana a Cartierelor de
blocuri din constanta P.U.Z. in vederea modificarilor urbanistice in vigoare Pentru terenul
identificat cu nr. Cad. 255549.,, elaborator arh. Ignis Duvagi, astfel:

Activarea si extinderea spatiilor publice Ghidul propune patru metode principale de influenta
oamenii sd petreacd timp afara §i sa interactioneze cu ceilalti:

a) asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varsta si mai ales calitativ
si original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din
peisajul urban 1n puncte de atractie vizuala si sociald;

b) activarea elementelor de peisagistica intr-un spatiu slab utilizat si sporind in acelasi
timp si confortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante specifice
climatului si utilizarea unui sistem de irigatii.

c) prezenta fatadelor active - prin culoare, activitate economica la parter, jocuri si
vegetatie - Tmpreuna cu trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor
publice 1n zonele cu o densitate crescuta a locuintelor.

d) Referitor la mobilierul urban, se propun:

a. Facilitati de relaxare:
i. mobilier adaptat utilizarii computerelor si utilate cu surse de acumulare;
ii. banci ce definesc spatiul pietonal si il delimiteazd de carosabil,
iii. zone de lounge cu leagane si balansoare;
iv. oaze urbane cu fantani pentru racorire si relaxare;

49



b) Mobilier de socializare:
1. table de sah integrate cu bancile si mesele de picnic;
1. mese de tenis de masa;
iii. elemente geometrice creative cu dubld functie de banci si jocuri
pentru copii;
iv. iluminat integrat in mobilierul urban pentru a stimula activitatea si
dupa lasarea serii si a crea un ambient original;
c) Facilitati Sm art:
1. contexiune Wi-FI in spatiul public;
ii. camere de supraveghere video;
d) Facilitéti de baza:
1. cismele;
ii. toaletele trebuie integrate in ambientul urban, sd nu atragd atentia
asupra lor;
Referitor la perisagistica, contributia acestuia este importantd pentru:
v. calitatea aerului;
vi. scaderea temperaturii la sol pe timp de vara;
vii. oferd umbra pentru spatiile de socializare;
viii. managementul apei pluviale prin suprafetele permeabile;
ix. Variatiile de peisagistica aduc o nota de originalitate.
10. Fatade
(1) Paleta de interventii posibile include: pete de culoare, picturi murale pentru calcane, jocuri
atasate fatadelor, perdele de verdeata, plantarea de copaci sau vegetatie, elemente de iluminat
a fatadei sau a zonei inconjuratoare, banci sau alt mobilier de lounge;
(2) Finisajele exterioare vor fi de culoare alba, crem, bej, caramiziu, In proportie de maxim
50% pe fiecare perete. Se interzic culorile tari, puternic contrastante. Piatra va fi pastrata la
culoarea sa naturala. Nu se va folosi piatra sparta de natura rustica. Piatra isi va pastra culoarea
sa naturala, nefiind vopsita.
(3) Exista posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara zugraveald, din tencuiald, zidarie de
caramida, sau beton aparent. Se pot adduga aditivi care sd stabilizeze tencuiala impotriva
actiunii factorilor climatici. Se va opta pentru nuante nesaturate apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise. Culorile folosite vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri.
(4) Este interzisa imitarea materialelor naturale.
(5)  Nu se recomanda mai mult de doua tonuri/ nuante de culoare pe intreg ansamblul
cladirii.
(6) Se admit tencuielile texturate.
(7) Se admit doar tAmplarii de culoare alb/ gri.
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(8) Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faiantd, panouri prefabricate,
sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase, etc.
(9) Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

11. Acoperisuri

(1

Se admit acoperisuri tip terasa.

(2) Sunt interzise Invelitori din azbest, tabla, placi din fibre organice si bitum

(3) Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozetd, spin, con, etc)

(4) Partile vizibile ale centralelor termice vor urmari armonizarea cu constructia, dar si
integrarea in peisaj si designul cladirii per ansamblu. Sistemele de ventilatie amplasate
aparent se vor armoniza pe intreaga fatada, urmarind aceleasi reguli de am plasare, dupa
caz fiind mascate.

(5) Jgheaburile si burlanele vor fi, pe cat posibil, nevizibile din spatiile publice, nu vor fi
stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile, corespunzatoare specificului local. Nu
se vor folosi elemente din PVC sau polietilend. Sistemele de protejare impotriva
intemperiilor vor fi prevazute doar la intrarea in cladire.

12. Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:
(1) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:

a) element de atractie/simbol 1n jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);

b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;

c) sursa de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii sd ramana in spatiul public.

(2) Conditii tehnice de amplasare a firmelor

a)

b)

c)

d)

)
k)

Firmele se amplaseazd pe fatada spatiului unde isi au adresa juridica si/sau adresa
subdiviziunile Inregistrate, in locuri special prevazute sau care sunt posibile din punct
de vedere arhitectural si constructiv.

Nu se acceptd firme din materiale fara durabilitate (panza, poliplan, carton), iar pe
arterele principale firmele vor fi tip caseta luminoasa sau litere volumetrice.

Pe cladirile de locuit avand spatii comerciale sau cu alta destinatie, situate la parter sau
mezanin, firmele se vor amplasa in mod unitar prin adoptarea unor solutii armonizate
pentru toate spatiile.

Firmele agentilor economici ce desfagoara activitati economice intr-un apartament de
bloc situat la etajele superioare ale imobilului, se pot amplasa numai cu acordul
proprietarilor / Asociatiei de proprietari, in zona accesului la scara respectiva.

Firmele realizate in consola (perpendicular pe fatadd) se vor monta la indl{imea minima
de 2.50m. de la nivelul trotuarului.

Fata de planul fatadei (limita de proprietate a terenului) firmele vor putea iesi in consola
maxim 0.90 m, dar pastrand o distantd de minim 1 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului sau fatd de aliniamentul arborilor (daca acestia existd) pentru
obiecte situate la mai putin de 6 m inaltime.

Grosimea firmelor pozitionate paralel cu fatada nu va fi mai mare de 0,25 m;
Copertinele pe care se inscriptioneazd o firma vor fi amplasate/ridicate de la nivelul
trotuarului minim 2,50 m si vor iesi din planul fatadei maxim 1,5m, dar péstrand o
distanta de minim 1 m fatd de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de aliniamentul arborilor (daca acestia exista).

Firmele luminoase vor fi amplasate la minimum 2.50 m de la nivelul cotei terenului
amenajat.

Firmele luminoase amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si lumina intermitenta.

Firmele se vor armoniza ca amplasament, dimensiuni si culoare in cadrul aceleiasi
fatade.
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1) Se vor crea spatii tip benzi orizontale special rezervate acestor mijloace de publicitate,
armonizandu-le intre ele.

3) Autorizarea firmelor
a) Amplasarea firmelor se face dupa obtinerea Autorizatiei de Construire In conformitate cu
prevederile prezentului Regulament (Art.5, alin.-le (2), (3)) si ale Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
b) Este interzisa inscriptionarea firmelor pe vitrine, usi de acces, cutii postale cu autocolant.

4) Reguli generale privind amplasarea sistemelor de publicitate pe imobile si la sol

a) Reclama pe imobile poate fi realizatd prin urmatoarele sisteme publicitare: panouri
publicitare, ecrane publicitare, casete luminoase, mesh-uri si se pot amplasa numai pe:
calcanele imobilelor, fatada unui imobil care trebuie sd indeplineascd obligatoriu
urmatoare conditii:

1. trebuie sd aibd pana la 80% plin;

ii. nici un element de publicitate nu va obtura ferestrele care asigurd iluminatul incéperilor
si terasele cladirilor.

b) Se pot amplasa mesh-uri pe fatadele cladirilor de locuit, ale cladirilor cu functiuni

comerciale si de birouri, dar numai cu acordul proprietarilor cladirilor / Asociatiei de

proprietari respective in zona calcanelor sau a zidariei fara goluri.

c) Mesh-urile se pot amplasa in zona de publicitate restransa in situatiile in care acestea

constituie protectie catre domeniul public, pe perioada efectuarii lucrarilor de

consolidare/restaurare, dar nu mai mult decat termenul de valabilitate din Autorizatia de

construire. In aceste cazuri, mesh-urile vor reproduce, in mod obligatoriu, imaginea

constructiei dupa consolidare/restaurare, mesajele publicitare putadnd fi pe o suprafata de

maximum 25% din suprafata acestuia.

d) Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele

acestora si vor fi obligatoriu iluminate.

e) Panourile publicitare si publicitatea luminoasd pot fi amplasate pe fatade, pe terase ori

calcanul imobilelor, astfel incat sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de

accidente si sa nu afecteze structura de rezistentd si functionarea optima a cladirilor.

f) Vor fi amplasate ecrane publicitare, care sa fie dotate cu sisteme care sd permita

modificarea intensitatii luminilor, pe terase, pe fatade, ori calcanul imobilelor, astfel incat

sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de

rezistenta si functionarea optimd a cladirilor si de asemenea, prin intensitatea luminii si

frecventa succedarii imaginilor derulate, sd nu existe riscul perturbarii circulatiei rutiere n

zona in care sunt amplasate, in acest sens fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera.

g) Proprietarii / detindtorii ecranelor publicitare amplasate pe fatade, pe terase ori

acoperisuri ale cladirilor sunt obligati ca, pe timp de noapte, sa reduca intensitatea luminii

acestor mijloace de publicitate cu 35%.

h) Pe un imobil va putea fi amplasat doar un singur sistem publicitar, pe fatada sau pe calcan,

si un singur sistem publicitar pe terasa imobilului In cauza. Amplasarea se va realiza numai

cu acordul proprietarilor imobilului / Asociatiei de proprietari.

1) Panourile publicitare amplasate la sol vor fi montate asfel incat sa nu impiedice circulatia

rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe

proprietati cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

j) Ecranele publicitare amplasate pe sol trebuie sa respecte conditiile tehnice referitoare la

luminozitate si la frecventa succedarii imaginilor derulate pentru a nu exista riscul

perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, fiind necesar avizul politiei

rutiere si respectarea conditiilor tehnice asfel incat sistemul de prindere s nu constituie

surse de accidente.

k) Panourile publitare, indiferent de tipul proprietate pe care au fost montate, vor fi

amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sd fie in totalitate in interiorul proprietatii

pe care au fost autorizate.
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(5) Reguli generale privind amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare
a) Steagurile publicitare (cu ocazia diverselor evenimente sau manifestatii) montate pe
catarg si pe stalpi, la indl{imea minimd de 2,50 m de la cota terenului amenajat, se
amplaseaza numai In locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere.
b) Pe un catarg sau stalp se poate amplasa un singur steag .
c¢) Durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice,
cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile.
d) Amplasarea steagurilor publicitare se face in baza acordului emis de Primaria
Municipiului Constanta pe baza prezentului Regulament.
e) Sunt exceptate steagurile publicitare amplasate in incintele centrelor comerciale,
supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, astfel definite in conformitate
cu legislatia in vigoare, cu conditia sd nu afecteze vizibilitatea circulatiei rutiere.

(6) Reguli generale privind amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate
a) In vederea asigurdrii eficientei informari a cetatenilor, a libertitii de expresie si esteticii
urbane, autoritdtile administratiei publice locale au obligatia de a instala in amplasamente
cu vizibilitate, in conditiile prezentului Regulament, panouri speciale destinate afigelor
publicitare pentru spectacole publice, teatre, concerte si altele asemenea si a anunturilor de
micd publicitate.

b) Este interzisa amplasarea de afise publicitare prin aplicarea lor directd pe orice suprafata
neamenajatd in scop publicitar sau care sa acopere alte afise publicitare deja existente,
postate anterior, aflate in perioada de valabilitate, care fac publicitate unor
evenimente/actiuni/campanii aflate in derulare sau care urmeaza sa se deruleze.

c) Amplasarea afiselor, distribuirea de mostre si tiparituri flyere, etc.) prin intermediul
difuzorilor volanti sau din aparate de zbor, se va desfasura in baza unui acord/aviz emis in
acest sens de catre serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Constanta.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Cp

(1) Apa potabila
b) Orice constructie trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile,
sau sd-si aibe asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar.

(2) Canalizarea menajera
b) Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie.

(3) Canalizare pluviala
c) Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;
d) Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Retele electrice, telefonice si CATV
c) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular, ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuiesc introduse in
subteran.
d) Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora,
ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

(5) Gaze naturale
a) Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

(6) Salubritate
b) Orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere,

trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.
Sunt prevazute in puncte cheie, conform plansa de Reglementdri Urbanistice si a
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capitolului 3.10.2. la prezentul Regulament, pubele subterane in intregime, avand doar
insertiile supraterane.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Cp

(2) Terasele circulabile/ necirculabile vor fi amenajate cu spatii verzi si functiuni aferente
dupa caz, in proportie de 100% (considerand circulatii pietonale in suprafatd maxima 5% din
aria teraselor).

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI:

Cp

(2) Imprejmuirea va fi lipsita de gard, putind fi realizatd cu borduri sau alte elemente la
nivel de paviment.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)
Cp
POT maxim propus — 50%;
Pentru LIDL rezulta POT maxim = 50%;
Art. 15.1
(1) Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise 1n consolad deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ,
sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pand la 2mp suprafatd
inclusiv, intra in suprafata construita
(2) Va fi descurajata construirea cladirilor tip anexa;
(3) POT maxim propus este raportat la aria terenului SUTR CP.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)
Cp
CUT maxim propus — 1.30;
Pentru LIDL rezulta CUT mnaxim = 0.50;
Art. 16. 1
(3) Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.
(4) In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse supraata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise, precum si a podurilor neutilizabile.
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2. Pentru CSE — zond comerciald si de servicii, echipamente publice
CE — zona echipamentelor publice si dotarilor propuse
UTR 1- SUTR CEI, UTR 2- SUTR CE2, CE3

Delimitate conform parte desenata- plansa A03- Reglementari Urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de:

functiuni financiar-bancare: Sediu bancar, filiald bancara, sediu de societate de asigurari (de
bunuri, de persoane);

functiuni de servicii industriale si servicii tehnice logistica, distributie si desfacere, statie de
carburanti si servicii

functiuni de cultura filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista, de
papusi, muzeu, galerie de artd, ateliere de artd, bibliotecd, mediateca, centru sau complex
cultural, centru de congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta,
sald de spectacole, expozitie, circ, clubul copiilor;

functiuni de invatamint: gradinita, afterschool

functiuni de sinatate si asistenta sociala: clinica de specialitate, policlinica, alte unitati de
sdnatate (centre de recoltare sange, statii de salvare), cresa

functiuni sportive: bazin acoperit sau in aer liber, sala de sport specializata;

functiuni aferente infrastructurii de transport: autogara;

functiuni de gospodéarire comunali: zona colectare deseuri;

functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: constructii si instalatii aferente echiparii
tehnico-edilitare

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CE

(1) functiuni financiar-bancare: Sediu bancar, filiald bancara, sediu de societate de
asigurari (de bunuri, de persoane);

(2) functiuni de servicii industriale si servicii tehnice logistica, distributie si desfacere,
statie de carburanti si servicii

3) functiuni de cultura filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de
revistd, de papusi, muzeu, galerie de artd, ateliere de artd, biblioteca, mediateca, centru sau
complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sala
polivalenta, sald de spectacole, expozitie, circ, clubul copiilor;

4) functiuni aferente infrastructurii de transport: autogara;

(5) functiuni de gospodarire comunala: zona colectare deseuri;

(6) functiuni aferente echipirii tehnico-edilitare: constructii si instalatii aferente
echiparii tehnico-edilitare in CE3.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

CE

(1) amenajari sportive si de agrement Acd= cca. 1400mp

(2) locuri de odihna la nivelul cotei terenului amenajat;

3) locuri de joaca pentru copii cu Ac= max.25% Acd, sau la nivelul cotei terenului
amenajat.

4) cresd pentru 78 copii, gradinitd pentru 52 copii, afterschool, asigurdnd 20mp/ copil,
suprafata minima de teren cca. 2000mp/ unitate de invatamant;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
CE
(1) Altele neprevazute la punctul anterior.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
CE

(1) Solutia de parcelar existent se va orienta si incuraja catre alipire.

(2) Se va interzice divizarea parcelelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CE

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata;

(2) Retragerile de la aliniamentul bulevardului Tomis sunt de 12,00m.

3) Retragerile de la aliniamentul strazii ocazional carosabile sunt de 0,00m.

(4) Retragerile de la aliniamentul aleii de acces piata sunt de 0,00m pentru UTR 2- SUTR
CE la nord.

%) Retragerile de la aliniamentul aleii de acces sunt de 0,00m pentru UTR 2- SUTR CE la
sud.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CE

(1) Va fi respectat regimul de construire marcat pe plan pentru fiecare Unitate Teritoriald de
Referintd/ Subunitate Teritoriala de Referinta;

56



(2) retragerile laterale si posterioare vor fi de min. 0.0m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

CE

(1) Cladirile vor alcatui o dala urband unitara atat ca volum, cat si ca forma, registri, raport
plin-gol, materiale de fatada si cromatica, etc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

CE

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m latime
dintr- o circulatie publica in mod direct, sau prin drept de a trece, legal obtinut prin una din
proprietatile nvecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Fiecare cladire va avea asigurat minim un acces carosabil la cladire.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

CE

(1) Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice; spatiul de parcare
/garare va fi asigurat conform "Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitdti urbane" si a RGU — Anexa nr. 5 si conform HCL 113/2017 cu
modificarile si completarile ulterioare;

(2) Asigurarea/ inchirierea de spatii de garare /parcare in cladiri supraetajate comune mai
multor functiuni, se va face conform PUZ in zona limitrofa;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA/ MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
CE
Regimul de inaltime

- regim de inaltime maxim 2S+P+2E; *

- regim de inaltime minim Parter;

- indltimea maxima la cornisd/atic= max. 13.00m de la CTA;

- indltimea minima la cornisd/atic= max. 5,00m de la CTA;

- indltime maxima/ la coama H max= 13.00m de la CTA;

- indltime minimad/ la coama H max= 5.00m de la CTA
*Pentru Punctul termic-nr. Cad. 244170, Rh maxim, mentinut= Demisol.
*Pentru nr. Cad. 255549, Rh maxim propus= P+1E.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

CE

(1) Se va urmdri asigurarea unei imagini unitare per ansamblu, intregrarea In
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatdtile imediate prin utilizarea de materiale
durabile si de calitate;

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va mentine aspectul
de zona costiera urbana.

3) Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de
calitate. Se va avea in vedere caracterul zonei, astfel Incat aspectul estetic este esential in
configurarea spatiald a zonei. Se va interzice abordarea de stiluri arhitecturale diferite pe
aceeasi parcela.

4) Din puct de vedere al comporzitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele
simple, corect ierarhizate pastrand scara urbana a sitului.
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(5) Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil golului,
suprafetele vitrate fiind preponderente, reflectand contextul. Se admit doar goluri de fatada cu
forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare, orientate pe orizontald, sau patrate.

(6) Sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate: triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale, s.a.

(7) Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.

() Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona
volumelor, permitand astfel un echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

9) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare- S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.- si se va tine cont de studiul ,,Directii si modalitati
de transpunere in practica a Prevederilor ghidului de regenerare urbana a Cartierelor de
blocuri din constanta P.U.Z. in vederea modificarilor urbanistice in vigoare Pentru terenul
identificat cu nr. Cad. 255549.,, elaborator arh. Ignis Duvagi, astfel:

Activarea si extinderea spatiilor publice Ghidul propune patru metode principale de influenta
oamenii sd petreacd timp afara §i sa interactioneze cu ceilalti:

e) asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varsta si mai ales calitativ
si original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din
peisajul urban 1n puncte de atractie vizuala si sociald;

f) activarea elementelor de peisagistica intr-un spatiu slab utilizat si sporind in acelasi
timp si confortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante specifice
climatului si utilizarea unui sistem de irigatii.

g) prezenta fatadelor active - prin culoare, activitate economica la parter, jocuri si
vegetatie - Tmpreuna cu trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor
publice 1n zonele cu o densitate crescuta a locuintelor.

h) Referitor la mobilierul urban, se propun:

a. Facilitati de relaxare:
1. mobilier adaptat utilizarii computerelor si utilate cu surse de acumulare;
ii. banci ce definesc spatiul pietonal si il delimiteazd de carosabil,
iii. zone de lounge cu leagane si balansoare;
iv. oaze urbane cu fantani pentru racorire si relaxare;

58



b) Mobilier de socializare:
1. table de sah integrate cu bancile si mesele de picnic;
1. mese de tenis de masa;
iii. elemente geometrice creative cu dubld functie de banci si jocuri
pentru copii;
iv. iluminat integrat in mobilierul urban pentru a stimula activitatea si
dupa lasarea serii si a crea un ambient original;

c) Facilitati Sm art:
1. contexiune Wi-FI 1n spatiul public;
ii. camere de supraveghere video;

d) Facilitéti de baza:
1. cismele;
ii. toaletele trebuie integrate in ambientul urban, sd nu atragd atentia
asupra lor;

Referitor la perisagistica, contributia acestuia este importantd pentru:

(1) calitatea aerului;

(2) scaderea temperaturii la sol pe timp de vara;

3) oferd umbra pentru spatiile de socializare;

4) managementul apei pluviale prin suprafetele permeabile;

(5) Variatiile de peisagisticd aduc o nota de originalitate.
10. Fatade
(1) Paleta de interventii posibile include: pete de culoare, picturi murale pentru calcane, jocuri
atasate fatadelor, perdele de verdeata, plantarea de copaci sau vegetatie, elemente de iluminat
a fatadei sau a zonei inconjuratoare, banci sau alt mobilier de lounge;
(2) Finisajele exterioare vor fi de culoare alba, crem, bej, caramiziu, In proportie de maxim
50% pe fiecare perete. Se interzic culorile tari, puternic contrastante. Piatra va fi pastrata la
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culoarea sa naturala. Nu se va folosi piatrd sparta de naturd rustica. Piatra isi va pastra culoarea

sa naturald, nefiind vopsita.

(3) Exista posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara zugraveala, din tencuiala, zidarie de

caramida, sau beton aparent. Se pot adauga aditivi care sd stabilizeze tencuiala impotriva

actiunii factorilor climatici. Se va opta pentru nuante nesaturate apropiate de cele naturale. Se

interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise. Culorile folosite vor fi

pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri.

(4) Este interzisa imitarea materialelor naturale.

(5) Nu se recomanda mai mult de doua tonuri/ nuante de culoare pe Intreg ansamblul cladirii.

(6) Se admit tencuielile texturate.

(7) Se admit doar tdmplarii de culoare alb/ gri.

(8) Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faiantd, panouri prefabricate,
sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase, etc.

(9) Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

11. Acoperisuri

(1) Se admit acoperisuri tip terasa.

(2) Sunt interzise Invelitori din azbest, tabla, placi din fibre organice si bitum

(3) Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozetd, spin, con, etc)

(4) Partile vizibile ale centralelor termice vor urmari armonizarea cu constructia, dar si
integrarea in peisaj si designul cladirii per ansamblu. Sistemele de ventilatie amplasate
aparent se vor armoniza pe intreaga fatada, urmarind aceleasi reguli de am plasare, dupa
caz fiind mascate.

(5) Jgheaburile si burlanele vor fi, pe cat posibil, nevizibile din spatiile publice, nu vor fi
stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile, corespunzatoare specificului local. Nu
se vor folosi elemente din PVC sau polietilend. Sistemele de protejare impotriva
intemperiilor vor fi prevazute doar la intrarea in cladire.

12. Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:
(1) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:
a) element de atractie/simbol in jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);
b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;
c) sursa de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii sd ramana in spatiul public.

(2) Conditii tehnice de amplasare a firmelor

a) Firmele se amplaseazd pe fatada spatiului unde 1si au adresa juridica si/sau adresa
subdiviziunile Inregistrate, in locuri special prevazute sau care sunt posibile din punct
de vedere arhitectural si constructiv.

b) Nu se acceptd firme din materiale fara durabilitate (panza, poliplan, carton), iar pe
arterele principale firmele vor fi tip caseta luminoasa sau litere volumetrice.

c) Pe cladirile de locuit avand spatii comerciale sau cu alta destinatie, situate la parter sau
mezanin, firmele se vor amplasa in mod unitar prin adoptarea unor solutii armonizate
pentru toate spatiile.

d) Firmele agentilor economici ce desfasoara activitati economice intr-un apartament de
bloc situat la etajele superioare ale imobilului, se pot amplasa numai cu acordul
proprietarilor / Asociatiei de proprietari, in zona accesului la scara respectiva.

e) Firmele realizate in consola (perpendicular pe fatadd) se vor monta la indltimea minima
de 2.50m. de la nivelul trotuarului.

f) Fata de planul fatadei (limita de proprietate a terenului) firmele vor putea iesi in consola
maxim 0.90 m, dar pastrand o distantd de minim 1 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului sau fatd de aliniamentul arborilor (daca acestia existd) pentru
obiecte situate la mai putin de 6 m inaltime.
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3)

4

g) Grosimea firmelor pozitionate paralel cu fatada nu va fi mai mare de 0,25 m;

h) Copertinele pe care se inscriptioneaza o firmd vor fi amplasate/ridicate de la nivelul
trotuarului minim 2,50 m si vor iesi din planul fatadei maxim 1,5m, dar péstrand o
distanta de minim 1 m fatd de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de aliniamentul arborilor (daca acestia exista).

1) Firmele luminoase vor fi amplasate la minimum 2.50 m de la nivelul cotei terenului
amenajat.

j) Firmele luminoase amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si lumina intermitenta.

k) Firmele se vor armoniza ca amplasament, dimensiuni si culoare in cadrul aceleiasi
fatade.

1) Se vor crea spatii tip benzi orizontale special rezervate acestor mijloace de publicitate,
armonizandu-le Intre ele.

Autorizarea firmelor
a) Amplasarea firmelor se face dupa obtinerea Autorizatiei de Construire In conformitate cu
prevederile prezentului Regulament (Art.5, alin.-le (2), (3)) si ale Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
b) Este interzisa inscriptionarea firmelor pe vitrine, usi de acces, cutii postale cu autocolant.

Reguli generale privind amplasarea sistemelor de publicitate pe imobile si la sol
a) Reclama pe imobile poate fi realizatd prin urmatoarele sisteme publicitare: panouri
publicitare, ecrane publicitare, casete luminoase, mesh-uri si se pot amplasa numai pe:
calcanele imobilelor, fatada unui imobil care trebuie sd indeplineascd obligatoriu
urmatoare conditii:
1. trebuie sd aibd pana la 80% plin;
ii. nici un element de publicitate nu va obtura ferestrele care asigurd iluminatul incéperilor
si terasele cladirilor.
b) Se pot amplasa mesh-uri pe fatadele cladirilor de locuit, ale cladirilor cu functiuni
comerciale si de birouri, dar numai cu acordul proprietarilor cladirilor / Asociatiei de
proprietari respective in zona calcanelor sau a zidariei fara goluri.
c) Mesh-urile se pot amplasa in zona de publicitate restransa in situatiile in care acestea
constituie protectie catre domeniul public, pe perioada efectuarii lucrarilor de
consolidare/restaurare, dar nu mai mult decat termenul de valabilitate din Autorizatia de
construire. In aceste cazuri, mesh-urile vor reproduce, in mod obligatoriu, imaginea
constructiei dupa consolidare/restaurare, mesajele publicitare putadnd fi pe o suprafata de
maximum 25% din suprafata acestuia.
d) Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele
acestora si vor fi obligatoriu iluminate.
e) Panourile publicitare si publicitatea luminoasd pot fi amplasate pe fatade, pe terase ori
calcanul imobilelor, astfel incat sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de
accidente si sa nu afecteze structura de rezistentd si functionarea optima a cladirilor.
f) Vor fi amplasate ecrane publicitare, care sa fie dotate cu sisteme care sd permita
modificarea intensitatii luminilor, pe terase, pe fatade, ori calcanul imobilelor, astfel incat
sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de
rezistenta si functionarea optimd a cladirilor si de asemenea, prin intensitatea luminii si
frecventa succedarii imaginilor derulate, sd nu existe riscul perturbarii circulatiei rutiere in
zona in care sunt amplasate, in acest sens fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera.
g) Proprietarii / detindtorii ecranelor publicitare amplasate pe fatade, pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor sunt obligati ca, pe timp de noapte, sa reduca intensitatea luminii
acestor mijloace de publicitate cu 35%.
h) Pe un imobil va putea fi amplasat doar un singur sistem publicitar, pe fatada sau pe calcan,
si un singur sistem publicitar pe terasa imobilului In cauza. Amplasarea se va realiza numai
cu acordul proprietarilor imobilului / Asociatiei de proprietari.
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1) Panourile publicitare amplasate la sol vor fi montate asfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

j) Ecranele publicitare amplasate pe sol trebuie sa respecte conditiile tehnice referitoare la
luminozitate si la frecventa succedarii imaginilor derulate pentru a nu exista riscul
perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, fiind necesar avizul politiei
rutiere si respectarea conditiilor tehnice asfel incat sistemul de prindere sa nu constituie
surse de accidente.

k) Panourile publitare, indiferent de tipul proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sd fie in totalitate in interiorul proprietatii
pe care au fost autorizate.

(5) Reguli generale privind amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare
a) Steagurile publicitare (cu ocazia diverselor evenimente sau manifestatii) montate pe
catarg si pe stalpi, la indl{imea minimd de 2,50 m de la cota terenului amenajat, se
amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere.
b) Pe un catarg sau stalp se poate amplasa un singur steag .
c¢) Durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice,
cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile.
d) Amplasarea steagurilor publicitare se face in baza acordului emis de Primaria
Municipiului Constanta pe baza prezentului Regulament.
e) Sunt exceptate steagurile publicitare amplasate in incintele centrelor comerciale,
supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, astfel definite in conformitate
cu legislatia in vigoare, cu conditia sd nu afecteze vizibilitatea circulatiei rutiere.

(6) Reguli generale privind amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate
a) In vederea asigurdrii eficientei informari a cetatenilor, a libertitii de expresie si esteticii
urbane, autoritdtile administratiei publice locale au obligatia de a instala in amplasamente
cu vizibilitate, in conditiile prezentului Regulament, panouri speciale destinate afigelor
publicitare pentru spectacole publice, teatre, concerte si altele asemenea si a anunturilor de
micd publicitate.

b) Este interzisa amplasarea de afise publicitare prin aplicarea lor directd pe orice suprafata
neamenajatd in scop publicitar sau care sa acopere alte afise publicitare deja existente,
postate anterior, aflate in perioada de valabilitate, care fac publicitate unor
evenimente/actiuni/campanii aflate in derulare sau care urmeaza sa se deruleze.

c) Amplasarea afiselor, distribuirea de mostre si tiparituri flyere, etc.) prin intermediul
difuzorilor volanti sau din aparate de zbor, se va desfasura in baza unui acord/aviz emis in
acest sens de catre serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Constanta.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

CP

(1) Apa potabila
c) Orice constructie trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile,
sau sd-si aibe asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar.

(2) Canalizarea menajera
c) Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie.

(3) Canalizare pluviala
e) Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat s permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;
f) Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Retele electrice, telefonice si CATV
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e) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular, ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuiesc introduse in
subteran.
f) Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora,
ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.
(5) Gaze naturale
a) Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
(6) Salubritate
¢) Orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere,
trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.
Sunt prevazute in puncte cheie, conform plansa de Reglementdri Urbanistice si a
capitolului 3.10.2. la prezentul Regulament, pubele subterane in intregime, avand doar
insertiile supraterane.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

CE

3) Terasele circulabile/ necirculabile vor fi amenajate cu spatii verzi si functiuni aferente
agrement sau sport dupa caz, in proportie de 100%.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI:

CE

(1) Imprejmuirea va fi lipsita de gard, putind fi realizatd cu borduri sau alte elemente la
nivel de paviment.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)

CE

POT maxim propus = 60%; Pentru nr. cad. 255549 rezulta POT naxim PrROPUS = 85%;

*Pentru Punctul termic-nr. Cad. 244170, POT maxim mentinut = 35%.

Pentru: cresa, gradinita, after school POT maxim propus = 16-25%

Art. 15.1

(4) Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise 1n consold deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ,
sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pand la 2mp suprafatd
inclusiv, intra in suprafata construita

(5) Va fi descurajata construirea cladirilor tip anexa;

(6) POT maxim propus este raportat la aria terenului SUTR CE.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)

CE

CUT maxim propus = 1.8; Pentru nr. cad. 255549 rezulta CUT maxim PrOPUS = 1.7;

*Pentru Punctul termic-nr. Cad. 244170, CUT maxim mentinut = 0.35.

Pentru echipamente publice: cresa, gradinita, after school CUT maxim propus = 0.50-0.60.

Art. 16. 1
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(5) Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.

(6) In calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse supraata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise, precum si a podurilor neutilizabile.

3. Pentru I - institutii publice

le — zona institutiilor publice existente
UTR 2-SUTR Ie- Ip/CS
Delimitate conform parte desenata- plansa A03- Reglementari Urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de institutii publice existente: ANAF, posta vama.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCIIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Ie

(1) ANAF.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDIIIONARI:
Ie
(1) Nu este cazul.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Ie
(1) Altele neprevazute la punctele anterioare.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

Ie

(1) Solutia este privitd ca un intreg, nefiind necesara parcelarea si reparcelarea terenurilor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
Ie
(1) Se mentine.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ie

(1) Se mentine.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA:
Ie
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(1) Se mentine.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

Ie

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m latime
dintr- o circulatie publica in mod direct, sau prin drept de a trece, legal obtinut prin una din
proprietatile nvecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Fiecare cladire va avea asigurat minim un acces carosabil la cladire.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Ie

(1) Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice; spatiul de parcare
/garare va fi asigurat conform "Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane" si a RGU — Anexa nr. 5 si conform HCL 113/2017 cu
modificarile si completarile ulterioare;

(2) Asigurarea/ inchirierea de spatii de garare /parcare in cladiri supraetajate comune mai
multor functiuni, se va face conform PUZ in zona limitrofa;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA/ MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Ie
Regimul de inaltime

- regim de inaltime maxim S+P+6E;

- regim de naltime minim Parter;

- indltimea maxima la cornisd/atic= max. 22.00m de la CTA;
- indltimea minima la cornisd/atic= max. 5,00m de la CTA;

- indltime maxima/ la coama H max= 22.00m de la CTA;

- indltime minimad/ la coama H max= 5.00m de la CTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Ie

(1) Se va urmdri asigurarea unei imagini unitare per ansamblu, intregrarea In
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatdtile imediate prin utilizarea de materiale
durabile si de calitate;

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va mentine aspectul
de zona costiera urbana.

3) Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de
calitate. Se va avea in vedere caracterul zonei, astfel Incat aspectul estetic este esential in
configurarea spatiald a zonei. Se va interzice abordarea de stiluri arhitecturale diferite pe
aceeasi parcela.

4) Din puct de vedere al comporzitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele
simple, corect ierarhizate pastrand scara urbana a sitului.

(5) Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil golului,
suprafetele vitrate fiind preponderente, reflectand contextul. Se admit doar goluri de fatada cu
forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare, orientate pe orizontala, sau patrate.

(6) Sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate: triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale, s.a.

(7) Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.
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() Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona
volumelor, permitand astfel un echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare- S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.- si se va tine cont de studiul ,,Directii si modalitati
de transpunere in practica a Prevederilor ghidului de regenerare urbana a Cartierelor de
blocuri din constanta P.U.Z. in vederea modificarilor urbanistice in vigoare Pentru terenul
identificat cu nr. Cad. 255549.,, elaborator arh. Ignis Duvagi, astfel:

Activarea si extinderea spatiilor publice Ghidul propune patru metode principale de influenta
oamenii sd petreacd timp afara §i sa interactioneze cu ceilalti:

1) asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varsta si mai ales calitativ
si original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din
peisajul urban 1n puncte de atractie vizuala si social;

J) activarea elementelor de peisagistica intr-un spatiu slab utilizat si sporind in acelasi
timp si confortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante specifice
climatului si utilizarea unui sistem de irigatii.

k) prezenta fatadelor active - prin culoare, activitate economica la parter, jocuri si
vegetatie - Impreuna cu trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor
publice in zonele cu o densitate crescutd a locuintelor.

1) Referitor la mobilierul urban, se propun:

a. Facilitati de relaxare:
i. mobilier adaptat utilizarii computerelor si utilate cu surse de acumulare;
il. banci ce definesc spatiul pietonal si 1l delimiteaza de carosabil;
iii. zone de lounge cu leagane si balansoare;
iv. oaze urbane cu fantani pentru racorire si relaxare;

b) Mobilier de socializare:
1. table de sah integrate cu bancile si mesele de picnic;
1. mese de tenis de masa;
iii. elemente geometrice creative cu dubld functie de banci si jocuri
pentru copii;
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iv. iluminat integrat in mobilierul urban pentru a stimula activitatea si
dupa lasarea serii si a crea un ambient original;

c) Facilitati Sm art:
1. contexiune Wi-FI in spatiul public;
ii. camere de supraveghere video;

d) Facilitéti de baza:
1. cismele;
ii. toaletele trebuie integrate Tn ambientul urban, sa nu atraga atentia
asupra lor;

Referitor la perisagisticd, contributia acestuia este importantd pentru:
(1) calitatea aerului;

(2) scaderea temperaturii la sol pe timp de vara;

(3) oferd umbra pentru spatiile de socializare;

4) managementul apei pluviale prin suprafetele permeabile;
(5) Variatiile de peisagistica aduc o nota de originalitate.

10. Fatade

(1) Paleta de interventii posibile include: pete de culoare, picturi murale pentru calcane, jocuri

atasate fatadelor, perdele de verdeata, plantarea de copaci sau vegetatie, elemente de iluminat

a fatadei sau a zonei inconjurdtoare, banci sau alt mobilier de lounge;

(2) Finisajele exterioare vor fi de culoare alba, crem, bej, caramiziu, In proportie de maxim

50% pe fiecare perete. Se interzic culorile tari, puternic contrastante. Piatra va fi pastratd la

culoarea sa naturala. Nu se va folosi piatrd sparta de natura rustica. Piatra isi va pastra culoarea

sa naturald, nefiind vopsita.

(3) Exista posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara zugraveala, din tencuiala, zidarie de

caramida, sau beton aparent. Se pot adauga aditivi care sd stabilizeze tencuiala impotriva

actiunii factorilor climatici. Se va opta pentru nuante nesaturate apropiate de cele naturale. Se

interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise. Culorile folosite vor fi

pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri.

(4) Este interzisa imitarea materialelor naturale.

(5) Nu se recomanda mai mult de doua tonuri/ nuante de culoare pe Intreg ansamblul cladirii.

(6) Se admit tencuielile texturate.

(7 Se admit doar tamplarii de culoare alb/ gri.

(8) Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faiantd, panouri prefabricate,
sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase, etc.

(9) Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

11. Acoperisuri

(1) Se admit acoperisuri tip terasa.

(2) Sunt interzise invelitori din azbest, tabla, placi din fibre organice si bitum

(3) Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc)

(4) Partile vizibile ale centralelor termice vor urmari armonizarea cu constructia, dar si
integrarea in peisaj si designul cladirii per ansamblu. Sistemele de ventilatie amplasate
aparent se vor armoniza pe intreaga fatada, urmarind aceleasi reguli de am plasare, dupa
caz fiind mascate.

(5) Jgheaburile si burlanele vor fi, pe cat posibil, nevizibile din spatiile publice, nu vor fi
stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile, corespunzatoare specificului local. Nu
se vor folosi elemente din PVC sau polietilend. Sistemele de protejare impotriva
intemperiilor vor fi prevazute doar la intrarea in cladire.

12. Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:

(1) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:
a) element de atractie/simbol in jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);
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b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;

c) sursa de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii sd ramana in spatiul public.

(2) Conditii tehnice de amplasare a firmelor

3)

4

a)

b)

c)

d)

)
k)

D

Firmele se amplaseazd pe fatada spatiului unde isi au adresa juridica si/sau adresa
subdiviziunile Inregistrate, in locuri special prevazute sau care sunt posibile din punct
de vedere arhitectural si constructiv.

Nu se acceptd firme din materiale fara durabilitate (panza, poliplan, carton), iar pe
arterele principale firmele vor fi tip caseta luminoasa sau litere volumetrice.

Pe cladirile de locuit avand spatii comerciale sau cu alta destinatie, situate la parter sau
mezanin, firmele se vor amplasa in mod unitar prin adoptarea unor solutii armonizate
pentru toate spatiile.

Firmele agentilor economici ce desfagoard activitati economice intr-un apartament de
bloc situat la etajele superioare ale imobilului, se pot amplasa numai cu acordul
proprietarilor / Asociatiei de proprietari, in zona accesului la scara respectiva.

Firmele realizate in consola (perpendicular pe fatadd) se vor monta la indl{imea minima
de 2.50m. de la nivelul trotuarului.

Fata de planul fatadei (limita de proprietate a terenului) firmele vor putea iesi in consola
maxim 0.90 m, dar pastrand o distantd de minim 1 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului sau fatd de aliniamentul arborilor (daca acestia existd) pentru
obiecte situate la mai putin de 6 m inaltime.

Grosimea firmelor pozitionate paralel cu fatada nu va fi mai mare de 0,25 m;
Copertinele pe care se inscriptioneazd o firma vor fi amplasate/ridicate de la nivelul
trotuarului minim 2,50 m si vor iesi din planul fatadei maxim 1,5m, dar péstrand o
distanta de minim 1 m fatd de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de aliniamentul arborilor (daca acestia exista).

Firmele luminoase vor fi amplasate la minimum 2.50 m de la nivelul cotei terenului
amenajat.

Firmele luminoase amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si lumina intermitenta.

Firmele se vor armoniza ca amplasament, dimensiuni si culoare in cadrul aceleiasi
fatade.

Se vor crea spatii tip benzi orizontale special rezervate acestor mijloace de publicitate,
armonizandu-le intre ele.

Autorizarea firmelor

a) Amplasarea firmelor se face dupa obtinerea Autorizatiei de Construire In conformitate cu
prevederile prezentului Regulament (Art.5, alin.-le (2), (3)) si ale Legii 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

b) Este interzisa inscriptionarea firmelor pe vitrine, usi de acces, cutii postale cu autocolant.

Reguli generale privind amplasarea sistemelor de publicitate pe imobile si la sol

a) Reclama pe imobile poate fi realizatd prin urmatoarele sisteme publicitare: panouri
publicitare, ecrane publicitare, casete luminoase, mesh-uri si se pot amplasa numai pe:

calcanele imobilelor, fatada unui imobil care trebuie sd indeplineascd obligatoriu

urmatoare conditii:
1. trebuie sd aibd pana la 80% plin;
il. nici un element de publicitate nu va obtura ferestrele care asigura iluminatul incaperilor

si terasele cladirilor.

b) Se pot amplasa mesh-uri pe fatadele cladirilor de locuit, ale cladirilor cu functiuni
comerciale si de birouri, dar numai cu acordul proprietarilor cladirilor / Asociatiei de
proprietari respective in zona calcanelor sau a zidariei fara goluri.

c) Mesh-urile se pot amplasa in zona de publicitate restransa in situatiile in care acestea
constituie protectie catre domeniul public, pe perioada efectuarii lucrarilor de

68



consolidare/restaurare, dar nu mai mult decat termenul de valabilitate din Autorizatia de
construire. In aceste cazuri, mesh-urile vor reproduce, in mod obligatoriu, imaginea
constructiei dupa consolidare/restaurare, mesajele publicitare putadnd fi pe o suprafata de
maximum 25% din suprafata acestuia.

d) Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele
acestora si vor fi obligatoriu iluminate.

e) Panourile publicitare si publicitatea luminoasd pot fi amplasate pe fatade, pe terase ori
calcanul imobilelor, astfel incat sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de
accidente si sa nu afecteze structura de rezistentd si functionarea optima a cladirilor.

f) Vor fi amplasate ecrane publicitare, care sa fie dotate cu sisteme care sd permita
modificarea intensitatii luminilor, pe terase, pe fatade, ori calcanul imobilelor, astfel incat
sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de
rezistenta si functionarea optimd a cladirilor si de asemenea, prin intensitatea luminii si
frecventa succedarii imaginilor derulate, sd nu existe riscul perturbarii circulatiei rutiere n
zona in care sunt amplasate, in acest sens fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera.

g) Proprietarii / detindtorii ecranelor publicitare amplasate pe fatade, pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor sunt obligati ca, pe timp de noapte, sa reduca intensitatea luminii
acestor mijloace de publicitate cu 35%.

h) Pe un imobil va putea fi amplasat doar un singur sistem publicitar, pe fatada sau pe calcan,
si un singur sistem publicitar pe terasa imobilului In cauza. Amplasarea se va realiza numai
cu acordul proprietarilor imobilului / Asociatiei de proprietari.

1) Panourile publicitare amplasate la sol vor fi montate asfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

j) Ecranele publicitare amplasate pe sol trebuie sa respecte conditiile tehnice referitoare la
luminozitate si la frecventa succedarii imaginilor derulate pentru a nu exista riscul
perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, fiind necesar avizul politiei
rutiere si respectarea conditiilor tehnice asfel incat sistemul de prindere s nu constituie
surse de accidente.

k) Panourile publitare, indiferent de tipul proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sd fie in totalitate in interiorul proprietatii
pe care au fost autorizate.

(5) Reguli generale privind amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare
a) Steagurile publicitare (cu ocazia diverselor evenimente sau manifestatii) montate pe
catarg si pe stalpi, la indl{imea minimd de 2,50 m de la cota terenului amenajat, se
amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere.
b) Pe un catarg sau stalp se poate amplasa un singur steag .
c¢) Durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice,
cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile.
d) Amplasarea steagurilor publicitare se face in baza acordului emis de Primaria
Municipiului Constanta pe baza prezentului Regulament.
e) Sunt exceptate steagurile publicitare amplasate in incintele centrelor comerciale,
supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, astfel definite in conformitate
cu legislatia in vigoare, cu conditia sd nu afecteze vizibilitatea circulatiei rutiere.

(6) Reguli generale privind amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate
a) In vederea asiguririi eficientei informari a cetatenilor, a libertitii de expresie si esteticii
urbane, autoritdtile administratiei publice locale au obligatia de a instala in amplasamente
cu vizibilitate, in conditiile prezentului Regulament, panouri speciale destinate afigelor
publicitare pentru spectacole publice, teatre, concerte si altele asemenea si a anunturilor de
micd publicitate.
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b) Este interzisa amplasarea de afise publicitare prin aplicarea lor directd pe orice suprafata
neamenajatd in scop publicitar sau care sa acopere alte afise publicitare deja existente,
postate anterior, aflate in perioada de valabilitate, care fac publicitate unor
evenimente/actiuni/campanii aflate in derulare sau care urmeaza sa se deruleze.

c) Amplasarea afiselor, distribuirea de mostre si tiparituri flyere, etc.) prin intermediul
difuzorilor volanti sau din aparate de zbor, se va desfasura in baza unui acord/aviz emis in
acest sens de catre serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Constanta.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Ie
(1) Apa potabila
d) Orice constructie trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile,
sau sd-si aibe asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar.
(2) Canalizarea menajera
d) Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie.
(3) Canalizare pluviala
g) Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permitd scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;
h) Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sd fie facutd pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.
(4) Retele electrice, telefonice si CATV
g) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular, ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuiesc introduse in
subteran.
h) Bransamentele, pe cét posibil trebuiesc ascunse; In caz de imposibilitate tehnica majora,
ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.
(5) Gaze naturale
a) Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
(6) Salubritate
d) Orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere,
trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.
Sunt prevazute in puncte cheie, conform plansa de Reglementdri Urbanistice si a
capitolului 3.10.2. la prezentul Regulament, pubele subterane in intregime, avand doar
insertiile supraterane.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Ie

(1) Terasele circulabile/ necirculabile vor fi amenajate cu spatii verzi si functiuni aferente
agrement sau sport dupa caz, in proportie de 100%

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI:

Ie

(2) Imprejmuirea va fi lipsita de gard, putind fi realizatd cu borduri sau alte elemente la
nivel de paviment.

SECTIUNEA III: POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)

Ie

POT maxim mentinut = 60%:;

Art. 15. 1
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(7) Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise 1n consolad deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ,
sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pand la 2mp suprafatd
inclusiv, intra in suprafata construita

(8) Va fi descurajata construirea cladirilor tip anexa;

(9) POT maxim propus este raportat la aria terenului SUTR CE.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)
Ie
CUT maxim mentinut — 3.5;
Art. 16. 1
(6) Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.
(7) In calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse supraata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise, precum si a podurilor neutilizabile.

3. Pentru I — institutii publice

Ip/CS — zona institutiilor publice propuse si a serviciilor

UTR 2- SUTR lIe- Ip/ CS

Delimitate conform parte desenata- plansa A03- Reglementari Urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de:

Functiuni administrative: sediu de institutie publica / de interes public: serviciu
descentralizat al ministerelor / altor organe ale administratiei publice centrale, tribunal, partid
politic, sindicat, cult, fundatie, organizatie neguvernamentald, asociatie, agentie etc;
Functiuni de administrarea afacerilor: sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri
de birouri;

Unitiati cu destinatie speciald: unitate de politie, unitate de protectie civild, unitate de
pompieri, unitate ale serviciilor de informatii;

Functiuni tertiare

- comert en detail: comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 500 mp,
comert nealimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 500 mp, magazin general avand
suprafata construitd desfasuratd sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte,
tinute speciale etc;

- alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina etc;
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- servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie), cabinet de
medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator
individual de tehnicd dentarda, cabinet de medicind veterinara, birou de avocaturd, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicA sau economicd, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru /
cartografie, atelier de artd, servicii de cosmetica si intretinere corporald, servicii de tiparire si
multiplicare etc;

Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni: comert en detail si servicii
desfasurate in unitdti independente cu suprafata construitd desfasuratd mai mare de 500 mp:
comert cu marfuri de folosinta generala si servicii domestice, comert specializat pe profile si
serviciile aferente, comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile,
mobild, echipamente etc;

Comert si servicii organizate in sistem "mall".

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Ip/CS

Functiuni administrative: sediu de institutie publica / de interes public: serviciu
descentralizat al ministerelor / altor organe ale administratiei publice centrale, tribunal, partid
politic, sindicat, cult, fundatie, organizatie neguvernamentald, asociatie, agentie etc;
Functiuni de administrarea afacerilor: sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri
de birouri;

Functiuni tertiare

- comert en detail: comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 500 mp,
comert nealimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 500 mp, magazin general avand
suprafata construitd desfasuratd sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte,
tinute speciale etc;

- alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantind etc;

- servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie), cabinet de
medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator
individual de tehnicd dentard, cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicA sau economicd, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru /
cartografie, atelier de artd, servicii de cosmetica si intretinere corporald, servicii de tiparire si
multiplicare etc;

Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni: comert en detail si servicii
desfasurate in unitdti independente cu suprafata construitd desfasuratd mai mare de 500 mp:
comert cu marfuri de folosintd generala si servicii domestice, comert specializat pe profile si
serviciile aferente, comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile,
mobild, echipamente etc;

Comert si servicii organizate in sistem "mall".

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Ip/CS

1 Unitati cu destinatie speciala: unitate de politie, unitate de protectie civild, unitate de
pompieri, unitate ale serviciilor de informatii cu conditia respectdrii actelor normative
specifice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Ip/CS
(1) Altele neprevazute la punctele anterioare.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

72



ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
Ip/CS

(1) Solutia este privitd ca un intreg, nefiind necesara parcelarea si reparcelarea terenurilor.
(2) Se incurajeaza alipirea terenurilor pentru o dezvoltare unitara.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ip/CS

(1) Retragerea fatd de aliniamentul aleii de acces piatd va fi de 0,00m;

(2) Retragerea fatd de aliniamentul strazii ocazional carosabile va fi de 0,00m, respectiv de
3,50m la nord- est pentru loturile cu nr. cad. 226047, 230234;

3) Retragerea fatd de aliniamentul strazii ocazional carosabile va fi de 2.50m, respectiv de
la sud- est pentru lotul cu nr. cad. 230234;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ip/CS

(2) Retragerile fata de limitele laterale si posterioara vor fi minim 0,00;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

Ip/CS

(1) Cladirile vor alcatui o dala urbana unitara atat ca volum, cat si ca forma, registri, raport
plin-gol, materiale de fatada si cromatica, etc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

Ip/CS

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m latime
dintr- o circulatie publica in mod direct, sau prin drept de a trece, legal obtinut prin una din
proprietatile nvecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Fiecare cladire va avea asigurat minim un acces carosabil la cladire.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Ip/CS

(1) Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice; spatiul de parcare
/garare va fi asigurat conform "Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane" si a RGU — Anexa nr. 5 si conform HCL 113/2017 cu
modificarile si completarile ulterioare;

(2) Asigurarea/ inchirierea de spatii de garare /parcare In cladiri supraetajate comune mai
multor functiuni, se va face conform PUZ in zona limitrofa;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA/ MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Ip/CS
Regimul de inaltime

- regim de inaltime maxim S+P+3E+4Er;

- regim de inaltime minim Parter;

- indltimea maxima la cornisd/atic= max. 21.00m de la CTA;
- indltimea minima la cornisd/atic= max. 5,00m de la CTA;

- indltime maxima/ la coama H max=21.00m de la CTA;

- indltime minimd/ la coama H max= 5.00m de la CTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Ip/CS
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1) Se va urmdri asigurarea unei imagini unitare per ansamblu, intregrarea In
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale
durabile si de calitate;

2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va mentine aspectul
de zona costiera urbana.

3) Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de
calitate. Se va avea in vedere caracterul zonei, astfel Incat aspectul estetic este esential in
configurarea spatiald a zonei. Se va interzice abordarea de stiluri arhitecturale diferite pe
aceeasi parcela.

4) Din puct de vedere al comporzitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele
simple, corect ierarhizate pastrand scara urbana a sitului.
5) Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil golului,

suprafetele vitrate fiind preponderente, reflectind contextul. Se admit doar goluri de fatada cu
forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare, orientate pe orizontala, sau patrate.

6) Sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate: triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale, s.a.

7) Eforturile de sistematizare verticala vor i minime, propunerile adaptandu-se la relief.
8) Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona
volumelor, permitand astfel un echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

9) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare

ulterioare- S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.- si se va tine cont de studiul ,,Directii si modalitati
de transpunere in practica a Prevederilor ghidului de regenerare urbana a Cartierelor de
blocuri din constanta P.U.Z. in vederea modificarilor urbanistice in vigoare Pentru terenul
identificat cu nr. Cad. 255549.,, elaborator arh. Ignis Duvagi, astfel:

Activarea si extinderea spatiilor publice Ghidul propune patru metode principale de influenta
oamenii sd petreaca timp afara §i sa interactioneze cu ceilalti:

a) asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varsta si mai ales calitativ
si original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din
peisajul urban 1n puncte de atractie vizuala si social;

b) activarea elementelor de peisagistica intr-un spatiu slab utilizat si sporind in acelasi
timp si confortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante specifice
climatului si utilizarea unui sistem de irigatii.

c) prezenta fatadelor active - prin culoare, activitate economica la parter, jocuri si
vegetatie - Tmpreuna cu trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor
publice in zonele cu o densitate crescutd a locuintelor.

d) Referitor la mobilierul urban, se propun:

a. Facilitati de relaxare:
i. mobilier adaptat utilizarii computerelor si utilate cu surse de acumulare;
ii. banci ce definesc spatiul pietonal si il delimiteazd de carosabil,
iii. zone de lounge cu leagane si balansoare;
iv. oaze urbane cu fantani pentru racorire si relaxare;
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b) Mobilier de socializare:
1. table de sah integrate cu bancile si mesele de picnic;
1. mese de tenis de masa;
iii. elemente geometrice creative cu dubld functie de banci si jocuri
pentru copii;
iv. iluminat integrat in mobilierul urban pentru a stimula activitatea si
dupa lasarea serii si a crea un ambient original;
c) Facilitati Sm art:
1. contexiune Wi-FI 1n spatiul public;
ii. camere de supraveghere video;
d) Facilitéti de baza:
1. cismele;
ii. toaletele trebuie integrate in ambientul urban, sd nu atragd atentia
asupra lor;
Referitor la perisagisticd, contributia acestuia este importantd pentru:
v. calitatea aerului;
vi. scaderea temperaturii la sol pe timp de vara,
vii. oferd umbra pentru spatiile de socializare;
viii. managementul apei pluviale prin suprafetele permeabile;
ix. Variatiile de peisagistica aduc o nota de originalitate.
10. Fatade
(1) Paleta de interventii posibile include: pete de culoare, picturi murale pentru calcane, jocuri
atasate fatadelor, perdele de verdeata, plantarea de copaci sau vegetatie, elemente de iluminat
a fatadei sau a zonei Inconjuratoare, banci sau alt mobilier de lounge;
(2) Finisajele exterioare vor fi de culoare alba, crem, bej, caramiziu, In proportie de maxim
50% pe fiecare perete. Se interzic culorile tari, puternic contrastante. Piatra va fi pastrata la
culoarea sa naturala. Nu se va folosi piatra sparta de natura rustica. Piatra isi va pastra culoarea
sa natural, nefiind vopsita.
(3) Exista posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara zugraveala, din tencuiald, zidarie de
caramida, sau beton aparent. Se pot adduga aditivi care sd stabilizeze tencuiala impotriva
actiunii factorilor climatici. Se va opta pentru nuante nesaturate apropiate de cele naturale. Se
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interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise. Culorile folosite vor fi

pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri.

(4) Este interzisa imitarea materialelor naturale.

(5) Nu se recomanda mai mult de doua tonuri/ nuante de culoare pe Intreg ansamblul cladirii.

(6) Se admit tencuielile texturate.

(7) Se admit doar tdmplarii de culoare alb/ gri.

(8) Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faiantd, panouri prefabricate,
sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase, etc.

(9) Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

11. Acoperisuri

(1) Se admit acoperisuri tip terasa.

(2) Sunt interzise Invelitori din azbest, tabla, placi din fibre organice si bitum

(3) Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozetd, spin, con, etc)

(4) Partile vizibile ale centralelor termice vor urmari armonizarea cu constructia, dar si
integrarea in peisaj si designul cladirii per ansamblu. Sistemele de ventilatie amplasate
aparent se vor armoniza pe intreaga fatada, urmarind aceleasi reguli de am plasare, dupa
caz fiind mascate.

(5) Jgheaburile si burlanele vor fi, pe cat posibil, nevizibile din spatiile publice, nu vor fi
stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile, corespunzatoare specificului local. Nu
se vor folosi elemente din PVC sau polietilend. Sistemele de protejare impotriva
intemperiilor vor fi prevazute doar la intrarea in cladire.

12. Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:
(1) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:
a) element de atractie/simbol in jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);
b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;
c) sursa de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii sd ramana in spatiul public.

(2) Conditii tehnice de amplasare a firmelor

a) Firmele se amplaseazd pe fatada spatiului unde 1si au adresa juridica si/sau adresa
subdiviziunile Inregistrate, in locuri special prevazute sau care sunt posibile din punct
de vedere arhitectural si constructiv.

b) Nu se acceptd firme din materiale fara durabilitate (panza, poliplan, carton), iar pe
arterele principale firmele vor fi tip caseta luminoasa sau litere volumetrice.

c) Pe cladirile de locuit avand spatii comerciale sau cu alta destinatie, situate la parter sau
mezanin, firmele se vor amplasa in mod unitar prin adoptarea unor solutii armonizate
pentru toate spatiile.

d) Firmele agentilor economici ce desfasoara activitdti economice intr-un apartament de
bloc situat la etajele superioare ale imobilului, se pot amplasa numai cu acordul
proprietarilor / Asociatiei de proprietari, in zona accesului la scara respectiva.

e) Firmele realizate in consola (perpendicular pe fatadd) se vor monta la indltimea minima
de 2.50m. de la nivelul trotuarului.

f) Fata de planul fatadei (limita de proprietate a terenului) firmele vor putea iesi in consola
maxim 0.90 m, dar pastrand o distantd de minim 1 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului sau fatd de aliniamentul arborilor (daca acestia existd) pentru
obiecte situate la mai putin de 6 m inaltime.

g) Grosimea firmelor pozitionate paralel cu fatada nu va fi mai mare de 0,25 m;

h) Copertinele pe care se inscriptioneaza o firmd vor fi amplasate/ridicate de la nivelul
trotuarului minim 2,50 m si vor iesi din planul fatadei maxim 1,5m, dar péstrand o
distanta de minim 1 m fatd de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de aliniamentul arborilor (daca acestia exista).
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1) Firmele luminoase vor fi amplasate la minimum 2.50 m de la nivelul cotei terenului
amenajat.

j) Firmele luminoase amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si lumina intermitenta.

k) Firmele se vor armoniza ca amplasament, dimensiuni si culoare in cadrul aceleiasi
fatade.

1) Se vor crea spatii tip benzi orizontale special rezervate acestor mijloace de publicitate,
armonizandu-le Intre ele.

3) Autorizarea firmelor
a) Amplasarea firmelor se face dupa obtinerea Autorizatiei de Construire In conformitate cu
prevederile prezentului Regulament (Art.5, alin.-le (2), (3)) si ale Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
b) Este interzisa inscriptionarea firmelor pe vitrine, usi de acces, cutii postale cu autocolant.

4) Reguli generale privind amplasarea sistemelor de publicitate pe imobile si la sol

a) Reclama pe imobile poate fi realizatd prin urmatoarele sisteme publicitare: panouri
publicitare, ecrane publicitare, casete luminoase, mesh-uri si se pot amplasa numai pe:
calcanele imobilelor, fatada unui imobil care trebuie sd indeplineascd obligatoriu
urmatoare conditii:

1. trebuie sd aibd pana la 80% plin;

ii. nici un element de publicitate nu va obtura ferestrele care asigurd iluminatul incéperilor
si terasele cladirilor.

b) Se pot amplasa mesh-uri pe fatadele cladirilor de locuit, ale cladirilor cu functiuni

comerciale si de birouri, dar numai cu acordul proprietarilor cladirilor / Asociatiei de

proprietari respective in zona calcanelor sau a zidariei fara goluri.

c) Mesh-urile se pot amplasa in zona de publicitate restransa in situatiile in care acestea

constituie protectie catre domeniul public, pe perioada efectuarii lucrarilor de

consolidare/restaurare, dar nu mai mult decat termenul de valabilitate din Autorizatia de

construire. In aceste cazuri, mesh-urile vor reproduce, in mod obligatoriu, imaginea

constructiei dupa consolidare/restaurare, mesajele publicitare putadnd fi pe o suprafata de

maximum 25% din suprafata acestuia.

d) Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele

acestora si vor fi obligatoriu iluminate.

e) Panourile publicitare si publicitatea luminoasd pot fi amplasate pe fatade, pe terase ori

calcanul imobilelor, astfel incat sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de

accidente si sa nu afecteze structura de rezistentd si functionarea optima a cladirilor.

f) Vor fi amplasate ecrane publicitare, care sa fie dotate cu sisteme care sd permita

modificarea intensitatii luminilor, pe terase, pe fatade, ori calcanul imobilelor, astfel incat

sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de

rezistenta si functionarea optimd a cladirilor si de asemenea, prin intensitatea luminii si

frecventa succedarii imaginilor derulate, sd nu existe riscul perturbarii circulatiei rutiere n

zona in care sunt amplasate, in acest sens fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera.

g) Proprietarii / detindtorii ecranelor publicitare amplasate pe fatade, pe terase ori

acoperisuri ale cladirilor sunt obligati ca, pe timp de noapte, sa reduca intensitatea luminii

acestor mijloace de publicitate cu 35%.

h) Pe un imobil va putea fi amplasat doar un singur sistem publicitar, pe fatada sau pe calcan,

si un singur sistem publicitar pe terasa imobilului In cauza. Amplasarea se va realiza numai

cu acordul proprietarilor imobilului / Asociatiei de proprietari.

1) Panourile publicitare amplasate la sol vor fi montate asfel incat sa nu impiedice circulatia

rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe

proprietati cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

j) Ecranele publicitare amplasate pe sol trebuie sa respecte conditiile tehnice referitoare la

luminozitate si la frecventa succedarii imaginilor derulate pentru a nu exista riscul
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perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, fiind necesar avizul politiei
rutiere si respectarea conditiilor tehnice asfel incat sistemul de prindere s nu constituie
surse de accidente.

k) Panourile publitare, indiferent de tipul proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sd fie in totalitate in interiorul proprietatii
pe care au fost autorizate.

(5) Reguli generale privind amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare
a) Steagurile publicitare (cu ocazia diverselor evenimente sau manifestatii) montate pe
catarg si pe stalpi, la indl{imea minimd de 2,50 m de la cota terenului amenajat, se
amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere.

b) Pe un catarg sau stalp se poate amplasa un singur steag .

c¢) Durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice,
cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile.

d) Amplasarea steagurilor publicitare se face in baza acordului emis de Primaria
Municipiului Constanta pe baza prezentului Regulament.

e) Sunt exceptate steagurile publicitare amplasate in incintele centrelor comerciale,
supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, astfel definite in conformitate
cu legislatia in vigoare, cu conditia sd nu afecteze vizibilitatea circulatiei rutiere.

(6) Reguli generale privind amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate
a) In vederea asigurarii eficientei informari a cetatenilor, a libertitii de expresie si esteticii
urbane, autoritdtile administratiei publice locale au obligatia de a instala in amplasamente
cu vizibilitate, in conditiile prezentului Regulament, panouri speciale destinate afigelor
publicitare pentru spectacole publice, teatre, concerte si altele asemenea si a anunturilor de
micd publicitate.

b) Este interzisa amplasarea de afise publicitare prin aplicarea lor directd pe orice suprafata
neamenajatd in scop publicitar sau care sa acopere alte afise publicitare deja existente,
postate anterior, aflate in perioada de valabilitate, care fac publicitate unor
evenimente/actiuni/campanii aflate in derulare sau care urmeaza sa se deruleze.

c) Amplasarea afiselor, distribuirea de mostre si tiparituri flyere, etc.) prin intermediul
difuzorilor volanti sau din aparate de zbor, se va desfasura in baza unui acord/aviz emis in
acest sens de catre serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Constanta.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Ip/CS

(1) Apa potabila
e) Orice constructie trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile,
sau sd-si aibe asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar.

(2) Canalizarea menajera
e) Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie.

(3) Canalizare pluviala
1) Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sd permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;
j)  Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Retele electrice, telefonice si CATV
i) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular, ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuiesc introduse in
subteran.
j)  Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora,
ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

(5) Gaze naturale
a) Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
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(6) Salubritate
e) Orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere,
trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.
Sunt prevazute in puncte cheie, conform plansa de Reglementdri Urbanistice si a
capitolului 3.10.2. la prezentul Regulament, pubele subterane in intregime, avand doar
insertiile supraterane.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Ip/CS

(2) Terasele circulabile/ necirculabile vor fi amenajate cu spatii verzi si functiuni aferente
agrement sau sport dupa caz, in proportie de 100%

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI:

Ip/CS

3) Imprejmuirea va fi lipsita de gard, putind fi realizatd cu borduri sau alte elemente la
nivel de paviment.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)

Ip/CS

Pentru Ip/CS- POT maxim propus = 65%;

Art. 15.1

(1) Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ, sau de
protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2mp suprafata inclusiv, intrd in
suprafata construita

(2)  Vafidescurajata construirea cladirilor tip anexa;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)

Ip/CS

CUT maxim propus — 3.00;

Art. 16. 1

(1) Coeficientul de ocupare a terenului In sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.

(2) In calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse supraata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise,
precum si a podurilor neutilizabile.
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4. 7Z.C- zona culte;
UTR 2- SUTR ZC
Delimitate conform parte desenata- plansa A03- Reglementari Urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Aceastd zona este situatd in partea de sud- est a zonei studiate, pe bdul Al. Lapusneanu si este
destinata lacasului de Cult Romano- Catolic pentru care s-a intocmit si aprobat documentatie
PUD ( HCLM NR. 172/2004).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
7L

o conform pud aprobat HCLM NR. 172/2004.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
7L

o se interzic orice alte functiuni in afara celei de culte

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
7L

Se mentine.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
7L
Se mentine.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7L

Se mentine.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

7L

Se mentine.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE
7L
Se mentine.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

7L
Se mentine.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZL
Se mentine.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
7L
Se mentine.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZL
Se mentine.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZL
Se mentine.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
7L
Se mentine.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)

7L

Se mentine.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)

7L

Se mentine.
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S. Infrastructura de transport si a spatiilor verzi/ amenajari aferente;
Lp-Lv — zona parcarilor multietajate subterane si/ sau supraterane, a spatiilor
verzi/ amenajarilor aferente.
UTR I- SUTR CP-P1, SUTR Lc2-P2, SUTR CEI-P3, UTR 2-SUTR Ie-CE/Ip- SUTR CE2-
P4+5, UTR 3- SUTR Lp-Lv-P6
Delimitate conform parte desenata- plansa A03- Reglementari Urbanistice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii pentru parcare, garare autoturisme, motociclete si biciclete (supraterane
si subterane: numarul de nivele de subsol nu se limiteaza) si spatii verzi publice cu acces
nelimitat, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat, spatii cu ,,profil specializat,,- plantatii
de protectie.

Din spatiile verzi cu acces nelimitat fac parte: spatiile verzi de pe terasele parcajelor
supraetajate, scuarurile, gradinile, fasiile plantate si zonele de agrement peste ultimul etaj
suprateran.

Spatii verzi cu profil specializat includ si plantatiile de protectie si/ sau de- a lungul cailor de
circulatie propuse.

Sunt prevazute urmatoarele parcaje supraetajate subterane si supraterane:

Rh max At(mp) Ad(mp) Nr. locuri parcare
Pl Subsol 6752 6752 192
P2 2S+P 1136 3238 87
P3 2S+P+1E+2Er 1889 8338 225
P4+P5 28 7323 14646 395
P6 2S+P 2495 4990 134
Total: 19595 37964 1033 locuri parcare

P1 TAXI- 10locuri de parcare;
P2 TAXI- 4 locuri de parcare;
Total locuri de parcare pentru TAXI- 14;

P1 Kiss&Go- 5 locuri de parcare;
P2 Kiss&Go- 3 locuri de parcare;
Total locuri de parcare pentru Kiss&Go- 8§;

P3 TAXI, Kiss&Go- locuri de parcare- 10;
Total: 32 locuri de parcare organizate la nivelul CTA.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Lp- Lv

(1) parcaje supraterane si/ sau subterane;

(2) spatii plantate;

3) circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

(4) constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitdti sportive,
alimentatie publica si comert;

(5) adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

(6) sunt admise amenajari pentru practicarea sportului si alte activitati legate direct de
activitatea sportiva;

(7 sunt admise numai constructiile provizorii legate de programul specific functiunii
specializate. Sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lp- Lv

(1) mobilier urban, amenajdri pentru sport, joc si odihnd pe terasele circulabile;

(2) se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului
initial si care functioneaza 1n acest scop;

3) se admit noi cladiri provizorii pentru culturd, sport, recreere, cu conditia ca suprafata
acestora Insumata la suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.
(4) cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sd impuna interdictia liberei circulatii.

(5) orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995- Legea protectiei mediului- si cu normele de
protectie stabilite pe plan local.

(6) se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fara vegetatie 1nalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Lp- Lv
(1) Altele neprevazute la punctele anterioare.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
Lp- Lv

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Lp- Lv
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Lp- Lv

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:
Lp- Lv

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:
Lp- Lv

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m
latime dintr- o circulatie publica Tn mod direct, sau prin drept de a trece, legal obtinut
prin una din proprietdtile invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(3) Fiecare cladire va avea asigurat minim un acces carosabil la cladire.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Lp- Lv
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(1) parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA/ MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Lp- Lv
(15) Regimul de iniltime

- regim de inaltime maxim 2S+P+1E+2Er;

- regim de inaltime minim Parter;

- indltimea maxima la cornisd/atic= max. 4m de la CTA;

- indltimea minima la cornisd/atic= max. 2,50m de la CTA;
- indltime maxima/ la coama H max=4.00m de la CTA;

- indltime minimd/ la coama H max= 2,50m de la CTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Lp- Lv

(3) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul zonei.

(4) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare- S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.- si se va tine cont de studiul ,,Directii si modalitati
de transpunere in practica a Prevederilor ghidului de regenerare urbana a Cartierelor de
blocuri din constanta P.U.Z. in vederea modificarilor urbanistice in vigoare Pentru terenul
identificat cu nr. Cad. 255549.,, elaborator arh. Ignis Duvagi, astfel:

Activarea si extinderea spatiilor publice Ghidul propune patru metode principale de influenta
oamenii sd petreaca timp afara §i sa interactioneze cu ceilalti:

q) asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecvat grupelor de varsta si mai ales calitativ
si original printr-un design care are puterea de a transforma elemente usor banale din
peisajul urban 1n puncte de atractie vizuala si sociald;

r) activarea elementelor de peisagisticd intr-un spatiu slab utilizat si sporind in acelasi
timp si confortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante specifice
climatului si utilizarea unui sistem de irigatii.

s) prezenta fatadelor active - prin culoare, activitate economica la parter, jocuri si
vegetatie - Tmpreuna cu trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor
publice in zonele cu o densitate crescutd a locuintelor.

t) Referitor la mobilierul urban, se propun:

a. Facilitati de relaxare:
i. mobilier adaptat utilizarii computerelor si utilate cu surse de acumulare;
ii. banci ce definesc spatiul pietonal si il delimiteazd de carosabil,
iii. zone de lounge cu leagane si balansoare;
iv. oaze urbane cu fantani pentru racorire si relaxare;
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b) Mobilier de socializare:
1. table de sah integrate cu bancile si mesele de picnic;
1. mese de tenis de masa;
iii. elemente geometrice creative cu dubld functie de banci si jocuri
pentru copii;
iv. iluminat integrat in mobilierul urban pentru a stimula activitatea si
dupa lasarea serii si a crea un ambient original;

c) Facilitati Sm art:
1. contexiune Wi-FI in spatiul public;
ii. camere de supraveghere video;
d) Facilitéti de baza:
1. cismele;
ii. toaletele trebuie integrate in ambientul urban, sd nu atragd atentia
asupra lor;
Referitor la perisagistica, contributia acestuia este importantd pentru:
1.calitatea aerului;
ii.scaderea temperaturii la sol pe timp de vara;
iii.ofera umbra pentru spatiile de socializare;
iv.managementul apei pluviale prin suprafetele permeabile;
v.Variatiile de peisagistica aduc o nota de originalitate.
(3) Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:
(4) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:
a) element de atractie/simbol in jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);
b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;
¢) sursd de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii s ramana in spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Lp- Lv
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(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
(dupa caz) colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

(2) Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

(3) Salubritate

Orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie
sa fie prevazutd cu amenajdri pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Lp- Lv

(2) Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI:

Lp- Lv

(2) Spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar
vor fi separate de trotuare ,fie prin parapet de 0.60m Inéltime, fie prin borduri in lungul cérora,
pe o distantd de minim 0,50 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea pdmantului
pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)
Lp- Lv
POT maxim propus — 85%;
Art. 15.1
(1) Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise 1n consolad deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ,
sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pand la 2mp suprafatd
inclusiv, intra in suprafata construita
(2) Va fi descurajata construirea anexelor.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)
Lp- Lv
CUT maxim propus — 2.00;
Art. 16. 1
1. Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.
2. In calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse supraata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise, precum si a podurilor neutilizabile.
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ZM- ZONA MIXTA (SERVICII, COMERT, ECHIPAMENTE PUBLICE SI
LOCUINTE);

6. ZM 5 SUBZONA ACTIVITATI COMERCIALE SI SERVICII - Pentru imobilul
cu nr. cad. 237210, benzinarie LUKOIL, PROLIF SA, nr. cad. 209587- conf. PUZ cu
HCLM 87/2010

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

In aceasta categorie intrd o proportie insemnata dotari de folosinta periodicd, servicii care se
adreseaza unei populatii mai numeroase decat in zona de servire directd, echipamente publice,
servicii, comert, etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZM 5

. Centre comerciale de cartier, de alimentatie publica, comert cu amanuntul;
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° Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, ceercetare,
expertizare, consultantd, n diferite domenii si alte servicii profesionale;

o Institutii, servicii;

Servicii comerciale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc;

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc la parterul cladirilor;

Dotari pentru sanatate la nivel de cartier;

Benzinarii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZM 5

J Functiuni productive, comerciale si servicii care genereaza un trafic important de
persoane si marfuri (peste 5 autovehicule mici /zi, sau orice fel de trafic greu), au program
prelungit dupa orele 22:00, produc poluare sau prezinta riscuri tehnologice;

o Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenuri vizibile din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Orice activitati productive;

Constructii provizorii de orice natur,

Depozitare si vanzare en-gross;

Depozitdri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;
Cladiri multietajate supraterane pentru gararea autovehiculelor;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane,

Constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia celor pentru organiare de santier pe
durata existentei santierului:

o Orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

o Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care impiedica scurgerea corectd, evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
ZM 5
- pentru a fi construibila direct, in baza prezentului regulament, o parcelda trebuie sa
indeplineascd urmatoarele conditii:
a) sd aibe o suprafatd minima de 250mp
b) sa aibe un front la strada de:

- minim 9m in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterald);

- adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
- este interzisa subimpartirea unor parcele care ar genera loturi care nu se inscriu in conditiile
mentionate mai sus;
- nu se acordd Autorizatie de Construire pe parcelele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului articol. Aceeasi prevedere se aplicd parcelelor care devin
neconstruibile prin aparitie Tn urma unei Tmpartiri de teren (iesire din diviziune, instrdinare,
mostenire).
- pe parcelele neconstruibile, conform prezentului articol, Consiliul Local al Municipiului
Constanta poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic
de Detaliu si a unei ilustrari de arhitectura care sd demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZM 5

88



o Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata;
o Retragerile de la aliniamentul bdului Al. Lapusneanu vor fi de minim 5,0m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZM 5

- va fi respectat regimul de construire marcat pe plan pentru fiecare Unitate Teritoriala de
Referinta;

- in cazul 1n care parcela se Tnvecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei,
noua clddire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd
egala cu jumadtate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m;

- se recomanda retragerea cladirilor fatd de limita posterioara a parcelei cu minim 3,00m,
exceptie In cazul parcelelor de colt, caz in care amplasarea cladirii va respecta Codul Civil.

- in cazul 1n care parcela vecind este construitd pe limita posterioard, cladirile noi vor fi retrase
fatd de aceasta la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de
4,00m;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

- aceasta distantd se poate reduce la jumatate din indltime intre fatadele fard ferestre sau cu
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitdti ce necesita
lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE
M 5
Amplasamentul studiat are acces auto din bdul Al. Lapusneanu si din strada Soveja.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ZM 5

e Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in
parcarile special amenajate, deci in afara circulatiilor publice.

e Calculul capacitatii de parcare, in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura In conformitate cu ,,Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane,, (indicativ P132-93).

e 1In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare Intr- un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
zona adiacenta, la o distantd de maxim 250m;

e Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noud, sau extinderea
suprafetei utile pentru o cladire existenti. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri
existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat
cu numarul de locuri corespunzétor vechii functiuni, considerate ca existand.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZM 5
o Inaltimea constructiilor nu va depasi P+4E (max. 16,00m);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZM 5

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi, va fi subordonat cerintelor
specifice unei diversitati de functiuni si exprimari prestigiului investitorilor, dar cu conditia
realizdrii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, zonei
mixte, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate, cu care se afla 1n relatii de covizibilitate;
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- in cazul constructiilor noi care se vor cupla cu constructii existente, acestea vor prelua
caracteristicile generale ale vecinatatilor (gabarit, scard, registri, materialitate); se interzic
fatadele care aduc prin materiale, culoare sau volumetrie o notd discordantd cu ambianta
existenta;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul, reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,,coerenta,, si ,,eleganta,,.
- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte;
- se va acorda atentie modului de tratarea acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr- o
perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;
- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip
azbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc).
- in cazul acoperirii 1n terasd, aceasta poate fi circulabila, amenajatd cu pergole si inverzita.
- se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor.
- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.
- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.
- firme (pentru toate cladirile existente si noi)
- documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei,
fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate si propuneri detaliate, inclusiv materiale,
culori, iluminare);
- se recomanda formele simple, discrete, respectand compozitia fatadei;
- amplasarea firmelor se va face, de regula, paralel cu fatada. Firmele amplasate
perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni;
- este interzisa amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada;
- se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si
desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului
de demarcare dintre parter si primul nivel;
- este interzisa amplsarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri;
- este permisd amplasarea provizorie a panourilor publicitare (pe cadru metalic sau pe
suport textil), pe fatadele cladirilor pe o perioadad de timp specificatd in Autorizatia de
Construire, doar in cazul companiilor publicitare, caz in care documentatiile de
autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al
cladirilor Invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZM 5

Apa potabila

J Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publicd de distributie a apei
potabile, sau sd-si aibe asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar.
Canalizarea menajera

J Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie noua.

Canalizare pluviala

o Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publicd colectoare a acestora;
J Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie facutd pe sub

trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Retele electrice, telefonice si CATV

o Cablurile de alimentare cu energie electricd destinatd consumului particular, ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuiesc introduse in subteran.
In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat si urmareasci liniile
de cornisd ale imobilelor cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.
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o Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora,
ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.
Gaze naturale

e Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Salubritate

o Orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihnd sau recreere,
trebuie sa fie prevdzuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZM 5

o Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

o Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase, spatiile verzi existente fiind protejate;

o Parcajele la sol, acolo unde sunt admise, vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri
de parcare.
o Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea

principala a cladirilor, va fi tratat Tn mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei
pietonale.
o Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor, arborii importanti
existenti, avand peste 4,00m, iniltimea si diamentrul tulpinii peste 15.00cm. In cazul tiierii
unui arbore, se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere.

J Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a curtilor accesibile publicului, sau doar
locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice.
J Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

tipul de locuire, dar nu mai putin de 2,00mp de locuitor.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

ZM 5

o Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public nu se vor imprejmui pentru un mai
bun acces pietonal la servicii,

o Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele,
etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp
teren * 100)

ZM 5

Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicate deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In
calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in
consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ, sau de protectie ca
stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2mp suprafatd inclusiv, intrd in suprafata
construita

POT= 85% (teren ocupat de constructii)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT =mp ADC
/mp teren)

ZM 5

CUT=3.50
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J Coeficientul de ocupare a terenului n sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.

J In calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse supraata garajelor si
spatiilor tehnice amplasate in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise,
precum si a podurilor neutilizabile.

SECTIUNEA IV: PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

5.1. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

ARTICOLUL 17 - RESTRICTII

(1) Nu se vor autoriza alte functiuni si alte lucrari de constructii decat cele prevazute in
prezentul regulament.

(2) Constructiile care se vor realiza dupa alte reguli decét cele mentionate mai sus vor trebui
insotite de documentatii de urbanism ce vor urma filiera de avizare si aprobare ca prezenta.
(3) Se instituie interdictii permanente pentru constructii, instalatii si amenajari:

- care pot aduce prejudicii unitatilor invecinate, sau care degradeaza cadrul natural;

- in jurul cérora nu pot fi asigurate masurile de protectie conform normelor sanitare si a celor
specifice in vigoare;

Amenajarile, constructiile si instalatiile aferente se vor realiza numai in baza unor proiecte de
specialitate Intocmite cu respectarea legislatiei specifice in vigoare si a documentelor cu
caracter normativ si directiv care se vor aviza potrivit legii.

(1) Prezenta documentatie de PUZ nu modifica HCL-urile deja emise pe terenurile cu obiectul
de studiu.

Intocmit, Sef proiect,
Arh. Carmen Lavinia Zulufescu Arh. Carmen Lavinia Zulufescu
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ANEXE
Anexa nr. 1
Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Functiuni administrative

Sediu de institutie publica / de interes public: serviciu descentralizat al ministerelor / altor
organe ale administratiei publice centrale, tribunal, partid politic, sindicat, cult, fundatie,
organizatie neguvernamentala, asociatie, agentie etc

Functiuni de administrarea afacerilor
Sedii de societati comerciale, regii autonome
Cladiri de birouri

Functiuni financiar-bancare
Sediu bancar, filiala bancara
Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane)

Functiuni tertiare

Comert en detail: comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 500 mp, comert
nealimentar avand suprafata construita desfasuratd sub 500 mp, magazin general avand
suprafata construitd desfasuratd sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte,
tinute speciale etc

Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina etc

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): servicii de educatie si formare
profesionala,

servicii medicale, centru after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare

utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie
imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de estetica si
intretinere corporald (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), studio
de body-piercing / tatuaje, curdtitorie de haine, studiou foto / video, filiald de biblioteca /
mediateca

Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie), cabinet de medicina
de

specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de
tehnica

dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere,
servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de
proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta,
servicii de cosmeticd si intretinere corporald, servicii de tiparire i multiplicare etc
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Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii,
asistentd I'T, manufactura fina, reparatii incaltdminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte activitati manufacturiere etc

Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni

Comert en detail si servicii desfasurate in unitdfi independente cu suprafata construita
desfasurata mai mare de 500 mp: comert cu marfuri de folosintd generala si servicii domestice,
comert specializat pe profile si serviciile aferente, comert si servicii integrate (showroom,
service) - pentru automobile, mobild, echipamente etc

Comert si servicii organizate in sistem "mall"

Functiuni de cult
Lacas de cult

Functiuni de cultura

Filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi,
muzeu, galerie de artd, ateliere de artd, biblioteca, mediatecd, casd de culturd, centru sau
complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sala
polivalenta, sald de spectacole, expozitie, circ, clubul copiilor, club, discoteca

Functiuni de invatamint si cercetare
Gradinita

Functiuni de sanatate si asistenta sociala

clinica de specialitate, policlinica, alte unitati de sdnatate (centre de recoltare sange, statii de
salvare etc)

Cresa

Functiuni sportive
Stadion, bazin acoperit sau in aer liber, sald de sport specializata

Functiuni aferente infrastructurii de transport
Autogara

Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran
Parcaj public de tip Taxi, Kiss&Go

Functiuni de gospodarire comunala
Piata agro-alimentara, piatd de vechituri, obor
Pubele ingropate pentru colectare deseuri

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare

Unitati cu destinatie speciala
Unitate de politie

Unitate de protectie civila

Unitate de pompieri

Unitate ale serviciilor de informatii
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Anexa nr. 2
Necesarul de parcaje*
conform HCL 113/2017 cu modificarile si completarile ulterioare

Art. 4. Constructii administrative

(sediile serviciilor descentralizate 1n teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate
ale administratiei publice centrale, sedii si filiale de partide, sedii de sindicate, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, sedii de birouri, constructii financiar - bancare, etc.):
a) Se va asigura 1 lac de parcare la 80 mp din Ad, pentru functiuni care nu genereaza trafic de
utilizatori sau 1 loc de parcare la 40 mp din Ad, pentru functiuni care genereaza trafic (acces
public la ghisee, birouri, relatii cu publicul).

Art. 5. Constructii comerciale

(spatii comerciale, spatii prestari servicii, complexe comerciale):

a) Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utila mai mica
de 50 mp;

b) Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp din suprafata utila a ariei de
vanzare pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50 mp;

c) Se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd utila de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu numar redus de clienti ( comert specializat, produse care nu sunt de larg consum:
anticariate, galerii de artd, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse
dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori, etc.) pentru spatii cu
suprafata utila mai mare de 50 mp;

d) Pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fata de numarul total de locuri de parcare
(asa cum este prevazut la art. 5, lit. b).

Art. 6. Constructii cu functiunea de alimentatie publica

(restaurante, cluburi, baruri, cofetdrii, patiserii, ceaindrii si alte asemenea spatii in care se ofera
posibilitatea consumarii pe loc a produselor pregatite si/sau comercializate):

a) Se va asigura minimum 1 lac de parcare/ 4 locuri la masa (respectiv 1 lac de parcare la 8 mp
din suprafata utila a salii de consumatie).

b) Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild a salii de
consumatie mai mica de 25 mp.

Art. 7. Constructii de cult:
a) se vor asigura minimum 5 de locuri de parcare pentru fiecare obiectiv.

Art. 8. Constructii culturale

(spatii de expunere, muzee, biblioteci, case de culturd, teatre, cinematografe, etc.):

a) Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utila mai mica
de 50 mp;

b) Se va asigura minimum 1 lac de parcare pentru spatii cu suprafata utila intre 50-150 mp;

c) Pentru spatiile cu suprafata utila mai mare de 150 mp se va asigura minimum 1 loc de parcare
pentru fiecare 50 mp din suprafata utila totala;

d) Se va asigura, suplimentar, minimum 1 loc de parcare pentru autocare pentru obiective
majore cu locuri 1n sald, de ex. opera, teatru, etc.

Art. 9. Constructii de invatimant
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(crese, gradinite, scoli, licee, universitdti, centre de pregatire profesionald, camine pentru elevi/
studenti, etc.):

1. Aceste functiuni sunt considerate dotari de proximitate, cu o razd mai mica de deservire
(maximum 500 de metri - parcurs pietonal), astfel populatia, pentru a accesa la aceste functiuni,
poate sa se deplaseze pe jos.

a) Se va asigura | loc de parcare la trei cadre didactice;

Art. 10. Constructii de sanatate

(spitale, clinici medicale, centre de recuperare medicala, dispensare, statii de salvare):

a) Se vor aplica normativele specifice (privind asigurarea locurilor de parcaje) in cazul
spitalelor si statiilor de salvare;

b) Policlinici, clinici de specialitate: se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp din Ad.

c) Cresa, cresd speciala: se va asigura 1 loc de parcare la 10 angajati, dar nu mai putin de 3
locuri de parcare;

Art. 11. Constructii sportive

(complexuri sportive, sali polivalente, bazine de inot, patinoare, poligoane pentru tir):

a) Terenuri de sport fara tribune: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport;

c) Sali de sport fara tribune: 1 loc de parcare la 50 mp de teren de sport;

d) Sali de sport cu tribune: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport plus 1 loc de parcare la
20 locuri idn tribune. Se vor prevedea 2 locuri pentru autocare la obiectivele majore (cu peste
1000 locuri in tribune);

f) Piscine acoperite fara tribune: 1 loc de parcare la 5 locuri (dulapuri individuale de vestiar);
g) Piscine acoperite cu tribune: 1 loc de parcare la 5 locuri (dulapuri individuale de vestiar)
plus 1 loc de parcare la 20 locuri n tribune;

h) Terenuri de tenis fara tribune: 2 locuri de parcare pentru fiecare teren de tenis;

1) Terenuri de tenis cu tribune: 2 locuri de parcare pentru fiecare teren de tenis plus 1 loc de
parcare la 20 locuri in tribune;

j) Popicarii: 4 locuri de parcare pentru fiecare pistd de pop ice.

Art. 13. Constructii de locuinte colective:

a) Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata utild de
maximum 100 mp;

b) Se vor asigura minimum 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata utila
mai mare de 100 mp;

¢) Minimum 40% din totalul locurilor de parcare pentru locuintele colective vor fi prevazute
in spatii acoperite (spatii exterioare - pergole sau spatii interioare);

d) La locuintele colective, la locurile de parcare calculate conform punctului 13, lit. a) ~i b), se
va adauga un supliment de 20% pentru vizitatori;

e) In cazul vanzarii/ inchirierii unei unititi locative, din cadrul unei locuinte colective,
semicolective sau colective mici, ce dispune deja de asigurarea locurilor de parcare conform
lit. a) si b), acestea vor ramane la dispozitia noului locatar.

Anexanr. 3
Suprafete minime de spatii verzi aferente constructiilor
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realizate pe UAT judet Constanta*
extras din HCL 152/ 22.05.2013

- Constructii administrative- 50%;

Sedii de prefectura, sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor
organe de specialitate ale administratiei publice centrale, sedii de primarii, sedii de partid, sedii
de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de
birouri.

- Constructii financiar- bancare- 60%;
Sedii de banci, sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri.

- Constructii comerciale- 50%:;
Comert nealimentar, magazin general, supermagazin (supermarket), piatd agroalimentara,
comert alimentar, alimentatie publicd, servicii, autoservire.

- Constructii de cult- 40%;
Lacase de cult, manastiri, schituri, cimitire.

- Constructii de cultura- 30%:;
Expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre si
complexe culturale, cinematografe, teatre, séli polivalente.

- Constructii de invatiméant- 30%;
Gradinite, scoli, licee, invatdmant superior, crese.

- Constructii si amenajari sportive- 40%;
Complexuri sportive, stadioane, sdli de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii
sportive, patinoare, poligoane pentru tir, popicarii.

- Blocuri de locuinte- 30%;
- Constructii de sanatate- 15Smp/ persoana.
Spital, centre de asistenta de specialitate, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice,

dispensar si alte unitdti (centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare,
farmacii), crese, leagan de copii.

Anexa nr. 4
Reglementari pentru firme

Iluminatul arhitectural si elemente de publicitate:
(1) Referitor la iluminatul public, dincolo de functia evidenta, acesta poate functiona ca:
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a) element de atractie/simbol 1n jurul caruia se stimuleaza interactiunea sociala (instalatii
artistice sau iluminat creativ);

b) element de ghidaj pentru aleile pietonale sau pistele de alergare;

c) sursa de alimentare pentru telefoane, incurajeaza oamenii sd ramana in spatiul public.

(2) Conditii tehnice de amplasare a firmelor

3)

4

a)

b)

c)

d)

g)
h)

7
k)

D

Firmele se amplaseazd pe fatada spatiului unde isi au adresa juridica si/sau adresa
subdiviziunile Inregistrate, in locuri special prevazute sau care sunt posibile din punct
de vedere arhitectural si constructiv.

Nu se acceptd firme din materiale fara durabilitate (panza, poliplan, carton), iar pe
arterele principale firmele vor fi tip caseta luminoasa sau litere volumetrice.

Pe cladirile de locuit avand spatii comerciale sau cu alta destinatie, situate la parter sau
mezanin, firmele se vor amplasa in mod unitar prin adoptarea unor solutii armonizate
pentru toate spatiile.

Firmele agentilor economici ce desfagoard activitati economice intr-un apartament de
bloc situat la etajele superioare ale imobilului, se pot amplasa numai cu acordul
proprietarilor / Asociatiei de proprietari, in zona accesului la scara respectiva.

Firmele realizate in consola (perpendicular pe fatadd) se vor monta la indl{imea minima
de 2.50m. de la nivelul trotuarului.

Fata de planul fatadei (limita de proprietate a terenului) firmele vor putea iesi in consola
maxim 0.90 m, dar pastrand o distantd de minim 1 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului sau fatd de aliniamentul arborilor (daca acestia existd) pentru
obiecte situate la mai putin de 6 m inaltime.

Grosimea firmelor pozitionate paralel cu fatada nu va fi mai mare de 0,25 m;
Copertinele pe care se inscriptioneazd o firma vor fi amplasate/ridicate de la nivelul
trotuarului minim 2,50 m si vor iesi din planul fatadei maxim 1,5m, dar péstrand o
distanta de minim 1 m fatd de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata
de aliniamentul arborilor (daca acestia exista).

Firmele luminoase vor fi amplasate la minimum 2.50 m de la nivelul cotei terenului
amenajat.

Firmele luminoase amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora si lumina intermitenta.

Firmele se vor armoniza ca amplasament, dimensiuni si culoare in cadrul aceleiasi
fatade.

Se vor crea spatii tip benzi orizontale special rezervate acestor mijloace de publicitate,
armonizandu-le intre ele.

Autorizarea firmelor

a) Amplasarea firmelor se face dupa obtinerea Autorizatiei de Construire In conformitate cu
prevederile prezentului Regulament (Art.5, alin.-le (2), (3)) si ale Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

b) Este interzisa inscriptionarea firmelor pe vitrine, usi de acces, cutii postale cu autocolant.

Reguli generale privind amplasarea sistemelor de publicitate pe imobile si la sol

a) Reclama pe imobile poate fi realizatd prin urmatoarele sisteme publicitare: panouri
publicitare, ecrane publicitare, casete luminoase, mesh-uri si se pot amplasa numai pe:
calcanele imobilelor, fatada unui imobil care trebuie sd indeplineascd obligatoriu
urmatoare conditii:

1. trebuie sd aibd pana la 80% plin;

ii. nici un element de publicitate nu va obtura ferestrele care asigura iluminatul incaperilor
si terasele cladirilor.

b) Se pot amplasa mesh-uri pe fatadele cladirilor de locuit, ale cladirilor cu functiuni

comerciale si de birouri, dar numai cu acordul proprietarilor cladirilor / Asociatiei de

proprietari respective in zona calcanelor sau a zidariei fara goluri.
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c) Mesh-urile se pot amplasa in zona de publicitate restransa in situatiile in care acestea
constituie protectie catre domeniul public, pe perioada efectuarii lucrarilor de
consolidare/restaurare, dar nu mai mult decat termenul de valabilitate din Autorizatia de
construire. In aceste cazuri, mesh-urile vor reproduce, in mod obligatoriu, imaginea
constructiei dupa consolidare/restaurare, mesajele publicitare putadnd fi pe o suprafata de
maximum 25% din suprafata acestuia.

d) Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele
acestora si vor fi obligatoriu iluminate.

e) Panourile publicitare si publicitatea luminoasd pot fi amplasate pe fatade, pe terase ori
calcanul imobilelor, astfel incat sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de
accidente si sa nu afecteze structura de rezistentd si functionarea optima a cladirilor.

f) Vor fi amplasate ecrane publicitare, care sa fie dotate cu sisteme care sd permita
modificarea intensitatii luminilor, pe terase, pe fatade, ori calcanul imobilelor, astfel incat
sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de
rezistenta si functionarea optimd a cladirilor si de asemenea, prin intensitatea luminii si
frecventa succedarii imaginilor derulate, sd nu existe riscul perturbarii circulatiei rutiere in
zona in care sunt amplasate, in acest sens fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera.

g) Proprietarii / detindtorii ecranelor publicitare amplasate pe fatade, pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor sunt obligati ca, pe timp de noapte, sa reduca intensitatea luminii
acestor mijloace de publicitate cu 35%.

h) Pe un imobil va putea fi amplasat doar un singur sistem publicitar, pe fatada sau pe calcan,
si un singur sistem publicitar pe terasa imobilului In cauza. Amplasarea se va realiza numai
cu acordul proprietarilor imobilului / Asociatiei de proprietari.

1) Panourile publicitare amplasate la sol vor fi montate asfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

j) Ecranele publicitare amplasate pe sol trebuie sa respecte conditiile tehnice referitoare la
luminozitate si la frecventa succedarii imaginilor derulate pentru a nu exista riscul
perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, fiind necesar avizul politiei
rutiere si respectarea conditiilor tehnice asfel incat sistemul de prindere sd nu constituie
surse de accidente.

k) Panourile publitare, indiferent de tipul proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sd fie in totalitate in interiorul proprietatii
pe care au fost autorizate.

(5) Reguli generale privind amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare
a) Steagurile publicitare (cu ocazia diverselor evenimente sau manifestatii) montate pe
catarg si pe stalpi, la indl{imea minimd de 2,50 m de la cota terenului amenajat, se
amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere.
b) Pe un catarg sau stalp se poate amplasa un singur steag .
c¢) Durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice,
cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile.
d) Amplasarea steagurilor publicitare se face in baza acordului emis de Primaria
Municipiului Constanta pe baza prezentului Regulament.
e) Sunt exceptate steagurile publicitare amplasate in incintele centrelor comerciale,
supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, astfel definite in conformitate
cu legislatia in vigoare, cu conditia sd nu afecteze vizibilitatea circulatiei rutiere.

(6) Reguli generale privind amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate
a) In vederea asigurdrii eficientei informari a cetatenilor, a libertitii de expresie si esteticii
urbane, autoritdtile administratiei publice locale au obligatia de a instala in amplasamente
cu vizibilitate, in conditiile prezentului Regulament, panouri speciale destinate afigelor
publicitare pentru spectacole publice, teatre, concerte si altele asemenea si a anunturilor de
micd publicitate.
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b) Este interzisa amplasarea de afise publicitare prin aplicarea lor directd pe orice suprafata
neamenajatd in scop publicitar sau care sa acopere alte afise publicitare deja existente,
postate anterior, aflate in perioada de valabilitate, care fac publicitate unor
evenimente/actiuni/campanii aflate in derulare sau care urmeaza sa se deruleze.

c) Amplasarea afiselor, distribuirea de mostre si tiparituri flyere, etc.) prin intermediul
difuzorilor volanti sau din aparate de zbor, se va desfasura in baza unui acord/aviz emis in
acest sens de catre serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Constanta.

Anexa nr. 5
Reglementari pentru amenajarea si utilizarea spatiului public

Amenajarea spatiului public

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate, ce vor viza Intreaga problematica, functie de destinatia si caracterul
acestora, ca si de situatia locald specificd. Tema de proiectare si proiectele vor fi avizate de
Institutia Arhitectului Sef.

In cazul spatiilor publice reprezentative la nivel de oras sau cartier, se recomandi stabilirea
solutiei de organizare §i amenajare pe baza de concurs.

In cazul spatiilor destinate circulatiei (strazilor etc), se va urmari dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor si amenajarilor destinate pietonilor, a modalitatilor de
deplasare velo, ca si reglementarea eficientd a circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

In cazul zonelor verzi, fiecare spatiu / UTR se va aborda 1n integralitatea sa. Pentru interventii
ce implica organizarea / reorganizarea / restructurarea spatiilor publice si / sau verzi, care
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implica modificarea zonelor carosabile, a organizarii circulatiei auto, sau a organizarii spatiilor
de parcare, se vor intocmi PUD.

Pentru organizarea spatiului public se recomanda elaborarea unui standard local, structurat pe
zone functionale / grupuri de unitati teritoriale de referinta, prin care se va reglementa, pentru
situatiile comune, utilizarea de:

(a) detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice orasului (tipuri $i combinatii de
pavaje, gratare de arbori, detalii constructive la nivelul imbracamintilor si pavajelor etc)

(b) tipuri de materiale (naturd, forma, dimensiuni, culori, calitate, dispunere)

(c) tipuri / seturi de mobilier urban

(d) sisteme si seturi de corpuri de iluminat

(e) seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare

(f) seturi de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statii, indicatoare, marcaje)

(g) specii vegetale (specii si varietati de arbori, arbusti, garduri vii etc) si modalitati de
dispunere a acestora.

Utilizarea comerciala a spatiului public
va fi reglementata detaliat prin Hotarari ale Consiliului Local, cu observarea prevederilor
prezentului Regulament.

Utilizarea comerciala permanenta
Chioscuri pentru difuzarea presei, pentru flori etc vor fi interzise.

Publicitate

Publicitatea comerciald se va amplasa cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.

(b) sd nu afecteze vizibilitatea necesard sigurantei traficului, sd nu obtureze semnele si
indicatoarele de circulatie, s nu intre in concurentd cu acestea. Elemente publicitare nu pot fi
dispuse la distante mai mici de 50 m de intersectii si Inaintea indicatoarelor de circulatie.

(c) sd se utilizeze panouri publicitare rigide, cu sistem de iluminare inclus, de tip "cutie", cu
suprafata maxima de 15.000 cmp.

Ca regula generala, se va evita amplasarea unor panouri publicitare independente.

(e) sa nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitena.

(f) sa nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbana, sd nu obtureze perceperea
cladirilor publice sau de interes public, a infrastructurii publice (poduri, pasaje etc).

(g) nici un fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stalpii de iluminat sau de suport
pentru cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.

(h) Se pot amplasa mesh-uri pe fatadele cladirilor de locuit, ale cladirilor cu functiuni
comerciale si de birouri, dar numai cu acordul proprietarilor cladirilor / Asociatiei de proprietari
respective in zona calcanelor sau a zidariei fara goluri.

(1) Mesh-urile se pot amplasa in zona de publicitate restrdnsa in situatiile in care acestea
constituie protectie catre domeniul public, pe perioada efectuarii lucrdrilor de
consolidare/restaurare, dar nu mai mult decat termenul de valabilitate din Autorizatia de
construire. In aceste cazuri, mesh-urile vor reproduce, in mod obligatoriu, imaginea
constructiei dupa consolidare/restaurare, mesajele publicitare putdnd fi pe o suprafatd de
maximum 25% din suprafata acestuia.

Utilizarea comerciala temporara

Terase sezoniere pe domeniul public

Terasele sezoniere pentru alimentatie publica se vor amplasa, de reguld, in cadrul proiectelor
complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate
si prin autorizare directd, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu urmatoarele
conditii:
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(a) sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului. Gabaritele traseelor adiacente pentru deplasarea pietonilor for fi de 2, 3
sau 4 fluxuri (1,50, 2,25, 3,00 m), functie de nevoile locale.

(b) sa fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil al caror acces sa fie la o distantd de
maximum 10 m de acestea.

(c) sa fie asigurate in cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare necesare functionarii
teraselor

(d) mobilierul (mese, scaune ,umbrele) sd fie amplasat direct pe pavaj (fard podiumuri) si sa
fie strans in afara orarului de functionare.

(e) sa nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc).

(f) sa nu se dispuna imprejmuiri de nici un fel.

(g) setul de mobilier urban sa fie de buna calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual,
materiale textile.

(h) umbrelele sa fie de culoare deschisa, uni, fara insemne publicitare de nici un fel.

(1) sa nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sa nu se difuzeze muzica, emisiuni TV, video etc.
(j) sezonul si orarul de functionare etc sa fie reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local

Comert ocazional

Se va desfasura pe perioade determinate, planificate, cu ocazia sarbatorilor sau a unor
evenimente publice importante, cu urmatoarele conditii:

(a) spatiile urbane detinate acestui scop sa fie rezervate si reglementate prin decizii ale
Primariei municipiului Constanta

(b) chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel Incat sa nu afecteze prin pozitie si functionare
fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei traficului

(c) sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie electrica, apa
sau canalizare)

(d) designul obiectelor sa fie de bund calitate si integrat Intr-un concept unitar pentru
evenimentul respectiv

(e) Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

Aprovizionare

Aprovizionarea de orice tip, care impica oprirea / stationarea autovehiculelor de transport pe
domeniul public (suprafete carosabile, ocazional carosabile sau pietonale), se va face dupa un
orar stabilit si in conditiile impuse prin Hotarare a Consiliului Local.

Utilizarea necomerciala a spatiului public

Infrastructura publica (edilitara, de transport public etc)

(a) infrastructura edilitara se va introduce 1n totalitate in subteran (cabluri, tubulatura etc)

(b) pe spatiile publice importante (zona centrald a municipiului, artere utilizate de transportul
in comun si cele cu trafic auto sau pietonal intens) elementele nodale ale retelelor (puncte de
racord si distributie, de transformare etc) vor fi introduse in subteran sau vor fi inglobate in
cladirile pe care le deservesc.

(c) in cadrul celorlalte spatii publice, acestea pot fi amplasate suprateran independent, cu
conditia sd nu afecteze fluxurile pietonale, de biciclisti, auto, prin ingustarea locald a
trotuarelor, pistelor de biciclete, carosabilului, eventual pe suprafete adiacente spatiilor verzi
sau cu alta folosinta.

(d) stalpii de iluminat, cei aferenti transportului public, de semnalizare rutierd, nu vor putea fi
utilizati pentru alte scopuri, precum: suspendarea de cabluri, dispunerea de elemente publicitare
de tip comercial etc.

(e) statiile de transport public se vor amplasa, de reguld, in cadrul proiectelor complexe de
infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin
autorizare directd, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu conditia sa nu afecteze
prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesard sigurantei
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traficului. Gabaritele traseelor adiacente pentru deplasarea pietonilor for fi de 2, 3 sau 4 fluxuri
(1,50, 2,25, 3,00 m), functie de nevoile locale.

Publicitate necomerciala

Publicitatea necomerciala vizeazd popularizarea unor evenimente importante pentru
comunitate (culturale - festivaluri, spectacole deosebite, congrese stiintifice, tArguri etc, sociale
- congrese, intruniri, campanii electorale etc)

Publicitatea necomercialda e admisd in limitele unor reglementari de ordin general sau
punctuale, pentru fiecare eveniment, emise de Consiliul Local / Primarie, cu urmatoarele
conditionari:

(a) elementele publicitare ("mash-uri", "banner-e" steaguri, panouri etc) se vor dispune pe
perioade determinate, ce nu vor depdsi momentul incetdrii evenimentului pe care 1l
popularizeaza

(b) stalpii de iluminat si cei aferenti transportului public pot fi utilizati ca suport pentru
publicitate necomerciald, campanii pozitive de interes general etc, dacd acestia dispun de
suporturi dedicate, pe care sd se poatd amplasa elementele publicitare (steaguri, panouri), cu
suprafata maxima de 2400 cm, la inaltimea de 4,50 m de la nivelul solului. Acestea se vor
dispune in serii, de-a lungul intregii lungimi sau a unui segment al unei / unor artere de
circulatie.

Anexa nr. 6
Glosar de termeni

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati
(G.M— 007 — 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct, prin servitute sau prin drumuri
private, din drumurile publice la parcela(G.M — 007 — 2000) .

Aliniament — limita dintre domeniul public si domeniul privat (G.M — 007 — 2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari (G.M — 007 — 2000) .

Aspectul general al zonelor urbane— determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitia urbana etc (G.M — 007 — 2000).

Atic - Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei $i menitd sa mascheze acoperisul (DEX
1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile
componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Bransamentul de apad — conducta de legiturd de la reteaua publicd de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de
golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul
de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre
linia electrica (aeriana sau subterand) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).
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Categoria strazii — se stabileste In functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice,
pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei
categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007
—2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa,
canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de reguld prin bugetele
locale (G.M — 007 — 2000).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care
existd fizic la data adoptdrii prezentului act si este evidentiatd ca atare in documentatiile
cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care 1l greveaza) ale acestuia (G.M — 007 —
2000).

Cornisa - Partea superioard, iesitd in afard si ornamentata, a zidului unei constructii, avand
rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX
1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se
va considera streasina acoperisului.

Cvartal — 1n sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi
publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sdu strdzi publice sau drumuri
publice. Insula urbana.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurdtor cu maximum jumadtate din inaltimea libera a acestuia si
prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran
al constructiei. Atunci cand pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurdtor cu mai mult de jumatate din Inaltimea liberd, se considera subsol si se include in
numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Distantele minime de protectie intre zonele construite §i o serie de unitati, unitifi de
salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri pentru sdnatatea publicd se
stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei
impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si solului (G.M — 007 —
2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz In care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de
interes local, caz 1n care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de
utilitati publice, apartindnd domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative
sau al statului i destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora
reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

(a) obiective de Invatimant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociald;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.
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Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritdtile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice, In autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene
si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).
Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 — 2000).
Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul careia
pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Functiunile urbane — activitati umane specifice care se desfasoard intr-o localitate, intr-o
anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali i indicatori de
functionare (G.M — 007 — 2000).

Garajele/ Parcajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea,
adapostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau n calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol
a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
(Legea 350/2001)

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- Daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o clidire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazi adaugindu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugindu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).
Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanisticd urmare careia, Intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisd emiterea de
autorizatiei de construire, iIn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate
sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Interventii vizind restructurarea integrald sau partiala a unei parcele — (in sensul
prezentului regulament) orice lucrdri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, reabilitare, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel, care
au ca rezultat modificarea volumetriei, a amprentei la sol sau a inaltimii constructiilor, respectiv
a indicilor urbanistici la nivel de parcela. Face exceptie desfiintarea constructiilor parazitare
sau provizorii;

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in
circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, In conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai
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pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Locuinte colective — (In sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura
parceld si situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si unde exista
atat proprietati comune cat si proprietati individuale.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care,
prin alcdtuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitdtii. Prin natura
lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor se face prin
legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia
energiei electrice), necesitdnd emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria
mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat
de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a
incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, In proiectia orizontala, sunt
retrase fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va
retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul
care uneste corniga superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu
formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si
explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri i regularizéri de rauri; lacuri de acumulare pentru
surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru
atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare §i prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si
terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de Invatimant, sanatate,
cultura, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie publicd si pentru
autoritatile judecdtoresti; salvarea, protejarea si punerea In valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure,
inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea
33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, i care are un numar
cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciari. Impreuni cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil (G.M — 007 — 2000).
Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Pastisa - lucrare literard, muzicald sau plastica, de obicei lipsitd de originalitate si de valoare,
in care autorul preia servil temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie,
copie. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare §i amenajare a amprizei stradale, In sectiune transversala.

Racordul de canalizare — canalul de legdturd situat intre ultimul cdmin de vizitare de pe
terenul abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea publicd (G.M — 007 — 2000).
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Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care
constd in retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare.
Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile
si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o
alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau
forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si
dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacad acestea sunt construite sau
nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de
utilitate publica.

Reteaua publicd de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd
aprovizionarea cu apd potabila si industriald a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigurd aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitdtilor, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).
Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de naturd hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea
unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate
fi opusa cererilor de autorizare decat daca este continud in documentatiile de urbanism aprobate
(avand drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).
Sistem urbanistic deschis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzaind regimul de construire,
modul de ocupare a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile
spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la
ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate inainte de 1990. Particularitatile
ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975) sunt date de
procentul moderat de ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata
de ciile de circulatie si ale distantelor dintre cladiri. in comparatie cu sistemul inchis,
ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai mare de suprafete destinate initial zonelor
verzi si un sistem de organizare caracterizat prin continuitatea spatiilor libere la nivel de
ansamblu sau cartier.

Sistem urbanistic inchis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzand regimul de construire,
modul de ocupare a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile
spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la
ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate inainte de 1990.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate n sistem urbanistic inchis (specific
perioadei 1975 — 1989) sunt date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai
mici intre cladiri si de retragerile reduse sau chiar inexistente fatd de caile de comunicatie. in
comparatie cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai
redus de spatii verzi si de un sistem spatial de organizare caracterizat prin formarea incintelor
sau semincintelor si prin bordarea de catre cladiri a spatiului stradal.

Spatii verzi de folosinta comund/ spatii libere de folosintad comunia — ansamblu de spatii
neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care
deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosinta comuna pot
include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa,
alei, scuaruri §i piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosintd comuna
nu pot include gradinile de folosintd privatd aferente apartamentelor, accesele carosabile,
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parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de
folosintd comuna se pot afla in proprietate publica sau privata.

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei,
splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale — strdzi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor §i ocazional
accesului vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zonad (G.M —
007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumaétate din indlfimea libera. Subsolul se
considerd nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

Supanta — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in
care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor plangeelor.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera
de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de
protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include 1n suprafata construitd (Legea 350/2001).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existentd si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea
impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlatd a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).
Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate
de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietdtilor situate in vecindtatea
drumului (G.M — 007 — 2000).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand
drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile
sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si

necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire,
determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea
urbanisticd omogend. UTR, avand de reguld suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana
la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istoricad unitard intr-o anumita perioada;

- populatie cu structurd omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilititi publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constdnd din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice,
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echipamente si dotdri functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:
a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale, precum si
altele asemenea;

h) transportul public local

1) sedinta publica - sedintd desfasuratd in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care
are acces orice persoand interesata. (Legeas1/2006).
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