
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA 
Data anuntului: 30.01.2026 

 

INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, conform aviz de 
oportunitate nr.129002/21.08.2024 
 
 
 
 

 ARGUMENTARE: REALIZAREA PLANULUI  
 URBANISTIC ZONAL ESTE NECESARA IN  
 VEDEREA REGLEMENTARII URBANISTIC 
 PENTRU TERENUL CE A GENERAT PUZ.  
 PUZ-UL VA PERMITE ULTERIOR CONSTR. 
 NOILOR FUNCTIUNI PE TERENUL  
 STUDIAT 
 AMPLASAMENT: SOS MANGALIEI,  
 NR 106-110,  
 CONSTANTA, JUD.CONSTANTA  
 INITIATOR: SC VDT CONSTRUCT IMPEX SRL 
 
 ELABORATOR: 
 PROIECTANT GENERAL: 
 ALFLOR PROIECT SRL 
PROIECTANT URBANISM: 
BIROU INDIVIDUAL DE 
 ARHITECTURA MARCULESCU ROXANA 
 URB.MARCULESCU ROXANA 

 
 

 PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI 
 PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL 
  IN PERIOADA  

 
 OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA 
 STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE SI VOR FI  
TRANSMISE IN SCRIS 

prin email: primarie@primaria-constanta.ro, prin posta la 

adresa Primaria Municipiului Constanta - Bd.Tomis,nr. 51, 

 etaj 2,CAMERA 212, Compartiment Planificare Urbana 

 sau depuse la registratura Primariei Mmunicipiului Constanta 

,la Centrul de Informare Cetateni,din incinta City Park Mall 

 - Bd. Al. Lapusneanu nr.116C 

 

 

 

 SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA SI VA TRANSMITE ELABORATORULUI/ INITIATORULUI EVENTUALELE OPINII/OBSERVATII FORMULATE. 

 INITIATORUL /ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR,  OBSERVATIILOR FORMULATE. 
-RASPUNSURILE LA OBSERVATIILE TRIMISE IN SCRIS VA FI VA FI COMUNICAT IN SCRIS DE CATRE PRIMARIA MUN.CONSTANTA 
-PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI: INSPECTOR GEORGIANA TERCIU 

-ADRESA:PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA - BD. TOMIS NR. 51, ETAJ 2,CAM.212, Compartiment Planificare Urbana  

- DATE CONTACT ELABORATOR:  

PROIECTANT GENERAL, ALFLOR PROIECT SRL: 0735276473, Email: alflorproiect@gmail.com 

PROIECTANT URBANISM: 0723361767, URB.ROXANA MARCULESCU, email:arhitectroxanamarculescu@gmail.com 

 
 ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA    PLANULUI SE VOR REALIZA CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 ,APROBAT IN BAZA ORDIN   
NR.2701/20.12.2010,PENTRU APROBAREA METODOLOGIEI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI CU PRIVIRE LA ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE  
AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM: 

-etapa pregatitoare:intentia de elaborare 30.01.2026 – 4.02.2026 

-etapa elaborarii propunerilor 

-consultarea publicului 
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LEGENDA
LIMITE

UTILIZARE FUNCTIONALA

CIRCULATII

Limite de proprietate teren ce a initiat PUZ  

Limita zona studiata PUZ S=53300mp

Indicativ zona de reglementare propusa in zona studiata

ZRM

Limite de proprietate teren ce a initiat PUZ 3862mp 

Limite zone de reglementare propuse in zona studiata

Limita imobile intabulate in baza de date Eterra

Zona mixta comert, supermarket, servicii, birouri,locuire colectiva  ZRM1

Locuire colectiva P+8-10E ZRL5p

Locuinte individuale P+2E ZRL1a

Zona spatii verzi protectie 

Circulatii pietonale 

Circulatii carosabile

Accesuri auto

Accesuri pietonale

Locuire colectiva,servicii,comert,birouri,functiuni publice parter P+4E ZRL4p

Echipamente instalatii
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TITLU PROIECT:
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TITLU PLAN:
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FUNCTIONALE PROPUSE
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VERIFICATORI:
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SCARA PLAN:

1:1000

NUMAR PLAN:
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ADRESA :

SOS MANGALIEI 106,110,CONSTANTA
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Conform PUZ studiat, terenurile din zona de studiu se vor
incadra in urmatoarele zone de reglementare:

ZRM1-Subzona mixta comert, servicii, birouri, supermarket,
locuinte colective de la etajul doi in sus  P+8E
o Regim de inaltime : maxim  P+8E (Hmaxim cornisa/
atic-29m) pentru terenuri mai mari de 2000mp, maxim P+6E
pentru terenuri intre 1000-2000mp, maxim P+4E pentru
terenuri intre 500- 1000mp si maxim P+2E (Hmaxim
cornisa/atic- 12m) pentru terenuri mai mici de 500mp

o POT =45%
o CUT =2,29 (se mareste CUT ul maxim aprobat in baza

articolului 32, alin.8 din lege 350/2001 actualizata doar pentru
pentru imobile in care sunt propuse si investitii din zona de
interes economic de tip supermagazin, zona de servicii si alte
functiuni de interes economic, tinand cont de amplasarea si
suprafata terenului ce a initiat PUZ)

ZRL1a- Subzona locuintelor de tip rural cu anexe gospodaresti
si gradini cultivate pentru productie agricola

o Regim de inaltime: maxim P+2E (Hmaxim cornisa/ atic-
12m)

o POT =35%  pentru locuire individuala
o POT =45%  daca exista si una dintre celelalte functiuni

admise, in afara locuirii, pe terenul studiat
o CUT =1,2 (se mareste cu 20% CUT maxim aprobat
prin PUG) pentru  locuinte individuale

o CUT =1,53 (se mareste cu 20% CUT maxim aprobat prin
PUG), daca exista si una dintre celelalte functiuni
admise, in afara locuirii, pe terenul studiat

ZRL5p- Subzona locuintelor colective inalte cu P+8 - 10E,
situate in ansambluri preponderent rezidentiale
o Regim de inaltime : inaltimea maxima admisibila este P +
10 niveluri, respectiv H maxim = 33.0 m

o POT = 25% (POT-ul poate fi depasit cu 15%, pana la 40%,
pentru imobile noi, cu destinatii de tipul comert cu
amanuntul ,servicii, alimentatie publica, parcare si regim de
inaltime maxim P+2E,  in conditiile mentinerii procentului
minim de spatii verzi propuse, cu respectarea celorlalte
articole din regulament privind ZRL5)

o CUT = 2,5

ZRL4p- Subzona locuintelor colective inalte cu P+3-4E, situate
in ansambluri preponderent rezidentiale
o Regim de inaltime : maxim P+4E pentru terenuri intre
500-1000mp, maxim P+2E (Hmaxim cornisa/atic-12m) pentru
terenuri mai mici de 500mp

o POT =35%  pentru locuire
o POT =45%  daca exista si una dintre celelalte functiuni

admise, in afara locuirii, pe terenul studiat
o CUT =1,2 (se mareste cu 20% CUT maxim aprobat prin

PUG) pentru  locuinte
o CUT =1,53 (se mareste cu 20% CUT maxim aprobat prin
PUG), daca exista si una dintre celelalte functiuni admise, in
afara locuirii, pe terenul studiat

ZRL5p
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