ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU VA

COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 4837/12.01.2026 — L oGUP
RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal "Teritoriul delimitat de Soseaua
Mangaliei, Strada Prelungirea Srg. Nicolae Grindeanu, Str. Prelungirea

Micsunelelor si Alee acces"
INITIATOR: SC RENT.MOB SRL.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru

a informa si a consulta publicul

Etapa pregatitoare
In data de 27.11.2025 beneficiarul a demarat procedura informarii si

consultarii publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "Teritoriul delimitat de
Soseaua Mangaliei, Strada Prelungirea Srg. Nicolae Grindeanu, Str.
Prelungirea Micsunelelor si Alee acces", depunand anuntul de intentie
nr.270477 din data 27.11.2025, privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal
insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal a fost
postat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada
de 5 zile (27.11.2025-02.12.2025), conform solicitarii nr.270491 din data
04.11.2024.

Etapa de elaborare a propunerilor
Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor

preliminare ale Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 277909/08.12.2025,
postat pe pagina de internet a Primariei, conform solicitarii nr.
277922/08.12.2025 pentru o perioada de 25 zile (08.12.2025 - 02.01.2026),

insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

1/13
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
Ed.I rev. 00



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU UACY
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA
Nr. 4837/12.01.2026 sosmor  scosraonme

F01-DGUP
a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost

invitati sa dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa
consulte documentatia de urbanism disponibila pe site-ul Primariei Municipiului
Constanta (sectiunea Servicii cetateni - Urbanism - Dezbateri publice pe teme de

urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul
trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine
informative si alte publicatii

Au fost transmise 5 notificari catre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care
au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Conform datelor de identificare obtinute in urma solicitarii nr.
248755/31.10.2025, formulate catre Serviciul Public de Impozite si Taxe, transmise
prin adresa R-T167489/07.11.2025 si solicitarii nr.259701/13.11.2025 formulate
cdtre Serviciul Logistic Asociatii de Proprietari si Unitati de Inv&tdmant Preuniversitar,
transmise prin adresa R259701/19.11.2025.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea publica programata in data de 22.12.2025, interval orar

1000-1100, au fost prezenti: 1 reprezentant Directia Generald Urbanism si
Patrimoniu si 1 reprezentant elaborator SC SC ED COM 96 SRL, nicio persoana
din partea publicului, confrom Procesului verbal de sedinta nr.
288369/22.12.2025.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de
public pe parcursul procesului de informare si consultare
Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publica s-au

depus 9 solicitari de la persoane interesate care vizeaza reglementarile propuse.
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a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau

se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul

procesului

Sesizarile primite au fost inaintate prin e-mail catre SC SC ED COM 96 SRL,
in calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal, spre a fi analizate si in vederea

formularii unui raspuns argumentat din punct de vedere tehnic.

Au fost primite in perioada anuntarii intentiei de elaborare a PUZ un numar

de 9 sesizari la care s-a transmis raspunsul elaboratorului in perioada de consultare

asupra propunerilor preliminare ale Planului Urbanistic Zonal.

Numar inregistrare

sesizare

Observatii formulate

Raspunsul elaboratorului PUD -
SC SC ED COM" 96 SRL

273082/02.12.2025
formulata de Andrei

Alexandru

273077/02.12.2025
formulata de Stefan

Nicoara

273109/02.12.2025
formulata de

Mihaela Nistor

273052/02.12.2025
formulata de Andrei

Peiu

273824/02.12.2025
formulata de Vlad
Stefan

Locuitorii din zona de studiu PUZ -
terenurile cu nr. cadastral 216458, 252883
si 243884, transmit urmatoarele observatii:

Necesitatea amenajarii de spatii verzi pe
terenul cu nr. cadastral 216458 - un parc cu
arbori maturi, vegetatie abundenta si zone
de odihna (banci, alei pietonale), teren de
sport.

In prezent, imobilele din proximitate nu
beneficiazd de spatii verzi accesibile
pietonal, cu arbori care sa asigure umbr3,
aer mai curat si un mediu sanatos pentru
copii si persoane vulnerabile. Singurele
spatii verzi existente — precum parcul de la
Doraly - sunt (fincadrate intre doua
bulevarde intens circulate, unde nivelul de
poluare si zgomot la orele de varf este
ridicat. Totodata, parcul din zona Poarta 6
este dificil accesibil atat pietonal, cat si
auto. Mamele cu copii mici, precum si
seniorii din cartier, au nevoie de zone verzi
autentice, la distanta mica si accesibila, fara
traversari periculoase, fara trepte sau
bariere arhitecturale (precum trecerea cu
trepte de la Lidl spre Doraly, pe drumul
E87). Regenerarea urbana reald presupune
tocmai astfel de oaze de verdeata
comunitara.

Raspuns nr.3273/09.01.2026 pentru
Andrei Alexandru

Raspuns nr.3296/09.01.2026 pentru
Stefan Nicoara

Raspuns nr.3305/09.01.2026 pentru
Mihaela Nistor

Raspuns nr.3323/09.01.2026 pentru
Andrei Peiu

Raspuns nr.3329/09.01.2026 pentru
Vlad Stefan

Referitor la solicitarea mentinerii
terenului NC 216458 «ca zona
verde/parc public

Terenul identificat cu nr. cadastral
216458 este proprietate privata,
neafectatda de servituti de utilitate
publicd si nu apartine domeniului
public sau privat al Municipiului
Constanta.

Conform: Codului Civil, art. 555 si
urmatoarele; Legii nr. 350/2001,
art. 32 alin. (1); Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, amenajarea de
spatii verzi publice, parcuri sau zone
de recreere cu acces public nu poate
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Referitor la terenurile 252883 si 243884 -
se considera oportuna pastrarea destinatiei
de spatiu verde si respingerea oricaror
intentii de densificare prin noi constructii.
Zona este deja intens populatd, iar ridicarea
de noi cladiri suprasolicita infrastructura
existenta si ar reduce in mod ingrijorator
calitatea vietii locuitorilor actuali.

Densitatea populatiei raportata la lipsa
spatiilor verzi amenajate impune
mentinerea acestor terenuri ca zone tampon
de respiratie urbana, in acord cu
recomandarile actuale privind dezvoltarea
durabila si sanatatea publica.

fi impusa printr-o documentatie de
urbanism asupra unui teren aflat in
proprietate privata, in lipsa unei
proceduri legale de expropriere sau
a acordului expres al proprietarului.

Documentatia PUZ analizata nu are
ca obiect realizarea de spatii verzi
publice, ci reglementarea construirii
pe terenuri private, in conditiile
stabilite de legislatia urbanistica in
vigoare.

Referitor la necesitatea spatiilor
verzi si calitatea mediului de locuire
Se ia act de preocuparea exprimata
privind calitatea vietii, sanatatea
publica si accesul facil la spatii verzi.
Din punct de vedere urbanistic si
legal, aceste obiective: se realizeaza
prin politici publice si investitii ale
autoritatii  administratiei  publice
locale, pe terenuri aflate in
domeniul public; nu pot constitui
temei pentru restrangerea dreptului
de construire pe terenuri private
reglementate  urbanistic  pentru
functiuni de locuire.

Referitor la spatiile verzi prevazute
prin documentatia PUZ

Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUZ prevede respectarea
tuturor normelor legale privind
spatiile verzi, respectiv: minimum
30% spatii verzi amenajate,
conform HCIC nr. 152/22.05.2013;
plantarea de arbori si vegetatie pe
terenurile neconstruite; amenajarea
spatiilor libere ca gradini de fatada
si zone verzi private.

Aceste spatii verzi sunt spatii verzi
private, aferente constructiilor
propuse, contribuind la
fmbunatatirea microclimatului zonei,
in limitele legii.

Referitor la terenurile NC 252883 si
NC 243884 si solicitarea de
respingere a densificarii

Terenurile mentionate sunt situate
intr-o zond: reglementata urbanistic
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pentru locuinte colective;
caracterizata printr-un fond

construit existent cu imobile de tip
P+3E - P+6E; in care documentatia
PUZ nu propune modificari ale
indicatorilor urbanistici (POT, CUT)
fata de reglementarile aprobate prin
HCL nr. 192/08.06.2011.

Prin urmare, documentatia nu
conduce la o densificare urbana
suplimentara fatd de  cadrul
urbanistic aprobat anterior si
respecta prevederile HG nr.
525/1996 - Regulamentul General
de Urbanism.

Asigurarea spatiilor verzi si a
locurilor de parcare - in
conformitate cu: HCIC nr.
152/22.05.2013, art. 2 alin. (1):
~Pentru constructiile de tip locuinte
colective se vor prevedea spatii
verzi plantate in suprafatd de
minimum 30% din suprafata totala
a terenului”;

HCLM nr.113/27.04.2017,
completata prin HCL nr. 532/2018,
privind parcarile; documentatia PUZ
asigura In interiorul parcelei:
- minimum 30% spatii verzi, cu
plantarea unui arbore la fiecare 100
mp  (conform RLU, Cap. 7,
Sectiunea III);

- parcaje aferente locuintelor
conform normativelor locale,
exclusiv pe terenul privat al
investitorului, nu pe domeniul
public.

Aceste cerinte sunt obligatorii si
suficiente, conform Legii 350/2001,
art. 32 si 47.Realizarea unor spatii
verzi publice (parcuri, locuri de
joaca, dotari publice) nu poate fi
impusa pe teren privat, fara
expropriere sau acordul
proprietarului.

Concluzie - documentatia de Plan
Urbanistic Zonal: respecta
reglementarile urbanistice aprobate
anterior; nu aduce atingere
dreptului de proprietate; asigura
spatiile verzi private obligatorii; nu
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poate fi conditionata de realizarea
unor spatii verzi publice pe terenuri
private.

formulate reprezinta
vedere legitime ale
zonei, insa nu pot
temei legal pentru
sau respingerea
PUZ, in lipsa unor
urbanistice sau

Observatiile
puncte de
locuitorilor
constitui
modificarea
documentatiei
neconformitati
juridice.

273067/02.12.2025
formulata de

Catalin Anghele

Pentru a mentine indicatorii urbanistici
aprobati prin HCL nr.192/2011 si pentru a fi
respectate prevederile articolului 15 din
Regulamentul general de urbanism aprobat
prin HG nr 525/1996 considera ca terenul
pe care se intentioneazda sa se faca PUZ
pentru eventualele constructii viitoare, nu
indeplineste conditiile necesare pentru alte
imobile. Terenul ramas liber in urma
constructiilor curente (blocurile de la T uri,
Solid Residence si 169) nu permite
amenajarea altor constructii supraetajate.
Recomanda/propune ca pe terenul ramas
liber sa se amenajeze un loc de joaca ptr
copii, dat fiind numarul mare de copii din
zona, precum si lipsa unui loc de joacaa cu
o capacitate direct proportionald cu numarul
de copii.

Raspuns nr.3313/09.01.2026

Referitor la mentinerea indicatorilor
urbanistici aprobati prin HCL nr.
192/08.06.2011 - Documentatia de
PUZ supusa consultarii publice:
mentine indicatorii urbanistici POT si
CUT  stabiliti prin HCL nr.
192/08.06.2011; nu propune
majorari de densitate cu constructii
sau schimbari de functiune fata de
reglementarile urbanistice aprobate
anterior; se incadreaza in zonele de
reglementare LC1 si LC2 - locuinte
colective, functiune deja admisa
urbanistic in zona.

Prin urmare, afirmatia potrivit careia
documentatia PUZ ar conduce la

nerespectarea indicatorilor
urbanistici aprobati nu este
sustinuta de continutul

documentatiei.

Referitor la invocarea art. 15 din
Regulamentul General de Urbanism
(HG nr. 525/1996)

Articolul 15 din  Regulamentul
General de Urbanism se refera la:
asigurarea conditiilor de finsorire,
iluminat natural, ventilare, distante
minime intre cladiri.

Reglementarile cuprinse in PUZ si in
Regulamentul Local de Urbanism
aferent prevad: retrageri fatd de
constructiile existente invecinate de
minimum H/2 din Tnaltime, dar nu
mai putin de 4,00 m; imobilul
initiatorului PUZ se va retrage fata
de cladirea invecinata la 14 metri.
respectarea normelor privind
insorirea si distantele de siguranta
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la incendiu; conditii clare de
amplasare a constructiilor fata de
limitele de proprietate si fata de
cladirile existente.

In aceste conditii, prevederile art.
15 din HG nr. 525/1996 sunt
respectate, iar  terenul este
considerat construibil din punct de
vedere urbanistic.

Referitor la afirmatia ca terenul ,nu
permite alte constructii
supraetajate” - Conform
Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ: parcelele destinate
locuintelor colective sunt
considerate construibile daca au
suprafata minima de 500 mp si
front minim de 20,00 m la strada;
parcela care a generat PUZ-ul are o
suprafata de 4.401 mp, indeplinind
conditiile de construibilitate
prevazute de reglementarile
urbanistice in vigoare.

Aprecierea conform careia terenul
nu ar permite realizarea altor
constructii reprezinta o opinie, care
nu este sustinuta de incalcarea unor
norme urbanistice concrete.

Referitor la propunerea de
amenajare a unui loc de joaca
pentru copii - Terenul care face
obiectul documentatiei PUZ este
proprietate privata, neafectatd de
servituti de utilitate publica.
Conform: Codului Civil, art. 555 si
urmatoarele; Legii nr. 350/2001,
art. 32; Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de
utilitate publica - amenajarea unor
dotari publice (parcuri, locuri de
joaca publice) nu poate fi impusa pe
terenuri private prin procedura de
consultare publica a unui PUZ.
Documentatia asigura insa: - spatii
verzi private aferente constructiilor,
in procent de minimum 30%,
conform HCJC nr. 152/2013;
conditii de locuire conforme cu
legislatia urbanistica aplicabila.

Concluzie - Documentatia de Plan
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Urbanistic Zonal: respecta
indicatorii urbanistici aprobati prin
HCL nr. 192/2011; respecta
prevederile art. 15 din HG nr.
525/1996; se fncadreaza n
reglementarile urbanistice aprobate;
nu poate fi conditionata de
realizarea unor dotari publice pe
teren privat.

273885/03.12.2025 | Locuitor in zona de studiu, prelungirea | Raspuns nr.3340/ 09.01.2026

formulatd de Stoica | Strada  Grindeanu  nr 6,  propune

urmatoarele: Referitor la propunerea realizarii
Dan unei parcari subterane sau etajate
1. Parcare subterana 1-3 nivele cu loc de cu spatii verzi si loc de joacd -
joaca pentru copii si spatiu verde Terenul reglementat prin

documentatia de Plan Urbanistic
2.parcare etajata - 3 nivele cu loc de joaca | Zonal este proprietate privata,
pentru copii si spatiu verde neafectatd de servituti de utilitate
publica si nu apartine domeniului
public sau privat al Municipiului
Constanta.

Conform: Codului Civil, art. 555 si
urmatoarele; Legii nr. 350/2001,
art. 32 alin. (1); Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, realizarea unor
dotari publice (parcari publice, locuri
de joaca publice, spatii verzi
publice) nu poate fi impusa pe un
teren aflat in proprietate privata
prin intermediul unei documentatii
de urbanism, in lipsa: unei
proceduri legale de expropriere sau
a acordului expres al proprietarului
terenului.

Referitor la obiectul documentatiei
PUZ

Documentatia de Plan Urbanistic
Zonal are ca obiect: reglementarea
construirii  pe terenuri private;
stabilirea conditiilor de amplasare,
conformare si utilizare a
constructiilor;  fara  modificarea
indicatorilor  urbanistici aprobati
(POT, CUT) fata de reglementarile
stabilite prin HCL nr.
192/08.06.2011.

PUZ-ul nu are ca scop realizarea de
parcari publice sau dotari
comunitare, acestea fiind de
competenta autoritdtii administratiei
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publice locale si realizabile exclusiv
pe terenuri apartindnd domeniului
public.

Referitor la parcarile si spatiile verzi
prevazute prin PUZ - Documentatia

PUZ respecta integral: privind
asigurarea locurilor de parcare
aferente functiunilor propuse,
conform legislatiei in vigoare;

prevederile privind spatiile verzi
private, respectiv. minimum 30%
spatii verzi amenajate, conform
HCIC nr. 152/22.05.2013.

Aceste spatii verzi si parcari sunt
aferente investitiei private si nu pot
avea caracter de dotari publice.

Concluzie - Propunerile formulate
sunt apreciate ca initiative
constructive, insa: - nu pot Afi
implementate prin documentatia
PUZ analizata; nu pot fi impuse
asupra unui teren aflat in
proprietate privata; depasesc
obiectul Si competenta unei
documentatii de Plan Urbanistic

Zonal; Documentatia PUZ respecta
cadrul urbanistic si juridic in vigoare
si nu aduce atingere dreptului de
proprietate.

276742/05.12.2025
formulata de

Andronic Catélina

Analizand amplasamentul si impactul pe
care il poate avea noua constructie asupra
proprietatilor din jur, considera ca proiectul
ridicA probleme serioase de finsorire.
Volumul propus ar reduce semnificativ
accesul la lumind natural pentru imobilele
vecine, lucru care afecteaza confortul locativ
si poate contraveni reglementarilor privind
asigurareainsoririi minime.

In aceste conditii, nu poate fi de acord cu
realizarea constructiei in forma propusa.
Aprecieaza orice initiativa de dezvoltare,
insd aceasta trebuie sa respecte principiile
unei vecinatati corecte si sa nu afecteze
drepturile celor din jur.

In plus fata de cele relatate mai sus,
mentionez ca zona nu dispune de spatii
verzi si locuri de parcare.

Raspuns nr.3346/09.01.2026

Referitor la asigurarea insoririi
constructiilor invecinate -
Documentatia de Plan Urbanistic
Zonal a fost elaborata cu
respectarea prevederilor HG nr.
525/1996 - Regulamentul General
de Urbanism, precum si ale
normativelor tehnice 1in vigoare
privind asigurarea insoririi minime a
constructiilor de locuit.

Regimul de indltime, retragerile fata
de limitele de proprietate si
distantele dintre constructii: - sunt
conforme cu reglementarile
urbanistice aprobate anterior prin
HCL nr. 192/08.06.2011; - respecta
regula H/2, dar nu mai putin de 4
m, conform Regulamentului Local de
Urbanism; - Imobilul initiator PUZ
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se va amplasa retras la 14 metri
fata de cladirea invecinata la vest; -
nu genereaza incalcari ale conditiilor
minime de insorire pentru imobilele
invecinate.

Documentatia PUZ nu introduce
elemente construite care sa
depaseasca cadrul urbanistic
existent in zona.

Referitor la solicitarea reevaluarii
solutiei tehnice - PUZ-ul are rol de
reglementare urbanistica general3,
stabilind indicatori si conditii de
construire, nu de detaliere a
solutiilor tehnice sau volumetrice
finale.

Verificarea detaliata a insoririi
pentru fiecare constructie in parte
se realizeaza in etapa de autorizare
a lucrarilor de constructii, prin
documentatia DTAC, care va
include: studiu de fnsorire, daca
acesta este solicitat prin certificatul
de urbanism; respectarea stricta a
normelor privind protectia
vecinatatilor.

Referitor la  spatiile verzi -
Documentatia PUZ prevede
respectarea normelor legale privind
spatiile verzi, respectiv: minimum
30% spatii verzi amenajate,
conform HCIC nr. 152/22.05.2013;
amenajarea acestora ca spatii verzi
private, aferente constructiilor
propuse.

Mentionam ca terenul reglementat
este proprietate privata, iar
documentatia PUZ nu poate impune
realizarea de spatii verzi publice pe
un teren privat, in lipsa unei
proceduri de expropriere sau a
acordului proprietarului.

Referitor la locurile de parcare -

Documentatia PUZ respecta
prevederile legale privind:
asigurarea numarului minim de
locuri de parcare aferente

functiunilor propuse, conform
normelor 1in vigoare; realizarea
parcajelor pe terenul proprietatii,
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fara afectarea domeniului public.
PUZ-ul nu are ca obiect realizarea
de parcari publice, acestea fiind de
competenta autoritatii administratiei
publice locale.

Concluzie - Documentatia de Plan
Urbanistic Zonal: respecta
reglementarile urbanistice aprobate;
nu aduce atingere conditiilor legale
de insorire a constructiilor
invecinate; asigura spatiile verzi si
locurile de parcare conform
legislatiei; nu poate fi conditionata
de modificari care depasesc cadrul
legal aplicabil terenurilor aflate in
proprietate privata.

Observatiile formulate sunt
consemnate in cadrul procedurii de
consultare publica, insd nu pot
constitui temei legal pentru
modificarea sau respingerea
documentatiei PUZ, in lipsa unor
neconformitati urbanistice sau
juridice.

273043/02.12.2025
formulata de Catalin

Anghele

Pentru a mentine indicatorii urbanistici
aprobati prin HCL nr.192/2011 si pentru a fi
respectate prevederile articolului 15 din
Regulamentul general de urbanism aprobat
prin HG nr 525/1996 considera ca terenul
pe care se intentioneaza sa se faca PUZ
pentru eventualele constructii viitoare, nu
indeplineste conditiile necesare pentru alte
imobile.

Terenul ramas liber in urma constructiilor
curente (blocurile de Ila T-uri, Solid
Residence si 169) nu permit amenajarea
altor constructii supraetajate.
Recomanda/propune ca pe terenul ramas
liber sa se amenajeze un loc de joaca
pentru copii, dat fiind numarul mare de copii
din zona precum si lipsa unui loc de joaca
cu o capacitate direct proportionala cu
numarul de copii.

Raspuns nr.3355/09.01.2026

Referitor la indicatorii urbanistici si
HCL nr. 192/08.06.2011
Documentatia de Plan Urbanistic
Zonal supusa consultarii publice:
mentine indicatorii urbanistici POT si
CUT aprobati prin HCL nr.
192/08.06.2011; nu propune
majorari ale densitatii construite sau
schimbari de functiune; se
incadreaza in zonele de
reglementare LC1 si LC2 - locuinte
colective, functiune deja admisa si
reglementata urbanistic in zona.

Prin urmare, afirmatia conform
careia PUZ-ul ar afecta indicatorii
urbanistici aprobati anterior nu este

sustinuta de continutul
documentatiei.
Referitor la art. 15 din

Regulamentul General de Urbanism
(HG nr. 525/1996) - se referd la:
»asigurarea conditiilor de finsorire,
iluminat  natural, ventilare si
distante minime intre cladiri”.
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Aceste conditii sunt respectate
integral prin reglementarile PUZ si
RLU aferent, care prevad:

- retrageri fata de limitele laterale si
posterioare minim H/2 din inaltime,
dar nu mai putin de 4,00 m,
conform RLU;

- imobilul iniatorului PUZ- se va
retrage 14 metri fata de imobilul
invecinat;

- respectarea normelor de insorire si
a distantelor de siguranta la
incendiu;

- reglementari clare  privind
amplasarea constructiilor fata de
cele existente.

Referitor la afirmatia ca ,terenul
ramas liber nu permite alte

constructii” - Conform
Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ: - parcelele destinate
locuintelor colective sunt

considerate construibile daca au
suprafata minima de 500 mp si
front minim de 20,00 m la strada;
terenul care a generat PUZ-ul are o
suprafata de 4.401 mp, indeplinind
conditiile de construibilitate.
Aprecierea conform careia terenul
,Nu permite alte constructii”
reprezinta o opinie subiectiva, care
nu are fundament urbanistic sau
juridic, Tn lipsa unor Iincalcari
concrete ale reglementarilor
aprobate.

Referitor la propunerea de
amenajare a unui loc de joaca -
Terenul care face obiectul PUZ-ului
este proprietate privata, neafectata
de servituti de utilitate publica.
Conform: Codului Civil, art. 555 -
dreptul de proprietate privata este
garantat; Legii nr. 350/2001, art.
32 - documentatiile de urbanism nu
pot impune realizarea de dotari
publice pe terenuri private; Legii nr.
255/2010 - amenajarile de utilitate
publica se pot realiza doar prin
expropriere sau pe terenuri
apartinand domeniului public;

Amenajarea unui loc de joaca public
nu poate fi impusa pe un teren
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privat prin procedura de consultare
publica a unui PUZ.

Documentatia asigura insa: spatii
verzi private aferente locuintelor, in
procent de minimum 30%, conform
HCIC nr. 152/2013; conditii de
locuire conforme cu legislatia
urbanistica in vigoare.

Concluzie - Documentatia Plan
Urbanistic  Zonal: - respecta
indicatorii urbanistici aprobati

anterior; respecta prevederile art.
15 din HG nr. 525/1996; se
incadreaza in reglementarile PUZ
aprobate; nu poate fi conditionata
de realizarea unor dotari publice pe
teren privat.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de
urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,
Dan Petre Leu

Persoana responsabild cu informarea
si consultarea publicului,
insp. Georgiana Stefania Terciu
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