
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA 

Data anuntului: 15.12.2025 
 

INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, conform aviz de 
oportunitate nr.169801/9.10.2025 
 
 
 
 

 ARGUMENTARE: REALIZAREA PLANULUI  

 URBANISTIC ZONAL ESTE NECESARA IN  

 VEDEREA REGLEMENTARII URBANISTIC 

 PENTRU TERENUL CE A GENERAT PUZ.  

 PUZ-UL VA PERMITE ULTERIOR CONSTR. 

 NOILOR FUNCTIUNI PE TERENUL  

 STUDIAT 
 AMPLASAMENT: STR OBORULUI, NR 38,  

 CONSTANTA, JUD.CONSTANTA  
 INITIATOR: SC HOLLIDAY BEACH SRL 

 SC ASTORIA BUILDING SRL 

 ELABORATOR:BIROU INDIVIDUAL DE 
 ARHITECTURA MARCULESCU ROXANA 

 URB.MARCULESCU ROXANA 
 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI 

PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL  IN PERIOADA 15.12.2025 – 20.12.202 
 
OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE SI VOR FI TRANSMISE IN SCRIS 

prin email: primarie@primaria-constanta.ro, prin posta la adresa Primaria Municipiului Constanta - Bd. 

Tomis,nr. 51, etaj 2,CAMERA 212, Compartiment Planificare Urbana sau depuse la registratura Primariei Mmunicipiului Constanta, la Centrul de Informare Cetateni,din incinta City Park Mall - Bd. 
Al. Lapusneanu nr. 

116C 

- SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA SI VA TRANSMITE ELABORATORULUI/INITIATORULUI EVENTUALELE OPINII/OBSERVATII 

FORMULATE.INITIATORUL /ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR,  OBSERVATIILOR FORMULATE. 
-RASPUNSURILE LA OBSERVATIILE TRIMISE IN SCRIS VA FI VA FI COMUNICAT IN SCRIS DE CATRE PRIMARIA MUN.CONSTANTA 
-PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI: INSPECTOR GEORGIANA TERCIU 

-ADRESA:PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA - BD. TOMIS NR. 51, ETAJ 2,CAM.212, Compartiment Planificare Urbana  

- DATE CONTACT ELABORATOR: 0723361767 URB.ROXANA MARCULESCU, email:arhitectroxanamarculescu@gmail.com 

 
ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA    PLANULUI SE VOR REALIZA CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 ,APROBAT IN BAZA ORDIN 
NR.2701/20.12.2010,PENTRU APROBAREA METODOLOGIEI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI CU PRIVIRE LA ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE 
AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM: 
-etapa pregatitoare:intentia de elaborare - 15.12.2025 -20.12.2025 

-etapa elaborarii propunerilor 

-consultarea publicului 

mailto:arhitectroxanamarculescu@gmail.com
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INVENTAR DE COORDONATE
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ZRL4p

Circulatii carosabile 

Acces pietonal in incinta

Indicativ zone de reglementare

Acces auto in incinta

LEGENDA

Limita amplasament ce a generat PUZ S-5190mp

Limita propusa reglementare PUZ S-8931ha

Circulatii pietonale

ZRM1-Zona mixta constructii P+4E-P+9E cu functiuni servicii(turism, sanatate, infrumusetare, etc.), comert, birouri,

Spatii verzi de aliniament si de protectie,plantatii parcaje

Retrageri minime edificabil propus fata de aliniament teren

Piste ciclisti

Limite zone de reglementare propuse

LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

CIRCULATII

Teren proprietate privata cadastru neactualizat in ETERRA 

Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele zone de reglementare:

 ZRM1-Zona mixta constructii P+4E-P+9E  cu functiuni publice la parterul imobilelor- servicii (turism, sanatate,
infrumusetare, etc.), comert, inclusiv alimentatie publica, birouri, parcaje si locuire colectiva la etajele superioare ale
imobilelor
POT-45%
CUT-3,6
Inaltime-maxim P+9E(maxim 34m)

 ZRL4p-Zona locuinte colective cu posibilitate de amplasare dotari si functiuni aferente acestora la parterul imobilelor(
servicii de proximitate, parcaje, comert, inclusiv alimentatie publica avand regim de inaltime P+1E-P+4E
POT-40%
CUT-1,5
Inaltime-minim P+1E(minim 7m) si maxim P+2E(maxim 13m) pentru terenuri intre 150mp si 250mp, maxim P+3E(maxim
16m) pentru terenuri intre 261mp si 499mp, maxim P+4E(maxim 19m) pentru terenuri mai mari de 500mp

Se vor respecta restrictiile stabilite pentru zonele de protectie si de siguranta ale retelelor edilitare existente in zona de
studiu, conform avizelor date de autoritati.
Se va respecta legislatia in vigoare privind  suprafata spatiilor verzi la momentul intocmirii PUZ, respectiv HGR 525/1996  si
HCJ 152/2013 , cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru toate loturile ce vor fi construite conform reglementarilor prezentului PUZ.
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   S construita maxima

ZRL 4p

BILANT TERITORIAL PROPUS ZONA DE STUDIU PUZ S zona studiu-8931mp

   S verde minima    S alei,parcaje exterioare    S total

5960mp(100%)

2971mp(100%)

2682mp(45%)

1188,4mp(40%)

    1490mp(25%)

   742,75mp(25%)

    1788mp(30%)

1039,85mp(35%)
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Total
8931mp(100%)

3870,4mp(43%)
   2232,75mp(25%)

2827.85mp(32%)

 ZRL4p-Zona locuinte colective cu posibilitate de amplasare dotari si functiuni aferente acestora la parterul

imobilelor( servicii de proximitate, parcaje, comert, inclusiv alimentatie publica avand regim de inaltime P+1E-P+4E

RESTRICTII,ZONE DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE

Constructii existente invecinate cu zona studiata prin PUZ

Parcaje publice
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