PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DATA ANUNTULUI: 13.11.2025

ANUNT INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ PENTRU MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE - SCOATERE DIN CIRCUITUL
AGRICOL SIINTRODUCERE IN INTRAVILAN,
GENERAT DE PARCELA CU NR. CAD. IE 258119
ZONA DELIMITATA DE STRADA TOPASCA/TISEI, STRADA CRISULUI, DRUM EXPLOATARE - DE 651,
DRUM EXPLOATARE - DE 647, PARCELA A 648/4
CONFORM A.O. NR. 57628/01.04.2024
ADRESA: UAT CONSTANTA, Zona Anadalchioi, Sola 69, Parcela A 648/9/3 + A 684/9/4 — extravilan

ARGUMENTARE: Obiectul P.U.Z. il constituie necesitatea de reglementare urbanistica a terenului IE - 258119, in vederea realizarii unei
investitii in acord cu contextul existent, in ceea ce priveste interesul privat cat si public, vizand astfel completarea intravilanului limitrof, prin
scoaterea din circuitul agricol si introducearea in intravilanul municipiului.

INITIATOR: ZVARCOLESCU SORIN-BOGDAN
ELABORATOR: S.C. ROW STUDIO S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA
OBSERVATII SI PROPUNERI
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE ONLINE PE SITE-UL PRIMARIEI MUN. CONSTANTA
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
IN PERIOADA 13.11.2025 - 19.11.2025

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE SI VOR FI TRANSMISE IN SCRIS PRIN EMAIL LA
ADRESA: primarie@primaria-constanta.ro, PRIN POSTA LA ADRESA BD. TOMIS, NR.51, ETAJ 2, CAM. 212, COMPARTIMENTUL PLANIFICARE
URBANA SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PRIMARIEI MUN. CONSTANTA, LA CENTRUL DE INFORMARE CETATENI (CIC) SITUAT IN INCINTA
CITY PARC MALL, BD. ALEXANDRU LAPUSNEANU NR. 116C.

COMPARTIMENTUL DE PLANIFICARE URBANA VA COLECTA SI VA TRANSMITE PROIECTANTULUI/ INITIATORULUI EVENTUALELE
OPINII/OBSERVATII FORMULATE

INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI: INSPECTOR GEORGIANA TERCIU

ADRESA: PRIMARIA MUN. CONSTANTA, BD. TOMIS NR.51, ETAJ 2, CAMERA 212, COMPARTIMENTUL DE PLANIFICARE URBANA

DATE DE CONTACT ELABORATOR: rowstudio@yahoo.com

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI:

CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN ELABORAREA
SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUN. CONSTANTA

> ETAPA PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ (5 zile): 13.11.2025 - 19.11.2025

> ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR - CONSULTARE DOCUMENTATIE
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LEGENDA

Limite

LIMITA DE STUDIU PUZ

LIMITA INTRAVILAN MUNICIPIUL
CONSTANTA

Circulatii

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

LIMITA TEREN CARE A GENERAT
ELABORAREA PUZ

UTR- uri PROPUSE

ZRMX2 - Functiuni comerciale,

ZRL2s - Locuinte individuale in regim de

alimentatie publica, servicii, invatamant construire izolat

particular la parter, iar de la etajul 1 la
etajul 3 locuinte colective cu regim mic

ZRL3s - Locuinte individuale in regim de

de inaltime construire insiruite cu functiuni profesiuni

regim mic de inaltime
ZRMX4 - Functiuni comerciale,
alimentatie publica, servicii, invatamant

ZRMX3 - Functiuni comerciale, alimentatie liberale
publica, servic

invatamant particular - cu

ZRVs - Spatii verzi de tipul pocket parc,
micro parcuri, dotari sportive de cartier cu
functiuni comerciale, alimentatie publica, lac
antropic cu promenada/faleza amenajari

particular la parter, iar de la etajul 1 la peisagere

etajul 3 locuinte colective cu regim mic

de inaltime

ZRMXS5 - Functiuni comerciale, alimentatie
publica, servicii la parter, iar de la etajul 1 la
etajul 3 locuinte colective cu regim mic de vegetatie

ZRV - Spatii verzi de tip pocket parc, micro
parcuri, lac antropic cu promenada/faleza
amenaijari peisagere, parcaje inierbate,
umbrare, zone tehnico-edilitare bordate de

inaltime

PROFILE STRADALE PROPUSE
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P3 - PROFIL STRADAL PROPUS P4 - PROFIL STRADAL PROPUS - ALEI INTERIOARE

BILANT DE SUPRAFETE PENTRU ZONA DE STUDIU PUZ

APROBAT: PROPUS:
ZONE FUNCTIONALE Suprafata(mp) | P.O.T. | C.U.T. |Regim max. deinaltime| Suprafata(mp) | P.O.T. | C.U.T. [Regim max. de inaltime
EX 1, EX 2|;
Ex3 ’ 220291 _ - - 12386
Subzona mixta cu regim de inaltime mic si 0, Rh max=distanta Rh max=distanta
ZRCM2 regim de construire Soniinuu sau discontinuu 14681 85.00%| 3.00 dintre aliniamente 11565 85.00% | 3.00 dintre aliniamente
ZRMx2 - - - 14713 80.00%| 3.80 P+3E
ZRMx3 invatamant oo - o4 v ic _ _ _ 2448 80.00%)| 3.80 P+3E
ZRMx4 " pana o et - - - 5703 80.00%]| 3.80 P+3E
regim mic de
i comerciale, alimel
ZRMx5 _Sc_:ﬁ_mam_mm:hwmﬁa_v__nmmim_wm inaltime mic - - - 6026 50.00% | 2.00 P+3E
ZRL2S | i egim de consinire ot - - - 79820 45.00% 1.20 P+2E
Locuinte individuale in regim de
ZRL3s i i - - ; 20404 70.00%| 2.00 P+2E
ZRSV | 4o ; - ] 11481 15.00%| 1.00 P+ 3E
ZRV - - - 7262 10.00%| 1.00 PARTER
umbrare, zone tehnico-edilitare bordate de vegetatie
CIRCULATII CAROSABILE,
PARCAJE, CIRCULATII 6775 - - - 69939
PIETONALE, PLATFORME
Beneficiar: Pr.nr.
S.C. ROW STUDIO S.R.L. Sorin Bogdan Zvarcolescu | 023
Tel: +040766 266 601
113/1143/2008 Email: rowstudio@yahoo.com
RO 23606112 CONSTANTA - ROMANIA
Titlu proiect: Faza:
NUME SEMNATURA scara ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - PENTRU ZONA DELIMITATA DE STRADA
;_ : ._ OOO TOPASCA, STRADA O_»_wCrW_m Mbﬂcm_(__ WMMMM_WMWMMW\Wm 651, DRUM EXPLOATARE - nCN
AVIZE
Sef proiect format
ARH.URB. CRISTESCU RAZVAN A2 Titlu plansa: Plansa nr.:
] ARH.URB. CRISTESCU RAZVAN
Intocmit/ ARH. ISA AILA
Proiectat/ d REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE U-03
Ridicat 08/2025

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. ROWSTUDIO S.R.L. Constanta, iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica

fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




	‎E:\2024 - DGUP - CPU\CONSULTARE\PUZ\ANUNT INTENTIE\ZVARCOLESCU SORIN BOGDAN\ANUNT - SITE\02 ANUNT INTENTIE PUZ (1).pdf‎
	‎E:\2024 - DGUP - CPU\CONSULTARE\PUZ\ANUNT INTENTIE\ZVARCOLESCU SORIN BOGDAN\ANUNT - SITE\AOP_PUZ_Sorin Bogdan Zvarcolescu.pdf‎
	‎E:\2024 - DGUP - CPU\CONSULTARE\PUZ\ANUNT INTENTIE\ZVARCOLESCU SORIN BOGDAN\ANUNT - SITE\U03_REGLEMENTARI URBANISTICE_SITUATIA PROPUSA_06.10.2025.pdf‎

