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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unui imobil cu destinatia de sili de clasd, necesar
pentru relocarea temporara a elevilor din unitdtile de invitamant aflate in
proces de reabilitare din Municipiul Constanta

PREAMBUL

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Ordonanta de urgenta a guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ,
cu modificarile si completédrile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Legea finvatdmantului preuniversitar nr. 198/2023, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Ordinul ministrului sanatdtii nr. 1456/2020 pentru aprobarea normelor de
igienad din unitatile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea
copiilor si tinerilor, cu modificdrile si completérile ulterioare;

CAP.1. DATE GENERALE

1.1 DENUMIREA: inchirierea unui imobil cu destinatia de s3li de clasd, necesar
pentru relocarea temporara a elevilor din unitatile de nvatdmant aflate in proces de
reabilitare din Municipiul Constanta

1.2 BENEFICIAR/ LOCATAR : MUNICIPIUL CONSTANTA
SEDIUL: B-DUL TOMIS NR. 51

1.3. OBIECTUL CONTRACTULUI

Ca urmare a demararii proiectelor de crestere a eficientei energetice,
consolidare si reabilitare a infrastructurii scolare din Municipiul Constanta,
activitatea didactica a unor unitdti de invatdmant nu se mai poate desfisura in
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cladirile proprii pe perioada executiei lucrdrilor. Pentru asigurarea dreptului la
educatie in conditii de sigurantd si confort, este imperativa asigurarea unor spatii
temporare adecvate desfasurarii cursurilor.

Obiectul contractului il constituie inchirierea unui spatiu cu destinatia de sali
de clasd, necesar pentru relocarea temporard in conditii optime a elevilor din
unitatile de invatamant aflate in proces de reabilitare cu suprafata cuprinsd intre
2500 - 3200 mp.

Institutia noastra doreste sa asigure conditii optime de desfisurarea
cursurilor scolare elevilor din aceste unitati, prin inchirierea acestui spatiu.

1.4. DURATA INCHIRIERII:

Perioada de inchiriere este de 1 an, calculatd de la data predarii spatiului
conform tuturor cerintelor din prezentul caiet de sarcini, cu posibilitatea de
prelungire prin act aditional, Tn functie de necesitatea Municipiului Constanta, sub
rezerva aprobarii prealabile prin HCL.

CAP.2. CONDITII MINIMALE PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU
DESTINATIA DE SALI DE CLASA

2.1 CERINTE MINIME

- spatfiu cu suprafata cuprinsa intre 2500 - 3200 mp;

- spatiu sd fie situat intr-o zona usor accesibild (statii de transport in comun);

- spatiu sa poatad gazdui un numar total de 1.800 - 2.000 elevi organizati in 2
schimburi (max. 1.000-1.200 simultani per schimb);

- spatiu sa aiba finisaje de bund calitate, fard deteriorari;

- spatfiu sa fie compartimentat cu cai de evacuare si holuri dimensionate pentru
trafic intens;

- iluminat conform normativelor pentru unitdti de invatamant — standardul
este SR EN 12464-1 - 300 Ix in sala si 500 Ix la tabl3;

- pardoseli lavabile, antiderapante si usor de dezinfectat (ex. linoleum trafic
intens, parchet laminat), pereti zugraviti cu vopsea lavabilad rezistentd la uzura.

- retea de internet operationald la predarea spatiului;

- spatiu sa fie dotat cu grupuri sanitare separate pe sexe si pentru persoane cu
dizabilitati;

Ed. II/ Rev. 00 2/7
Bulevardul Mamaia Nr. 193
Tel: 0799606194, 0731500126
Email: unitatideinvatamant@primaria-constanta.ro



. F02-PS08
ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA e
DIRECTIE LOGISTICA % cert
SERVICIUL LOGISTIC ASOCIATII DE PROPRIETARI SI
UNITATI DE INVATAMANT PREUNIVERSITAR
Nr.127865/27.05.2026

150 5001 5C 621000839

- sd permitd desfdsurarea activitatii in bune conditii atat elevilor si profesorilor,
cat si personalului auxiliar;

- spatiu trebuie s3 fie racordat la retelele de utilitdti publice (curent electric,
apa curentd, canalizare, agent termic);

- sa fie dotat cu sistem de climatizare: ricire vard (aer conditionat sau
alternativ), incélzire iarna (agent termic existent sau alternativ);

- instalatiile electrice sa nu prezinte pericol de incendiu sau explozie;

- anexe: cancelarie cu spatiu suficient sd deserveascd aproximativ 30 cadre
didactice si spatiu administrativ pentru director/administrator de patrimoniu/
administrator financiar;

- spatii destinate pentru cabinet medical si izolator cu acces independent care
sa corespunda normelor sanitare in vigoare;

- cladirea trebuie sd fie incadratd in clasa de risc seismic RsIV (risc redus)
conform expertizei tehnice P100-3/2019 sau, dac3 a fost construitd ulterior anului
1992, sa prezinte autorizatie de construire si receptie valabild (f&r3 obligatia
expertizei seismice);

- detinerea Autorizatiei de Securitate la Incendiu valabild pentru destinatia
solicitatd sau, in cazul in care autorizatia existentd nu acoperd destinatia/numarul
de persoane prevazut, obligatia ofertantului de a obtine Autorizatiei de Securitate la
Incendiu in termen ferm de max. 30 zile lucritoare de la semnarea contractului,
sub garantie de bund executie 10% din valoarea contractului sau cel tarziu la data
predarii imobilului (fnainte de intrarea elevilor):

- spatiu sa dispund de notificarea cu acord de functionare temporari (eventual
cu avertisment, admisd pentru context relocare reabilitare), emisd de Directia de
Sanatate Publicd Constanta, obtinutd fnainte de predarea spatiului.

2.2. CONTROLUL SPATIULUI

Comisia de evaluare desemnatd prin dispozitie de primar va verifica, inainte de
incheierea contractului, corespondenta spatiului cu cerintele din caietul de sarcini si
va incheia un proces-verbal de vizionare.

2.3. VIZIONARE SPATIULUI

Evaluarea finald a ofertelor de citre Comisia Municipiului Constanta este
conditionata de vizionarea obligatorie a spatiilor propuse. In acest sens, ofertantul
are obligatia de a include in propunerea sa programul de vizite si datele persoanei
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de contact. Refuzul de a permite accesul comisiei atrage respingerea automatd a
ofertei ca neconforma.

CAP.3. TERMENUL DE PREDARE A SPATIULUI

Spatiu corespunzator cerintelor minimale stipulate, va fi predat efectiv
beneficiarului in termen de 30 zile lucrdtoare de la semnarea contractului de
inchiriere cu precizarea expresa a obtinerii/confirm&rii Autorizatiei de Securitate la
Incendiu si a notificarii Directiei de Sanatate Publicd Constanta, acestea fiind
consemnate de catre comisia tehnicd a beneficiarului. Costurile aferente acestei
perioade nu intra in sarcina achizitorului/beneficiarului.

CAP.4, MODALITATEA DE PLATA

Plata chiriei curente se efectueazd prin ordin de platd, in termen de cel mult
30 de zile de la data primirii, validarii si inregistrarii in sistemul national RO e-
Factura a facturilor emise de proprietar catre Municipiul Constanta.

CAP. 5. MODUL DE INTOCMIRE SI DE PREZENTARE A OFERTEI

Ofertele se depun in plic inchis, sigilat si netransparent direct, la adresa
autoritatii contractante din Bd-ul Tomis nr. 51, camera 18, Compartimentul
Registratura si Relatii cu Publicul, in zilele lucrdtoare 08:30-16:30 (L-1) si
08:30-14:00 (V):"fnchirierea unui imobil cu destinatia de s3li de clasa,
necesar pentru relocarea temporara a elevilor din unitatile de
invatamént aflate in proces de reabilitare din Municipiul Constanta in
suprafata de 2500-3200 mp”.

5.1. OFERTA FINANCIARA

Oferta tehnico-financiard va fi elaborata in strictd conformitate cu prevederile
caietului de sarcini si va raméne valabild pentru o perioadd de 90 de zile. Este
obligatorie mentionarea suprafetei totale ofertate, conform specificatiilor
prezentului document. Atribuirea contractului se va efectua aplicand criteriul ,,pretul
cel mai scazut per metru patrat” in rdndul ofertelor declarate conforme.
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Modul de prezentare a ofertei:

Pret
Chirie lunara Suprafata unitar

(Lei/mp) (Lei)

Valoare

Mentiuni:

- TVA-ul se va deconta fn conformitate cu cota legald in vigoare la data emiterii
facturii.

- oferta financiard va contine toate cheltuielile considerate de proprietar a fi in
sarcina chiriasului;

- cheltuielile cu utilitati (apd, canalizare, energie electric8, incilzire, etc.) vor fi
facturate chiriasului de cdtre proprietar. Facturile vor fi insotite de un proces verbal
de justificare a cheltuielilor cu utilitati.

5.2. MODUL DE INTOCMIRE SI DE PREZENTARE A OFERTEI TEHNICE

Ofertantul va prezenta propunerea tehnicd pentru fiecare din cerintele
specificate la punctul 2.1.

Oferta va fi insotitd de documentele relevante care invedereazd indeplinirea
cerintelor, respectiv:
a) Cerere de participare (formular anexat);
b) Extras Carte Funciara actualizat (max. 30 zile);
c) Documente identificare (ONRC pentru persoane juridice / CI pentru persoane
fizice);
d) Plan de situatie si plan incadrare zon3;
e) Documente cadastrale (amplasament, delimitare, relevee);
f) Document privind clasa de risc seismic: expertizd P100-3/2019 (pre-1992) sau
autorizatie construire insotita de procesul-verbal de receptie (post-1992);
g) Autorizatie de securitate la incendiu existentd, dacd este cazul, cu destinatia si
capacitatea;
h)Declaratie pe proprie rdspundere — angajament indeplinire integrald a
cerintelor, inclusiv documentele de la capitolul 6.2;
i) Persoana de contact si programul de vizionare al spatiului;
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j) Oferta tehnicd (se va intocmi conform capitolului 2.1);
k) Oferta financiard (se va intocmi conform capitolului 5.1).
I) Actul de proprietate pentru spatiul ofertat;

CAP. 6. CONDITII PREALABILE SEMNARII SI INTRARII IN VIGOARE A
CONTRACTULUI

6.1. CONDITIE SUSPENSIVA (APROBARE HOTARARE CONSILIU LOCAL)

Atribuirea, semnarea si intrarea fn vigoare a contractului de Inchiriere
sunt supuse in mod obligatoriu rezervei aprobdrii acestuia prin Hot#rare de
Consiliu Local (HCL). In situatia in care Consiliul Local nu adopta hotarérea de
aprobare a inchirierii, procedura de atribuire se anuleazd de drept, contractul
este considerat nul si nu 1si va produce niciun efect juridic. In acest caz,
Autoritatea Contractantd este exoneratd de orice radspundere, neavand nicio
obligatie de plata sau de despagubire fatd de ofertantul declarat castig&tor, riscul
neaprobarii fiind asumat integral de catre acesta.

6.2. TERMENUL $I DOCUMENTELE OBLIGATORII LA INCHEIEREA
CONTRACTULUI

La incheierea contractului, in termen de maximum 30 de zile lucritoare
de la comunicarea rezultatului procedurii de atribuire si sub rezerva
aprobarii HCL mentionate la Capitolul 6.1, ofertantul declarat castigdtor are
obligatia de a prezenta Autoritatii Contractante, in original sau in copie conforma
cu originalul, urméatoarele documente specifice spatiului inchiriat:

e Autorizatia de Securitate la Incendiu (ASI) valabild pentru destinatia
de invatdmént, care sa ateste o capacitate suficientd pentru numarul de
utilizatori/elevi preconizat; ,

o Notificarea emisa de Directia de Sandtate Publicd (DSP), insotitd de
acordul de functionare specific pentru activitati de invatamant;

Certificatul de performantd energeticd a clddirii, eliberat in conformitate
cu prevederile Legii nr. 372/2005, republicata;

« Scenariul de securitate la incendiu actualizat si vizat conform
reglementarilor legale in vigoare;
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e Planul tehnic al dotdrilor aferente spatiului (sisteme de climatizare,
iluminat, retele de utilitdti si date), care s3 ateste conformitatea tehnici a
acestora cu cerintele beneficiarului;

e Scrisoarea de garantie de bund executie (sau polita de asigurare de
garantii), constituitd in favoarea Autoritatii Contractante, reprezentand 10% din
valoarea anuala totalda a contractului (fird TVA). Valoarea in lei a garantiei
se va calcula prin aplicarea cursului de schimb BNR din ziua ofert3rii.

6.3. SANCTIUNI PENTRU NEPREZENTAREA DOCUMENTELOR

Neprezentarea integrald sau conformd a documentelor solicitate la
Capitolul 6.2, in termenul de maximum 30 de zile lucritoare, din culpa exclusiva
a ofertantului castigdtor, atrage automat urm3toarele sanctiuni:

‘o Decaderea de drept a ofertantului din dreptul de a semna sau executa
contractul;

o Executarea integrald de cdtre Autoritatea Contractanti a garantiei de
participare depuse pentru licitatie;

o Anularea automatd a rezultatului procedurii de atribuire;

o Dreptul Autoritdtii Contractante de a reevalua procedurile si de a initia
demersurile de atribuire a contractului citre ofertantul clasat pe locul urmator.

CAP. 7. DISPOZITII FINALE

Comisia de evaluare poate solicita ofertantilor clarificiri scrise pentru
lamurirea aspectelor tehnice sau financiare, cu respectarea principiilor transparentei
si tratamentului egal, fard a permite modificarea elementelor de pret sau a
cerintelor minimale din ofert3.

Direc kecutiy,
Atin € VINTILA

Sef Serviciu,
Manda — Mirala ~HEQRGFH

Inspector,
Roxana - Ieana TUTLITANIL I
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