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Prezentarea zonei de interventie




incadrare in zona

]
PUZ Tomis 1,2

163 ha Suprafata zonei de interventie PUZ

Limitele zonei de interventie PUZ:

- Sud: limitele cadastrale ale loturilor cu front la bd. Mamaia;
- Vest: str. A. Lapusneanu, 1.G.Duca;

- Nord: str. lon Ratiu si str. Poporului;
- Est: limitele cadastrale ale loturilor cu front la bd. Mamaia;
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Obiective de utilitate publica pentru zona de
interventie PUZ:

A. Servicii de administratie publica:

1. Serviciul Constantean al imigrantilor

2. Directia de sanatate publica jud. Constanta
3. Directia de administrare crese Constanta
4. Casa de asigurari de sanatate Constanta

5. Inspectoratul de politie al Jud. Constanta
6. Sectia 1 de politie Constanta

7. Oficiu Postal nr. 9 Constanta

B. Sanatate:
8. Spitalul clinic jud. de urgenta Constanta
9. Spitalul Militar de urgenta Constanta

C. Agrement:

21. Parc Tomis 2

22. Loc de joaca cartier locuinte colective
23. Complex sportiv Tomis

D. Educatie:

10. Universitatea Ovidiu din Constanta

11. Universitatea Tomis

12. Liceul tehnologic “Tomis”

13. Liceul International de Informatica

15. Scoala Generala Nr. 5

16. Scoala Gimnaziala Nr. 4 “Nicolae lorga”
17. Scoala Gimnaziala Nr. 30 Gheorghe
Titeica

18. Scoala Gimnaziala “dr. Constantin
Angelescu”

19. Gradinita cu program prelungit Nr. 8

20. Gradinita Nr. 6

E. Monumente istorice
24. Biserica Sf. Gheorghe
25. Biserica Sf. Constantin si Elena

F. Arterele de circulatie publica

Plan de baza Tomis 1,2.

Stadionul »garul”

Sursa: autori
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Componenta istorica

I
MONUMENTE ARHEOLOGIE

CT-1-s-A-02555:
Necropola orasului antic Tomis

I 3
MONUMENTE ARHITECTURA

Situri urbane

Caracterizate de un tesut planificat ce dateaza din
prima jumatate a secolului XX.

CT-ll-s-B-02820: Sit urban
CT-ll-s-B-02821: Sit urban
CT-ll-s-B-02842: Sit urban

Imobile
CT-ll-m - B -02823:
Biserica Sf. Impérati Constantin si Elena

CT -ll - m - B -02835:
Biserica Sf. Gheorghe
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Plan istoric Tomis 1,2. Sursa: autori




Evolutia limitei orasului

legenda

Limita 1881

Limita 1896

D Limita 1902
D Limita 1915

Evolutia istorica a zonei de interventie

Operatiuni majore de urbanism

legendd

Extindere oras 1902 (lotizare)

D Lotizare 1915 (Cartier Banescu)
Lotizare 1921 (extindere Cartier Banescu)

Cartier Tomis |

D Cartier Tomis Il si borddrile 1980

+ bordari bvd. Mamaia
r=a
I 1 Dezvoltarle armatei 1915
bed

Santul bariera orasului

Evolutia tramei stradale

Strazi existente in 1881
Strdzi din 1881, dispdrute
Strazi existente in 1896
Trama stradala Calea Feratd 1906
Strazi existente in 1915
Strazi din 1915 disparute
Strazi existente in 1921
Strazi din 1921 disparute
Strazi existente in 1936
Strazi din 1936 disparute
Strazi existente in 1956
Strazi existente in 1997
Bariera orasului

Rdmadsite ale barierei orasului

|
/



A Tipuri de principii

storice

Principii

Parcelar protejat

Principalul element distinctiv al zonei din punct de vedere istoric este parcelarul urban
valoros. Studiul istoric a avut in prim plan identificarea acestuia si reglementarea
modului de construire astfel incat zona sa se poata dezvolta intr-un mod armonios,
in timp ce este respectata imaginea istorica a zonei.

R
Identificare imobile valoroase

Conform studiului istoric, au fost identificate 100 cladiri cu valoare istorico-
arhitecturala. Se propune clasarea a 10 dintre aceste constructii si protejarea tuturor
cladirilor identificate prin regulamentul PUZ;

Majoritatea cladirilor cu valoare arhitecturala identificate se afla in prezent in stare
degradata sau cu interventii care anuleaza elementele distinctive. Astfel, se propun
diferite operatiuni urbane care sa asigure bunele practici de interventii, atat pentru
cladirile propiu-zise, cat si pentru vecinatati.

I
Subimpartire in ZIR-uri

Abordarea la nivel de subzone in cadrul interventiilor ofera avantajul aplicarii actiunilor
potrivite pentru fiecare spatiu pentru a obtine relatii functionale mai inchegate in
teritoriu si rezolvarea punctuala a disfunctiilor;

Principii urbanistice

R
Zonificare noua

Actualizarea modului de impartire si functionare a subzonelor functionale a teritoriului
este adaptata profilului zonei si structurii morfologice si tipologice a imobilelor si
parcelarului;

I
Modificari ale sistemului de circulatii

Pentru modificarea profilului anumitor subzone sunt esentiale interventiile asupra
circulatiilor sub forma actiunilor de pietonizare, realizare de noi accesuri, ridicari
la nivel, reorganizarea sistemelor de parcari, schimbari ale profilelor stradale etc.;

R
Densificare controlata

Anumite areale conform planurilor istorice si a analizelor de situatie existenta
indica potential de centre/axe de cartier. Pentru a controla o astfel de dezvoltare
regulamentul prevede indicatori urbanistici mai permisivi pe aceste subzone care sa
incurajeze proprietarii sa construiasca si sa contureze noi profile urbane;

R
Stabilire zone de centralitate

in prezent existd mai multe centre de cartier in subzonele de locuire individuald care
nu sunt valorificate. Proiectul PUZ prevede imbunatatirea modului de functionare a
activitatilor atat in interiorul acestor areale, cat si fata de restul cartierului printr-o
serie de operatiuni urbane precum: pietonizari, reorganizare sistem de accesuri,
protejarea si revitalizarea constructiilor, sporirea mixitatii functionale etc.;

I
Regim de inaltime specific bulevardelor urbane
moderne

Modernizarea bulevardului implica si uniformizarea si adaptarea profilului acestuia cu
cerintele actuale de pe piata imobiliara si muncii, precum si o buna relatie functionala
cu restul de tesutul urban.



1. Subimpartire in Zone Istorice de Referinta

A Strategia de interventie

T 2. ldentificare imobile valoroase (propuneri
Principii de clasare/protectie)

istorice

3. Conservare parcelar protejat si revenirea
la acesta (comasari controlate)

4. |dentificarea imobilelor lipsite de valoare (a
o fondului construit ce poate fi reciclat
Directii de actiune & * Parcelar istoric valoros
o — Elemente - B
Parcelar protejat si patrimoniu \ 2 Aliniament / alinieri specific
construit % « Fond construit valoros
.. . . ©
) ) —— o conservarea parcelarului istoric protejat £
Obiective PUZ si revenirea la acesta (comasari o
A T o controlate) " (Instrumente de control j
. conse_rvarea parcefarutulistoric * protejarea, reabilitarea, restaurarea si (7]
[P I evidentierea fondului construit valoros
B . . . l » pastrarea elementelor de ghidaj valoroase
. protejare? $lpunereainva oabrle al (atice, fronton, decoratii parietale,
mo.numente or |stor|;e,l a ansamblurilor clereria ctofies) . . ) )
arhitecturale si urbanistice deosebite — j Tomis |, lI: Cartier rezidential central
C. configurarea unor fronturi de bulevard C . . . . A\ Dezvoltat economic
urban modern (Bulevardul Mamaia si strada |. —— Conectivitate si spatiu public ) o .
G. Duca) « redarea importantei si utilitatii locale a Reprezentativ (Obiective publice)
T strazilor prin conversia lor in: zone cu Atractiv (Zone pietonale si Centre de cartier)
D. asigurarea un cadru legal de permisivitati viteza redusa de 30 km/h si spatii de tip
$| constréngeri/restrict,ii pentru diferite tlpUrl shared space sau SpatH pietona[el dupé
de insertii, in functie de caracterul subzonei caz, mai ales perimetral centrelor de
de referinta cartier
e generarea unei experiente urbane calitative
[ Tncurajarea leItét'II functionale la nivelul mai ales in zonele noilor centre de cartier ( InStrumente de dezvo‘.tare )
tesutului urban traditional de locuinte prin diminuarea prezentei
individuale o
— Activare economici o
F. promovarea unui concept de mobilitate ce [ . C , , = 1. Zonificare noua: Subzone functionale
, . S : » permiterea unor functiuni de birouri, o
sustine diminuarea utilizarii autovehiculelor comert sl servicii care s3 faciliteze = propuse
pers_o_nale $|ureal|zarea S transfer activarea fronturilor bulevardelor urbane % 2. Modificari ale sistemului de circulatii
echilibrat catre moduri de transport . . . o
. - . » asigurarea unui paletar largit de functiuni (] A . .
sustenabile, ce respecta mediul . C - L <] 3. Controlarea reciclarii fondului construit -
inconjurator admise {functiuni complementare locuiril abarite adecvate unui parcelar protejat
inconjurato la nivelul parterului sau imobile ) qE, Principii 9 P prote]
monofunctionale cu functiuni deschise b - - ili i
publicului be arterele cu caracter 3 de urbanism - Stabilire zone delz centrallt.ate
comercial) Conturarea unui front unitar la Bulevard
6. Mixitate functionala: Raport activitati
destinate publicului/zone de locuire

7. Amenajarea gradinilor verzi pe lot

e Zonificare noua

o« Centre de cartier

e Regim de inaltime controlat specific unui
bulevard urban modern (la nivelul Bd.
Mamaia, strada |.G. Duca

— Elemente

e Reconfigurare bvd. Mamaia si . G. Duca
specific bvd. urbane moderne

» Protejarea imobilelor valoroase



Principii de interventie - istorice




Zone istorice de Referinta

1. Strada Flamanda

. lotizarea face parte din Proiectul Banescu desi a fost continuata in
1930;

. centralitate data de Piata Delfinul (zona de interes atat pentru acest
cluster cat si pentru cartierul de blocuri);

. Lotul mediu in zona este de 325mp. Exista extrem de multe loturi
subimpartite ceea ce denota o pauperizare treptata a zonei;

2. Cartierul Tomis 1

. cartier tipic pentru perioada internationalista din anii 1960 — 1970
din Romania, cu cladiri peisagere, orientate N-S conform normelor
momentului, cu plantatii masive, de o calitate foarte buna in acest caz;

3. Intersectia strazilor Nicolae lorga si Mihai Viteazu

. Zona face parte dintr-o lotizare pentru lucratori si meseriasi;

. Din intentiile reduse pentru a crea o centralitate pe strada Nicolae
lorga nu s-a pastrat nimic;

. Cartierul are o crestere anarhica si este prins intre alte zone de
dezvoltare care nu ii pot asigura o sustinere;

4. Insula Spitalului

. insula inchisa, singura latura cu vizibilitate este catre Bvd. Tomis;
. Cuprinde si insula opusa de pe bulevardul Tomis deoarece
compozitional cele 2 sunt legate;

5. Biserica Sf Constantin si Elena

o Curpinde aria extinsa a fostului centru de cartier propus in 1921;
o Obiective de interrs public: Biserica Sf. Constantin si Elena si
Scoala;

. Densitate locuire mare comparativ cu restul zonei;

. Axul strazii Castanilor poate avea caracter de pietonal peisager;

Plan ZIR Tomis 1,2. Sursa: autori
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Zone istorice de Referinta

6. Portiunea veche a Bulevardului Mamaia

o zona cu cea mai mare continuitate cu Zona Centrala a orasului;

. pe zona a functionat temporar un cimitir care a fost desfiintat si
mutat spre vest;

. pe acest areal Bvd. Mamaia urmeaza geometria santului/barierei
initiale instituita de administratia romaneasca;

. Zona se concentreaza pe insule cu acces direct la Bvd. Mamaia;

. zona caracterizata prin lipsa unei abordari unitare;

7. Intersectia Bulevardelor Mamaia si Tomis

. calitate superioara a cladirilor istorice (pe Bulevardul Mamaia) - o
atentie deosebita data, in perioada comunista, insertiilor si plombelor cu
blocuri;

8. Parc Tomis lI

o arealul reprezinta zona centrala a ansamblului;

. limita contine si ansamblul de blocuri comuniste care bordeaza
parcul deoarece multe cladiri au spatii comerciale la parter, ce comunica
cu spatiul de loisir;

9. Universitatea Tomis

. Zona include si aria de protectie a sitului istoric (spatiile publice si
zonele de detenta din jurul blocurilor de locuit);

. Arealul face parte din parcelarile primarului Banescu- zona
construita destul de tarziu, intr-o zona destul de defavorizata a cartierului
(in nordul cartierului militar;

o Zonadeinvatamantsiservicii propusainitial nuafostdimensionata
generos iar incercarile de a o corecta din anii 1930 nu au fost realizate;

10. Cartierul Tomis Il

. areal construit mai dens fata de Tomis |;
. caracterizat prin lamele de blocuri construite pe directiile S-V si N-E;
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11. Strada Moldovei

o areal denumit dupa strada care a constituit in mod traditional
centralitatea cartierului si care pastreaza foarte multe cladiri cu pravalii
de colt de strada;

. Cartierul este blocat de mobilarile cu blocuri de pe Bulevardul
Mamaia si de pe Bulevardul Mircea cel Batran;

12. Piata Chiliei

o zona are ca punct de plecare cartierul de meseriasi si lucratori din
planul Dobrescu 1921;
. suprafata initiala a parcelelor: 200 mp;

13. Biserica Sfantul Gheorghe

o zone de interes: cele 2 scoli si Biserica Sfantul Gheorghe (din
parcelarul istoric), la care s-au adaugat cadirea si blocurile de serviciu
ale Securitatii;

. loturile variaza in functie de insula, de la 320 la 450mp;

14. Rondul Regina Maria

o singura zona complet destructurata a cartierului in analiza;

15. Universitatea Ovidius

. centrat pe o secventa de doua zone de centralitate constituite
din parcul de fatada al Universitatii Ovidius si axa Petru Vulcan care face
legatura cu Piata Chiliei;

16. Ansamblul de blocuri de pe Bulevardul Mamaia

. zona de blocuri constituita si extrem de bine plantata.



Imobile valoroase
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Zone de operatiuni urbane

Cartiere de locuinte colective Tomis I+l

T1. reorganizarea si suplimentarea locurilor de parcare supraterane pentru
rezidenti;

T2. pietonizarea completa a mai multor alei de acces;

T3. reorganizarea fluxurilor de circulatie;

T4. amenajarea spatiilor verzi neutilizate in zone destinate comunitatii;

T5. proiecte de reabilitare a locuintelor colective;

Piata Flamanda

F1. revitalizarea ansamblului comercial si incurajarea functionarii ca un centru de
cartier multifunctional;

F2. pietonizarea segmentului de str. Famanda din dreptul ansamblului comercial;
F3. reorganizarea sistemului de accesuri si a relatiei cu cartierul de locuinte
colective;

Spitalul Judetean de Urgente Constanta si institutiile din vecinatate

S1. reorganizarea sistemului de circulatii interne si a legaturilor cu arterele
principale;

S2. stabilirea unui set de indicatori care sa perimita dezvoltarea viitoarelor proiecte
in cadrul ansamblului;

Centrele de cartiere (Piata Chiliei, Zona Bisericii Sf. Gheorghe, Zona Bisericii Sf.
Constantin si Elena)

Cl1. pietonizarea mai multor strazi secundare si sporirea gradului vegetal pe
acestea;

C2. ridicarea la nivel a arterelor principale care strabat aceste zone pentru a
proteja utilizatorii spatiilor;

C3. protejarea cladirilor de institutii existente si a imobilelor valoroase;

C4. incurajarea sporirii mixitatii functionale atat la nivelul centrelor de cartier, cat
Si in proximitatea acestora;
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legenda

E limita zond de studiu PUZ

D pietonalizarea accesurilor

]

D ridicare la nivel a circulatilor

E sistem de circulatii addugate

II parcari supraetajate

. reabilitarea locuintelor colective

R ) ; A
‘\\<’ amenajarea aspatiilor verzi neutilizate
|

. revitalizarea ansamblului comercial

L2251 urbanistici mai permisivi

P
centre de cartier

incurajarea dezvoltdrii
mixitétii functionale

3 dezvoltare controlaté prin indicatori

zona de reconfigurare fronturi

bulevard




Principii de interventie - urbanistice




C Subzone functionale
propuse

]
Reglumanet PUZ

de UTR-uri propuse in cadrul PUZ
35 Tomis 1,2.
z z de UTR-uri care se adreseaza sub-
zonelor de locuire si de activitati

conexe. Acestea vizeaza totodata
si elementele de protectie pentru
cladirile cu valoare arhitecturala.

Zone istorice de referinta propuse
16 in cadrul PUZ Tomis 1,2 in urma

studiului istoric.
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LIMITA ZONA DE INTERVENTIE PUZ

|

ZONE ISTORICE DE REFERINTE PROPUSE

SUBZONE FUNCTIONALE

SUBZONA LOCUIRE INDIVIDUALA
SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA
SUBZONA COMERT/SERVICII
/ SUBZONA MIXTA

SUBZONA EDUCATIE

SUBZONA MIXTA(EDUCATIE SI ALTE
FUNCTIUNI PUBLICE)

g N

SUBZONA CULTE

m SUBZONAMIXTA (SANATATE SI ALTE

FUNCTIUNI PUBLICE)

N

SUBZONA SPATII DE VEGETALE/LOISIR



C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 1 Strada Flamanda

Caracterizat prin:

a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

b. insertii din perioada comunista : zona educationala , zona comerciala - centru cartier -
Piata Delfinul, locuinte colective ce bordeaza artere principale

1. ZRL2b-1(ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max= 40%

CUT max= 1,2

RHmax = P+1E+2R (constructii pe aliniament)
RHmax=P+2E (constructii retrase de la aliniament)

2.ZCC(ZF10_ZRS20) - subzona centrelor de cartier, dezvoltate in a doua jumatate
a secolului XX

Subzona 1:

POT max= 70%
CUT max= 2,1
RHmax = S+P+1E

3. ZISP-E1 (ZF09) - subzona unitatilor educationale, dezvoltate in a doua jumatate
a secolului XX

POT max= 40%
CUT max= 1,3
RHmax = P+3E

4.ZRL4_1 (ZF11) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4),
ce bordeaza principalele cai de circulatie

Subzona 1 - se mentine conform existent
POT max= 40%

CUT max= 2

RHmax = P+4E




C Subzone functionale
propuse

]
ZIR 2 Cartierul Tomis |

Caracterizat prin:
a. ansamblu de locuire colectiva (dezvoltate in perioada comunista cu ample spatii veg-
etale si cu insertii de tip centru de cartier formate din zona educationala, locuri de joaca)

1. ZRL4_2 (ZF11_ZRS20) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime
mediu (P+4), dezvoltate sub forma ansamblurilor specifice anilor 1960-1970

POT max= 20% (calculat la nivelul intregii subzone)
CUT max= 1,1 (calculat la nivelul intregii subzone)
RHmax = P+4E ( pentru constructii existente)
RHmax= P+2E (pentru insertii noi)

2.ZRL5_1(ZF11_ZRS20) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mare
(pana la P+11 etaje), dezvoltate de-a lungul principalelor cai de circulatie

Subzona 1:

POT max= 40% (calculat la nivelul intregii subzone)

CUT max= 3,3 (calculat la nivelul intregii subzone)

RHmax = P+9E- pentru constructii existente (se mentine conform existent)
RHmMax=P+2E - pentru insertii noi

3. ZISP-E2 (ZF09) - subzona unitatilor educationale dezvoltate in a doua jumatate
a secolului XX

POT max= 30% (pentru constructii educationale)

POT max= cf. tema program, dar nu mai mult de 50% (pentru restul functiunilor)

CUT max= 0,6 (pentru constructii educationale)

CUT maxim = cf. tema program, dar nu mai mult de 1mp ADC/ mp teren (pentru restul
functiunilor)

RHmax = P+1E
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C Subzone functionale
propuse

ZIR 3 Intersectia strazilor Nicolae lorga si
Mihai Viteazu

Caracterizat prin:
a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

1. ZRL2b (ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate a
secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max= 50% ( *exceptie: pentru parcelele de colt se admite un POT max=70%)
CUT max= 1,5 (*exceptie: pentru parcelele de colt se admite un CUT max=2,1)
RHmax = P+1E+2R (constructii pe aliniament)

RHmax=P+2E (constructii retrase de la aliniament/parcele de colt)




C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 4

Caracterizat prin:

a. zone de echipamente publice (reprezentate de Spitalul Judetean de Urgenta, Liceul
Teoretic George Emil Palada si mai multe spatii adminsitrative)

b. ansamblu de locuire colectiva care bordeaza bvd. Tomis (dezvoltat in perioada comu-
nista care gazduieste mai multe activitati conexe locuirii la parterele cladirilor)

1.ZISP (ZF09_ZRS20) - subzona echipamentelor publice deimportanta municipala,
dezvoltate in perioada anilor 1970

Subzona 1:

POT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 35%
CUTmax=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 1
RHmax=conform studii specialitate, dar nu mai mult de P+9E

Subzona 2:

POT max=35% (pentru unitati educationale)
POT max=50% (pentru alte functiuni publice)
CUTmax=1 (pentru unitati educationale)
CUTmax=2,3 (pentru alte functiuni publice)
RHmMax=P+3E (pentru unitati educationale)
RH max=P+4E (pentru alte functiuni publice)

Subzona 3:

POT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 40%
CUT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 1,7
RH max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de P+4E

2. ZRL4-1 subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4), ce
bordeaza principalele cai de circulatie

Subzona 5 - se mentine conform existent
POT max= 40% ( se mentine existent)
CUT max= 2 (se mentine existent)

RHmax = P+4 (se mentine existent)
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C Subzone functionale
propuse

ZIR S5

Caracterizat prin:

a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

b. centre de cartier cf. proiecte Banescu (zone locuinte colective mici - Scoala cu pro-
gram normal nr. 23 si Biserica Sfintii Constantin si Elena)

1. ZRL2b-2 (ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max= 50% ( *exceptie: pentru parcelele de colt se admite un POT max=70%)
CUT max= 1,5 (*exceptie: pentru parcelele de colt se admite un CUT max=2,1)
RHmax = P+1E+2R (constructii pe aliniament)

RHmax=P+2E (constructii retrase de la aliniament/parcele de colt)

2. ZRL3-1 (ZF11_ZRS32) - subzona locuintelor colective mici, cu un regim de
inaltime maxim P+3

POT max= 40%
CUT max= 1,6
RHmax = P+3E

2. ZRL3-2 (ZF11_ZRS32) - subzona locuintelor colective mici, cu un regim de
inaltime maxim P+3

POT max= 35%
CUT max= 14
RHmMax = P+3E

4. ZISP-E3 (ZF09_ZRS32) -subzona centrala protejata, caracterizata prin unitati
educationale, dezvoltate pe parcelar specific primei jumatati a secolului XX

POT max= 55%
CUT max=14
RHmax = P+1E+M

N\
NS XN

5. ZRF (ZF18_ZRS32) - subzona centrala protejata, caracterizata prin lacase

POT max= 30%
CUT volumetric max= 6 mc/mp teren
RHmax = P inalt - pentru lacase de cult
P - pentru constructii complementare cu functiunea de lacas de cult
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C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 6

Caracterizat prin:

a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

b. zona mixta la nivelul bvd. Mamaia (sub forma de tesut neunitar, alcatuit din locuinte atat
individuale, cat si colective si birou de comert si servicii)

1. ZRM1 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu regim de inaltime mediu (P+4), cu
deschidere la Bulevardul IG. Duca

POT max= 50%
CUT max= 2,5
RHmax = P+4E

2. ZRM2 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu regim de inaltime mediu (P+4), cu
deschidere la Bulevardul IG. Duca

POT max= 45%
CUT max= 2,25
RHmax = P+4E

3. ZRM3 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu regim de inaltime mediu si accente de
inaltime, cu deschidere la Bulevardul Mamaia

POT max= 60%

CUT max= 4

RHmax = P+6E

*Se admit accente de inaltime pana la P+8E

4. ZRM3a (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia, cu
regim de inaltime de maxim P+2

POT max= 60%
CUT max= 1,8
RHmax = P+2E
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5. ZRMS5 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu regim de inaltime mediu si accente de
inaltime, cu deschidere la Bulevardul Mamaia

POT max= 60%
CUTmax=18/3
RHmax = P+2E / P+4E



C Subzone functionale
propuse

ZIR7

Caracterizat prin:

a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

b. ansamblu de locuire colectiva care bordeaza bvd. Mamaia (dezvoltat in perioada co-
munista care gazduieste mai multe activitati conexe locuirii la parterele cladirilor)

b. echipamente publice (Spitalul Judetean de Urgente Constanta)

1. ZRL2b-2 (ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max= 50% ( *exceptie: pentru parcelele de colt se admite un POT max=70%)
CUT max= 1,5 (*exceptie: pentru parcelele de colt se admite un CUT max=2,1)
RHmax = P+1E+2R (constructii pe aliniament)

RHmax=P+2 (constructii retrase de la aliniament/parcele de colt)

2. ZRL2b-7 (ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max= 50%
CUT max= 17
RHmax = P+2E+3R (constructii pe aliniament)

3.ZRL4-1 (ZF11) - subzona locuintelor colective cu regim de indltime mediu (P+4),
ce bordeaza principalele cai de circulatie

Subzona 2:

POT max=45% (se mentine existent)
CUTmax=2,4 (se mentine existent)
RHmMax=P+4E (se mentine existent)

4.ZRL5-1 (ZF11) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mare (pana la
P+11 etaje), dezvoltate de-a lungul principalelor cai de circulatie

Subzona 3:

POT max= se mentine existent
CUT max= se mentine existent
RHmMax = se mentine existent




C Subzone functionale
propuse

I
ZIR7

5. ZRM3 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu regim de inaltime mediu si accente de
inaltime, cu deschidere la Bulevardul Mamaia

POT max= 60%
CUT max= 4
RHmMax = P+6E /*Se admit accente de inaltime pana la P+8

6. ZM3a (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia, cu
regim de inaltime de maxim P+2

Subzona 1: Subzona 2:

POT maxim = 60% loturile cu deschidere la Bd. Mamaia:

CUT maxim = 1,8 mp ADC/mp teren POTmax=100%

RH maxim = P+2E CUTmax=3 mp ADC/mp teren
RHmax=P+2E

7. ZM3b (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia, cu
regim de inaltime de maxim P+2

Subzona 1: Subzona 2:
Pentru loturile cu deschidere la POT max= 60%
Bulevardul Mamaia: POT maxim = 60% CUT max= 2,8
CUT maxim =2,4 mp ADC/mp teren RHmax = P+3E

RH maxim = P+3E

pentru restul tesutului:
POTmax=60%

CUTmax=1,8 mp ADC/mp teren
RHmMax=P+1E

8. ZRM5 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia

POTmax=70%
CUTmax=2,8
RHmMax=P+3E
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9. ZRM6 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia

POT max=40% (imobilele locuinte colective)
POTmax=65% (restul functiunilor)

CUT max=2,4 (imobilele locuinte colective)

CUTmax:1,7 (restul functiunilor)

RH max=P+5E (imobilele locuinte colective)
RHmax:D+P+1E (restul functiunilor) - se mentine existent



C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 8

Caracterizat prin:

a. zona spatiu verde (cea mai ampla zona de loisir din zona de studiu PUZ)

b. ansamblu de locuire colectiva care bordeaza bvd. Tomis si Mircea cel Batran (dezvoltat in perioada
comunista care gazduieste mai multe activitati conexe locuirii la parterele cladirilor)

1.ZV1 (ZF14) - subzona spatiilor verzide 2. ZV2 (ZF14) - subzona spatiilor verzi cu rol

loisir ambiental

POT max= nu este cazul POT max= 10%

CUT max= nu este cazul CUT max=0,1 mp/mp teren
RHmax=nu este cazul RHmMax = P

3.ZRL5_1 (ZF11) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mare (pana la P+11
etaje), dezvoltate de-a lungul principalelor cai de circulatie

Subzona 2: Subzona 3:

POT max=se mentine existent POT max= se mentine existent
CUTmax=se mentine existent CUT max=se mentine existent
RHmax=se mentine existent RHmMax = se mentine existent

4. ZRL4_1 (ZF11) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4), ce
bordeaza principalele cai de circulatie

Subzona 4:

POT max= 30% (se mentine existent)

CUT max=2,8 (se mentine existent)

RHmax = P+8E (se mentine existent)

5. ZRF (ZF18_ZRS32) - subzona lacaselor de cult

POT max= 30%

CUT volumetric max= 6 mc/mp teren

RHmax = P inalt - lacase de cult

RHmax= P - constructii complementare cu functiunea de lacas de cult

6. ZCC (ZF10) - subzona centrelor de
secolului XX
Subzona 2:

POT max=se mentine cf. existent
CUTmax=se mentine cf existent
RHmMax=S+P+1

cartier, dezvoltate in a doua jumatate a
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C Subzone functionale
propuse

I
ZIR9S

Caracterizat prin:

a. zone locuire individuala si activitati conexe (dezvoltate pe parcelar protejat specific
primei jumatati sec. XX - proiect Banescu)

b. anasmbluri locuinte colective din perioada comunista

1. ZRL2b-3 (ZF11_ZRS32) -subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1E+2R(constructii pe aliniament)

RH max=P+2E (constructii retrase de la aliniament)

2. ZISP-E3 (ZF09_ZRS32) -subzona unitatilor educationale, dezvoltate pe parcelar
specific primei jumatati a secolului XX

POT max= 45%

CUT max=14
RHmax = P+1E+M
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C Subzone functionale
propuse

I
ZIR10

Caracterizat prin:

a. ansamblu de locuire colectiva (dezvoltate in perioada comunista cu ample spatii veg-
etale si cu insertii de tip centru de cartier formate din piata alimentara, zona educationalg,
locuri de joaca)

1. ZRL4_2 (ZF11_ZRS20) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime
mediu (P+4), dezvoltate sub forma ansamblurilor specifice anilor 1960-1970

POT max=20%

CUTmax=1,1

RHmax=P+4E

pentru insertii noi: RHmMax=P+2E

2.ZISP-E2 (ZF09) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4),
dezvoltate sub forma ansamblurilor specifice anilor 1960-1970

POT max=20%

CUTmax=1,1

RHmax=P+4E

pentru insertii noi: RHmMax=P+2E

3. ZRM6 (ZF11) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia

POT max=35%

POTmax=cf. temei program, dar nu mai mult de 45% (pentru restul functiunilor)
CUT max=14

CUTmax:cf. temei program, dar nu mai mult de 1,8 (pentru restul functiunilor)
RH max=P+3E

4. ZCC - subzona centrelor de cartier

Subzona 2:

POT max=se mentine cf. existent
CUTmax=se mentine cf existent
RHmMax=S+P+1
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C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 11

Caracterizat prin:
a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

1. ZRL2b-3 (ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1E+2R (constructii pe aliniament)

RH max=P+2E (constructii retrase de la aliniament)

2. ZRL2b-6 (ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max=50%

CUTmax=1,5

RHmax=P+1E+2R(constructii pe aliniament)

RH max=P+2E (constructii retrase de la aliniament)

3.ZRM7 (ZF11) - subzona mixta cu regim de inaltime maxim P+3etaje, cu deschidere
la strada Nicolae lorga

POT max=cf temei program, dar nu mai mult de 45%

CUT max= cf. temei program, dar nu mai mult de 1,8
RH max=P+3E
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C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 12

Caracterizat prin:

a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

b. insertii din perioada comunista (dezvoltari de tip centru de cartier formate din cladiri
de locuire colectiva, spatii de servicii si comert)

c. zona de piata (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec. XX - proiect
Banescu)

1. ZRL2b-4 (ZF11_ZRS32) - subzona locuintelor individuale cu un regim de inaltime
de maxim P+1, dezvoltate pe parcelar specific primei jumatati a secolului XX

POT max= 50%
CUT max=1
RHmax = P+1E

2. ZISP-E4 (ZF09) - subzona unitatilor educationale si a altor servicii de interes
public

POT max= 45%
CUT max= 1,35
RHmax = P+2E

3.ZRL4_1 (ZF11) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4),
ce bordeaza principalele cai de circulatie

Subzona 9

POT max=60% (se mentine existent)
CUTmax=3 (se mentine existent)
RHmax=P+4E (se mentine existent)




C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 13

Caracterizat prin:

a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

b. insertii din perioada comunista (dezvoltari de tip centru de cartier formate din locuinte
colective ce bordeaza artere principale)

c. centre de cartier cf. proiecte Banescu (zone educationale si lacas de cult)

1. ZRL2b_3 (ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1E+2R(constructii pe aliniament)

RH max=P+2E (constructii retrase de la aliniament)

2.ZRL2b_5 (ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max=45%
CUTmax=1,35
RH max=P+2E

3. ZISP-E3 (ZF09_ZRS32) -subzona unitatilor educationale, dezvoltate pe parcelar
specific primei jumatati a secolului XX
POT max= 55%

CUT max= 14
RHmax = P+1E+M
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C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 13

4. ZRF (ZF18_ZRS32) - subzona lacaselor de cult

POT max= 30%
CUT volumetric max= 6 mc/mp teren
RHmax = P inalt - pentru lacase de cult
P - pentru constructii complementare cu functiunea de lacas de cult

5. ZRS2 (ZF15) - zona cladirilor cu destinatie speciala

POT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 60%
CUT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 2 ADC/mp teren
RH max=P+3E

6.ZRM4 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia

POTmax=60%

CUTmax=4 (pentru loturi >800mp)
CUT max=3 (pentru loturi <800mp)
RHmMax=P+6E (pentru loturi >800mp)
RHmMax=P+4E (pentru loturi <800mp)

7. ZRM4a (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia cu
cladiri cu valoare arhitecturala

POTmax=45%
CUTmax=1,35 (pentru loturi >800mp)
RHmax=P+2E




C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 14

Caracterizat prin:

a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

b. ansamblu de locuire colectiva care bordeaza bvd. Mamaia (dezvoltat in perioada co-
munista care gazduieste mai multe activitati conexe locuirii la parterele cladirilor)

1. ZRL2b-3 (ZF11_ZRS32) -subzona locuintelor individuale cu un regim de inaltime
de maxim P+2, dezvoltate pe parcelar specific primei jumatati a secolului XX

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1E+2R(constructii pe aliniament)

RH max=P+2E (constructii retrase de la aliniament)

2.ZRL2b-6 (ZF11_ZRS32) -subzona locuintelor individuale cu un regim de inaltime
de maxim P+2, dezvoltate pe parcelar specific primei jumatati a secolului XX

POT max=50%

CUTmax=1,5

RHmMax=P+1E+2R(constructii pe aliniament)

RH max=P+2E (constructii retrase de la aliniament)

3.ZRL4_1 (ZF11) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4),
ce bordeaza principalele cai de circulatie

Subzona 8

POT max=45% (se mentine existent)
CUTmax=2 (se mentine existent)
RHmMax=P+4E (se mentine existent)

4.ZRE1 - SE MENTINE CF. EXISTENT

POT max=50%
CUT max=4,7
RH max=D+P+MEZ+6E+7R
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C Subzone functionale
propuse
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I
ZIR 14

5.ZRL5-1 (ZF11) -zona cladirilor cu destinatie speciala CU FUNCTIUNI MEDICALE

subzona 5

POT max=20% (se mentine existent)
CUTmax=2,2 (se mentine existent)
RHmMax=P+10E (se mentine existent)

subzona 6

POT max=25% (se mentine existent)
CUTmax=1,95 (se mentine existent)
RHmMax=P+8E (se mentine existent)

5.ZRM4 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia

POTmax=60%

CUTmax=4 (pentru loturi >800mp)
CUT max=3 (pentru loturi <800mp)
RHmMax=P+6E (pentru loturi >800mp)
RHmMax=P+4E (pentru loturi <800mp)

7.ZRS1 (ZF15) - zona cladirilor cu destinatie speciala cu functiuni medicale

POT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 50%
CUT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 3 ADC/ mp teren
RH max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de P+6E




C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 15

Caracterizat prin:

a. zone locuire individuala (dezvoltate pe parcelar protejat specific primei jumatati sec.
XX - proiect Banescu)

b. cladiri care bordeaza bvd. Mamaia (dezvoltat in perioada interbelica si cu insertii ulterio-
are, reprezentate de institutii de educatie, locuinte colective mici, servicii si comert)

1. ZRM4 (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia

POTmax=60%

CUTmax=4 (pentru loturi >800mp)
CUT max=3 (pentru loturi <800mp)
RHmMax=P+6E (pentru loturi >800mp)
RHmMax=P+4E (pentru loturi <800mp)

2.ZISP-E1 (ZF09) subzona unitatilor educationale, dezvoltate in a doua jumatate
a secolului XX

POT max=40%
CUTmax=14
RHmMax=P+3E

3.ZRL2b_5 (ZF11_ZRS32) - subzona parcelar protejat (dezvoltat in prima jumatate
a secolului XX), specific locuintelor individuale, cu regim de inaltime de maxim P+2

POT max=45%
CUTmax=1,35
RH max=P+2E

4. ZRM4a (ZF11_ZRS32) - subzona mixta cu deschidere la Bulevardul Mamaia cu
cladiri cu valoare arhitecturala

POTmax=45%
CUTmax=1,35 (pentru loturi >800mp)
RHmax=P+2E
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C Subzone functionale
propuse

I
ZIR 16

Caracterizat prin:
b. ansamblu de locuire colectiva care bordeaza bvd. Mamaia (dezvoltat in perioada co-
munista care gazduieste mai multe activitati conexe locuirii la parterele cladirilor)

1. ZRL4_1 (ZF11_ZRS32) - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime
mediu (P+4), ce bordeaza principalele cai de circulatie

Subzona 6

POT max=45% (se mentine existent)
CUTmax=2,9 (se mentine existent)
RHmMax=P+8E (se mentine existent)

Subzona 7

POT max=40% (se mentine existent)
CUTmax=2,1 (se mentine existent)
RHmMax=P+8E (se mentine existent)

2. ZRL2B_2 (ZF11_ZRS32) - subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime
de maxim P+2, dezvoltate pe parcelar specific primei jumatati a secolului XX

POT max= 50% ( *exceptie: pentru parcelele de colt se admite un POT max=70%)
CUT max= 1,5 (*exceptie: pentru parcelele de colt se admite un CUT max=2,1)
RHmax = P+1E+2R (constructii pe aliniament)

RHmax=P+2E (constructii retrase de la aliniament/parcele de colt)
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C Circulatii propuse

Propuneri conform PUZ

11

300

36

segmente de circulatie carosabila transformatein circulatii
pietonale (cu precadere in proximitatea zonelor centre de
cartier);

locuri de parcare generate in urma reorganizarii sistemului
de parcari in cadrul cartierelor de locuinte colective Tomis |
si Tomis Il si adaugarea a 4 parcari supra etajate;

str. Stefan Mihaileanu, Maramures si aleea Malinului sunt
segmente de strazi ridicate la nivel pentru a permite o mai
buna utilizare a spatiilor de tip “centru de cartier” pentru
pietoni;

strazi unde s-a transformat trama stradala de la sens unic
cu doua benzi la o banda cu sens unic, locuri de garare a
autovehiculelor pe carosabil si largirea spatiului pietonal;

LIMITE
—

LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.

SISTEM DE CIRCULATII

.
—
—
—

CIRCULATII DE CATEGORIA | - MAGISTRALE

CIRCULATII DE CATEGORIA Il - DE LEGATURA

CIRCULATII DE CATEGORIA Il - COLECTOARE

CIRCULATII DE CATEGORIA IV - DE IMPORTANTA LOCALA

PROPUNERI

CIRCULATII CAROSABILE TRANSFORMATE N PIETONALE
ZONE DE RIDICARE A TRAMEI STRADALE

CIRCULATII CU SENS UNIC SI 2 BENZI UNDE SE PROPUNE
AMENAJAREA UNEI BENZI CA PARCARI

ZONA DE REORGANIZARE A PARCARILOR LA SOL
PARCARI SUPRAETAJATE

Plan circulatii propuse Tomis 1,2. Sursa: autori



RHP+4

Circulatii
C

Existent

PROFIL STRADAL 6 - Aleea Malinului

propuse

RH P+4

PROFIL STRADAL PROPUS - Aleea Malinului
RH P44

Propus

RH P44

RH P+

PROFIL STRADAL 1 - Aleea Macilor

RH P34

PROFIL STRADAL PROPUS - Aleea Macilor

RHP+4

S

RH P4

PROFIL STRADAL 8 - Strada Flaméanda

PROFIL STRADAL PROPUS - Strada Flamanda

130m

PROFIL STRADAL PROPUS - Aleea Panselei

RH P+2

mita proprietate

jimita proprietate
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Circulatii propuse
C prop

@ PROFIL STRADAL 9 - Strada Stefan Mihdileanu

limita proprietate

RH D+P+1

@ PROFIL STRADAL 10 - Strada P.Chiliei

RHP+2

RH P+
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PROFIL STRADAL PROPUS - Strada Stefan Mihdileanu

limitd proprietate

RH D+P+1

13,0m

RH P44

PROFIL STRADAL PROPUS - Strada P.Chiliei :

RHP+2

12.0m

Q)

PROFIL STRADAL PROPUS - Strada Topraisar
PROFIL STRADAL EXISTENT - Strada Topraisar

fimita proprietate

limits proprietate

RH P
RHP
_—
1
1
1
1
1
’ ’ — - ,
25m 40m 4,0m 25m
, - ; — ”
25m 4,0m 4,0m 2,5m g 130m
- -

PROFIL STRADAL PROPUS - Strada FN @
RH P+4

RH P44 PROFIL STRADAL PROPUS - Alee FN2
e o
-1 RHP+2
| E
18
d:
12
e
12
1
i
1
1
1
A




Spatii verzi

Zona centrala - caracter rezidential

parcelari specifice primei jumatatati a secolului XX (1915,1921)
loturi cu suprafete reduse : 200mp-300mp-400mp

N

15%

procent spatiu
verde/insula

13%

procent spatiu
verde/insula

problematica:

spatii verzi private -gradini
(zone locuinte individuale)

spatii verzi private -gradini
(zone spatii mixte noi)

7 spatii verzi aferente

% obiectivelor publice

. spatii verzi de loisir
existente(parc)

D spatii verzi aferent ansambluri

asigurare locuire de calitate

VS.

conservare patrimoniu (parcelar protejat)

VS.

asigurare necesar spatiu verde

loc. colectiva anii 1970

centre de cartier



Spatii verzi
8

Tema de sanatate publica / mediu / confort

Interventii

A. Ansambluri locuinte colective - anii 1970-1980

¢ protejarea gradinilor aferente locuintelor
colective (impunerea unui procent de minim
50% din suprafata arealului sa fie amenajat ca
spatiu verde)

e posibilitati de amenajare a teraselor verzi

B.Marirea spatiilor verzi la nivelul loturilor (parcelar protejat)

e desfiintare anexe parazitare
¢ impunere procent minim spatiu verde/lot,
tradus prin:
= spatiu verde la sol (plantatii,
gradini)
= dale inierbate
= terase verzi (pentru imobile noi,
fara a afecta vecinatatile)

E. Contuarea unui profil nou al Bd. Mamaia, strada |.G. Duca

e posibilitati de densificare (RH max=P+4/P+6/
accente P+8), cu impunerea unui procent
minim spatiu verde/lot, tradus prin:

= spatiu verde la sol (plantatii,
gradini)

= dale inierbate

= terase verzi

40

D.Zonele de institutii - posibilitati de densificare (crestere
POT,CUT, RH), cu asigurarea procent minim de spatii verzi

B.Spatii publice/ centre de cartier inverzite - strazi inverzite

o refacerea si completarea aliniamentelor verzi
pe strazi

¢ plantarea spatiilor pietonizate - centre de
cartier verzi



PUG Municipiul Constanta vs PUZ

]
Extras RLU PUG Mun. Constanta

UTILIZARI ADMISE

¢ locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;

e functiuni complementare locuirii: paracare /garare,
comert cu amanuntul, depozitare produse fara nocivitate,
birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura,
arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din AC;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent;

e autorizarea locuintelor si a altor functiuni complementare
in ariile de extindere este conditionata de existenta unui
PUZ aprobat conform legii;

@ Mixitate functionala in tesutul de locuinte

]
Extras RLU PUZ

zone locuire individuala

UTILIZARI ADMISE

 Locuire individuala;

» Parcaje la sol cu sistem de acoperire deschis de tip pergola
cu terasa verde, subterane sau supraterane (garaje);
 Spatii verzi si plantate;

 Alei de acces.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Locuire cu un numar maxim de 2 unitati locative, pentru
fiecare 200mp de teren
» Spatii comerciale mici (comert en-detail), alimentatie
publica, spatii pentru profesiuni liberale, functiuni
administrative,functiuni medicale, sau alte servicii cu
acces public, cu urmatoarele conditii:

(a)Activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul
07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.

(b)Accesul sa fie independent fata de accesul
rezidential;
e Functiunisi activitati de educatie sau formare profesionala
sau asociate acestora, cu conditia ca acestea sa fie dispuse
exclusiv la nivelul parterului imobilelor si sa beneficieze
de o suprafata de teren conform normelor specifice, in
functie de tipul activitatii.
e Functiuni turistice: hoteluri, hosteluri, pensiuni;
e Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada, sau sa fie
integrate in imobil.
(exceptie fac loturile cu deschidere la str. lon Ratiu, Mihai
Viteazul, Nicolae lorga, Poporului, Lahovari si Bucovinei
unde aceste activitati sunt incluse in utilizari admise)

Activitati la nivel insule urbane existent Tomis 1,2. Sursa: autori

Activitati la nivel insule urbane posibile cf. regulament PUZ. Sursa: autori
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(@8 Revenirea la parcelarul istoric

Propuneri conform PUZ

&5

TN
S NG
‘{'§'{/f§,

N

\
04 LS
'f' 20y

Prin proiectul PUZ se propunerevenirea la parcelarulistoric (in majoritatea
cazurilor) pentru zonele de locuire in vederea asigurarii regularizarii si

obtinerii unor suprafete adecvate pentru viitoarele dezvoltari, alaturi de
protejarea parcelarului istoric, proiectat in prima jumatate a secolului XX;

Prin RLU, in urma studiului istoric, sunt propuse parcele de locuinte
individuale cu urmatoarele caracteristici:

- suprafate cuprinse intre 200mp - 350mp (in functie de subzona)

- regim de inaltime cuprins intre P+1 - P+2

- regim de construire preponderent cuplat si insiruit;

Exceptiile de la planul de alipire sunt:

- parcele de la bulevardul Mamaia, care se propun pentru comasare pentru
a genera constructii adecvate pentru un profil de bulevard european;

- parcele cu forme regulate in prezent care au drept corespondent din
planurile istorice parcele cu forme nereqgulate;

Parcelar din zona de locuire existent vs propus Tomis 1,2.
Sursa: autori
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Mod de reglementare parcelar locuinte

individuale

Parcelarul de locuire individuala cel mai Tesutulistoric de la bvd. Mamaia este caracterizat In subzona tesutului istoric din Tomis Il se remarca
raspandit in zona de interventie este format din de insule cu parcelar de dimensiuni mari (peste existenta mai multor tipologii de parcelar, cu
parcele cu deschidere de 14m si adancime de 400mp) si parcelar cu dimensiuni reduse dimensiuni care variaza de la 200mp la 400mp.
25m, rezuland o suprafata medie de 350mp. (sub 300mp) in interiorul tesutului. La bvd. se

propune comasare imobilelor pentru asigurarea
unui front la bvd. Mamaia, cu regim de inaltime
P+4-P+6. 43



pentru locuinte individuale realizate in regim
cuplat/ insiruit se admite un regim de inaltime
de maxim:

P+1+2R pentru cele amplasate pe aliniament
P+2, pentru cele retrase de la aliniament

(@ Mod de reglementare parcelar locuinte
individuale

Pentru parcelele din interiorul tesutului de
locuinte individuale realizate in regim cuplat si
retras de la aliniament , acestea se pot alipii pana
la maxim P+2 cu cladirea vecina.

Pentru parcelele de colt, conform RLU propus, se
admit indicatori de urbanism mai ridicati pentru
a putea realiza cladiri de P+2 niveluri cu parteruri
comerciale.

Localizarea interventiilor la nivelul siturilor urbane. Sursa: autori
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(@ Mod de reglementare parcelar locuinte
individuale

Localizarea interventiilor la nivelul siturilor urbane. Sursa: autori

Mentinerea fatadelor istorice prin incurajarea
tesirii colturilor de cladiri de pe parcelele de colt
si deschiderea intrarilor si ferestrelor acoperite/
zidite.

Cladirile existente care depasesc indicatorii
prevazuti in RLU nu se pot realiza mansardari,
extinderi etc., singurele operatiuni posibile sunt
de refatadizare sau intretinere.

Sunt interzise realizarea curtilor la strada care
sa fie utilizate ca parcari pentru autovehiculele
personale. Acestea pot fi tratate ca gradini urbane.
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(@ Mod de reglementare parcelar bvd. Mamaia

Segmentedeinterventie pebvd. Mamaia

A - segmentul cu ZRM4 - reprezinta subzona mixta cu imobile de maxim
P+6 etaje, destinata terenurilor cu deschidere la bvd. Mamaia pe segmentul
delimitat de str. lon Ratiu si str. Bucovinei;

- In cadrul acestei subzone se urmaéreste ridicarea nivelului frontului la
bvd. Mamaia si sporirea mixitatii functionale;

B - segmentul cu ZRM3 - reprezinta subzona mixta cu imobile de maxim
P+6 etaje, destinata terenurilor cu deschidere la bvd. Mamaia pe segmentul
delimitat de str. Mircea cel Batran si bvd. I.G. Duca;

- In cadrul acestei subzone se urmareste ridicarea nivelului frontului la
bvd. Mamaia si sporirea mixitatii functionale;

C - segmentul cu ZRM3a si ZRM3b - reprezinta subzona locuinteor
individuale sau colective mici, cu regim de inaltime de maxim P+2 etaje,
respectiv subzona locuinteor individuale sau colective mici, cu regim de
inaltime de maxim P+3 etaje la bvd. Mamaia si P+2 etaje in restul tesutului;

- Aceste subzone sunt localizare pe bvd. Mamaia, pe acelasi segment
cu ZRM3, insa se adreseaza terenurilor care nu suporta realizarea
uniformizarii frontului la bvd. (din motive de cauzate de parcelar sau
situarea in vecinatatea unei cladiri protejate).

D - segmentul cu ZRM5a - similar cu subzona de la segmentul C, aceasta
subzona este localizata pe bvd. Mamaia si vizeaza parcelele care permit
uniformizarea fronturilor cu cladiri cu regimuri de inaltime de P+2-P+4;

Localizarea interventiilor la nivelul bvd. Mamaia. Sursa: autori

46



%
(@ Mod de reglementare parcelar bvd. Mamaia = Xf
e

&%é@
1) =z
T
2%
indicatori urbanistici: POT, CUT % &
e
POT max=60% @%@Q&&
_ CUT max=4 (pentru imobilele cu regim de indltime P+4) &ooyf I
CUT max=3 (pentru imobilele cu regim de inaltime P+6) %4&
Segment A - Propuneri conform PUZ @b
4
e conturarea unui regim de inaltime coltrolat pe Bulevardul Mamaia Legends
e protejarea constructiilor cu valoarea arhitecturala B o
Circulatii pietonale
Spatii verzi

Constructie existentd
Suprafatd parcela existentd -
Constructie posibila propusa >
f t. . prin regulamentul PUZ
unc H uni [ Clédiri propuse pentru protejare
Locuire colectiva cu parter comercial prin regulamentul PUZ

. . . . . o as . . e e .. Edificabil i f
functiuni deschise publicului/ servicii cu acces public ( sedii ale unor companii si firme, spatii pentru ey
profesiuni liberale, comert cu amanuntul, alimentatie publica etc.)

suprafete minime parcele:
regim cuplat: 400mp (deschidere de 18m la bvd. - regim cuplat)
regim izolat: 800mp (deschidere de 40m la bvd. - regim izolat)

amplasarea constructiilor

fata de aliniament: la nivelul aliniamentului Bulevardului Mamaia
fata de limite laterale si posterioare: retragere minim H/2, dar nu mai putin de 10 metri.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara/laterala formata cu subzona ZRL2B la o distanta de cel
putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 10 metri.

Reprezentarea interventiilor la nivelul bvd. Mamaia. Sursa: autori

in cazul in care in aceasta subzoni se afle clidiri valoroase, se vor mentine inaltimea maxima admisa
indicatorii caracteristici tesutului de locuinte individuale. indltimea maxima admisa este P+4 pentru parcelele de 400mp, echivalenta unei inaltimi maxime de 16
’ ) metri, respectiv P+6 pentru parcelele de 800mp, echivalenta unei indltimi maxime de 22 metri.
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(@ Mod de reglementare parcelar bvd. Mamaia

indicatori urbanistici: POT, CUT

Segment B - Propuneri conform PUZ POT max=60%

CUT max=4

e ridicarea nivelului cladirilor de la Bulevardul Mamaia Legends

o diversificarea functionala la nivelul Bulevardului Mamaia E =3 timita zonei dentervente
- Circulatii carosabile

E:)rac::avg:rzietonale

Constructie existentd

E Constructie posibild propusa
prin regulamentul PUZ

fu nct'lu ni - Cladiri propuse pentru protejare

Locuire colectiva cu parter comercial prin regulamentul PUZ
E Tratarea alipirilor dintre cladiri

functiuni deschise publicului/ servicii cu acces public ( sedii ale unor companii si firme, spatii pentru Limit3 aliniament

profesiuni liberale, comert cu amanuntul, alimentatie publica etc.) [TTTT Spatiu destinat publicului
N

suprafete minime parcele:

r |
I $ 1 regim cuplat: 800mp
1 . . regim izolat: 1000mp
[ PR deschidere minima de 20m in cazul regimului de construire insiruit/cuplat si de 40m in cazul regimului
+ ) de construire izolat
1 inl ek

amplasarea constructiilor

—-
5 | i | fata de aliniament: la nivelul aliniamentului Bulevardului Mamaia
fata de limite laterale si posterioare: retragere minim H/2, dar nu mai putin de 10 metri.

= g spatii libere si spatii plantate
| | In cazul realizarii teraselor circulabile, zona de acces pe acestea va avea suprafata egala cu maxim 20%
din totalul suprafetei terasei

Reprezentarea interventiilor la nivelul bvd. Mamaia. Sursa: autori

In cazulin carein aceasta subzona se afle cladiri valoroase, se vor mentine inaltimea maxima admisa
n indicatorii caracteristici tesutului de locuinte individuale. inaltimea maxima admisa este P+6 pentru parcelele de 800mp, echivalenta unei inaltimi maxime de
’ ! l|. - 16 metri, respectiv P+8 pentru parcelele de 1000mp, echivalenta unei inaltimi maxime de 22 metri.
H imobilul propus spre edificare se va alinia la cornisa imobilului istoric pe o lungime de minim 1/3 din

lungimea totala a fatadei
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(8| Mod de reglementare parcelar bvd. Mamaia

Segment C - Propuneri conform PUZ

e conturarea unui front unitar la Bulevardul Mamaia
e controlarea recilarii fondului construit

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max=60% (pentru parcele de colt POT maxim = 70%)
CUT max= 1,8

inaltimea maxima admisa
Inaltimea maxima admisa a constructiilor va fi de maxim 10m, echivalentul unui regim de inaltime de
P+2 etaje pentru ZRM3a, respectiv 12m, echivalentul unui regim de inaltime P+3 etaje pentru ZRM3b.

functiuni
Locuire individula
functiuni deschise publicului/ servicii cu acces public (spatii comerciale mici, spatii pentru profesiuni

liberale, functiuni medicale, functiuni si activitati de eudcatie, functiuni turistice, functiuni din sfera 2 :
activitiatilor culturale. etc.) m) —
Legenda
- - suprafete minime parcele: = = = Limita zonei de interventie
I 1 Se conserva parcelarul istoric. Se poate edifica o noua constructie doar daca lotul are o suprafata minima: - Circulatii carosabile
1 I 1 ZRM3a - Subzona 1 = 250 mp/ ZRM3a - Subzona 2 = 130 mp/ :l Circul . |
L d ZRM3b - Subzona 1 = 100 mp/ ZRM3b - Subzona 2 = 200 mp irculatii pietonale
-IT |:| Spatii verzi
E Constructie existenta
Constructie posibila propusa
o linl ek

amplasarea constructiilor prin regulamentul PUZ

[ ] Cladiri propuse pentru protejare
prin regulamentul PUZ

<
<3 < —— Edificabil maxim conform

In cazul in care unul din vecinii directi ai constructiei este un imobil valoros (conform Studiu Istoric), regulamentul PUZ
imobilul propus se va alinia la cornisa imobilului protejat pe o lungime egala cu 1/3 din front, dar nu P
mai putin de 3m.

r -
3 | i | fata de aliniament: la nivelul aliniamentului Bulevardului Mamaia
fata de limite laterale si posterioare: retragere minim H/2, dar nu mai putin de 3 metri.

‘-. in cazulin care in aceasta subzon4 se afle cladiri valoroase, se vor mentine l
2 H indicatorii caracteristici tesutului de locuinte individuale.

Reprezentarea interventiilor la nivelul bvd. Mamaia. Sursa: autori
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(@ Mod de reglementare parcelar bvd. Mamaia

Segment D - Propuneri conform PUZ

e conturarea unui front de bulevard european pentru bvd.
Mamaia si I.G.Duca
e controlarea recilarii fondului construit

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max=60%
CUT max= 1,8 (pentru parcelele cu suprafatd minima de 450 mp)
CUT max= 3 (pentru parcelele cu suprafatd minima de 600 mp)

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maxima admisd a constructiilor va fi de maxim 10m, echivalentul unui regim de iniltime de
P+2 etaje pentru parcelele cu suprafata de 450 mp, respectiv 17m, echivalentul unui regim de inaltime
P+4 etaje pentru parcele cu suprafata de 600 mp.

functiuni

Locuire colectiva cu regim de construire maxim P+4, cu parter public, pentru imobilele identificate ca E
avand valoare arhitecturala se admite pastrarea functiunii existente, spatii comerciale mici sau medii, . . .
echipamente tehnice aferente functiunii principale, puncte de colectare a deseurilor menajere si de - Circulatii carosabile
colectare selectiva, imobile destinate parcajelor Circulatii pietonale

: | Spatii verzi
suprafete minime parcele: Constructie existenta
} E Constructie posibila propusa

Limita zonei de interventie

Se poate edifica o noua constructie doar daca lotul are o suprafata minima de: prin regulamentul PUZ
- 450 mp - deschidere 15m - regim insiruit/cuplat Lo .
4 ¥ - 600 mp - deschidere 30m - regim insiruit/cuplat - Cladiri propuse pentru protejare
prin regulamentul PUZ
o linl ek

E Edificabil maxim conform

L amplasarea constructiilor
r - P ¢ regulamentul PUZ % é@
| | fata de aliniament: 0 @C%
Lo —d Parcelele ediﬁc:.ate vla..mor.n.e[\t.ul e}aborérii pre;entei documenta’Eii T§i pastreaza caracteristici.l‘e pe Reprezentarea interventiilor la nivelul bvd. Mamaia. Sursa: autori OOOOO @
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Q@O/
Imobilele noi se vor amplasa la nivelul aliniaentului. @OOO
fata de limitele laterale:

Imobilele se pot amplasa in regim insiruit sau cuplat. QO

‘-. in cazulin care in aceasta subzon4 se afle cladiri valoroase, se vor mentine z
indicatorii caracteristici tesutului de locuinte individuale. Q%
©
0



(8 Mod de reglementare ansamblu locuinte
colective

Propuneri conform PUZ

o revitalizarea zonei rezidentiale si valorificarea spatiilor verzi
e reorganizarea sistemului de circulatii si garare a autovehiculelor

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max = 20%
CUTmax=11

inaltimea maxima admisa

m“ n&ltimea maximé& a cladirilor rezidentiale r&mane P+4 niveluri (16 m). Nu se admit suprainéltari ale

imobilelor. Cladirilor noi realizate vor avea o inaltime maxima de P+2 niveluri (10 m).

functiuni
Locuire colectiva
functiuni specifice unei zone rezidentiale: cai de acces carosabile si pieonale private, parcaje, spatii

LS plantate, spatii pentru administrarea grupurilor, etc. Singurele constructii noi permise vor fi parcarile
supraetajate. '_;//’3%
Z=:
 linl e 1 7
L amplasarea constructiilor =<
| . | Se vor respecta retragerile existente determinate de blocurile de locuinte colective. Nu sunt admise

extinderi ale blocurilor de locuinte existente. Nu se admite edificarea de alte constructii, cu exceptia celor
tehnico-edilitare care deservesc imobilele existente.

= spatii libere si spatii plantate
I ql Procentul de spatii verzi existent la nivelul solului va fi de minim 50% din totalul UTR-ului si va fi

| I S | completat de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, tipuri de paviment, pergole verzi etc.




(8 Mod de reglementare zone de institutii

Propuneri conform PUZ - subzona 1

e asigurarea unei bune relationari intre subzone si activitatile invecintate
e creareaunuicadruadecvat pentruviitoarele dezvoltariale activitatilor publice

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max= cf. studii de specialitate, dar nu mai mult de 35%
CUT max= cf. studii de specialitate, dar nu mai mult de 2.5

inaltimea maxima admisa

m“ Conform studii de specialitate, dar nu mai mult de P+9.

functiuni
Institutii publice
- functiuni medicale precum spital, policlinica, cabinete medicale, laboratoare, recuperare post-acut,
L RIS ingrijire paliativa, recuperare post-radio si chimioterapie, cabinete medicale

r - suprafete minime parcele:
I $ I Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul
I I desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea acestora. Se mentine situatia
| I | existenta.

¥
L amplasarea constructiilor
| i | Se impune o retragere de minimum 10m fata de limitele subzonelor 2 si 3 pentru constructiile nou
L q propuse. Se impune retragere de minimum 10m fata de subzona functionala ZRL2B-2 .
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Mod de reglementare zone de institutii

Propuneri conform PUZ - subzona 2

e asigurarea unei bune relationari intre subzone si activitatile invecintate
e creareaunuicadruadecvat pentruviitoarele dezvoltariale activitatilor publice

indicatori urbanistici: POT,

CuUT

alte functiuni publice
unitati educationale POT max=50%
POT max= 35% CUT max= 2.3
CUTmax=1

inaltimea maxima admisa

Pentru unitatile educationale se admite un regim maxim de inaltime egal cu P+3 niveluri (13m). Pentru .
alte functiuni publice se admite un regim maxim de inaltime egal cu P+4 niveluri (18m).

functiuni

Unitati de invatamant ST
functiuni educationale si activitati conexe precum functiuni de recreere si petrecere a timpului liber in aer - :“ v
liber sau in interior, sali de sport sau alte echipamente sportive (piste de alergare, terenuri de sport etc.),
centre comuntiare;

r $ - suprafete minime parcele:
I ]
I I } Se mentine situatia existenta
[ |

)

/ :-‘g,‘ui“‘ ,/‘:; ‘

o
!

%

5
gt

< K
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Mod de reglementare zone de institutii

Propuneri conform PUZ - subzona 3

e asigurarea unei bune relationari intre subzone si activitatile invecintate
e creareaunuicadruadecvat pentruviitoarele dezvoltariale activitatilor publice

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max= cf. studii de specialitate, dar nu mai mult de 40%
CUT max= cf. studii de specialitate, dar nu mai mult de 1.7

inaltimea maxima admisa

m“ Conform studii de specialitate, dar nu mai mult de P+4.

functiuni
Unitati administrative
functiuni de administrate si de interes public precum si activitati conexe acestora: parcari auto subterane,

L RIS supraterane si la nivelul solului, functiuni de alimentatie publica, menite sa deserveasca si unitatile sanitare
(spital)
r $ - suprafete minime parcele:
1 | R
I 1 } In cazul edificarii unor constructii noi, parcela minima va fi de 2000 mp.
| |
¥
ulini v

amplasarea constructiilor

r =" F A N S g S : P & p-
;. ST A N 2 N\ 7 * < s W
.. . . . . : G o H 7 NN ? & b, / ST P
| | Constructiile existente isi vor mentine amplasarea actuala. et A > Ny "R s N N Mﬁ&@i
Fata de aliniamentul aferent Bulevardului Tomis se mentine alinierea existenta.
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(8 Mod de reglementare zone speciale

Propuneri conform PUZ - subzona 1

e asigurarea unei bune relationari intre subzone si activitatile invecintate
e creareaunuicadruadecvat pentruviitoarele dezvoltariale activitatilor publice

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max= cf. studii de specialitate, dar nu mai mult de 50%
CUT max= cf. studii de specialitate, dar nu mai mult de 3

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maxim& admis& a constructiilor va fi stabilitd in baza unor studiilor de specialitate, dar nu va
depasi P+6 etaje.

functiuni

Institutii publice

functiuni medicale precum spital, policlinica, cabinete medicale, laboratoare, recuperare post-acut,
ingrijire paliativa, recuperare post-radio si chimioterapie, cabinete medicale

suprafete minime parcele:

b |
1
I } Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul
ol

desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea acestora. Se mentine situatia
4 ¥ existenta.

amplasarea constructiilor

r -
| | Se va asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele
L r urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact, dar nu mai mica de 10m.
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(8 Mod de reglementare zone speciale
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Propuneri conform PUZ - subzona 2

e asigurarea unei bune relationari intre subzone si activitatile invecintate
e creareaunuicadruadecvat pentruviitoarele dezvoltariale activitatilor publice

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max= cf. studii de specialitate, dar nu mai mult de 60%
CUT max= cf. studii de specialitate, dar nu mai mult de 3

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maximé& admis& a constructiilor va fi de P+3 etaje.

functiuni

Unitati administrative

functiuni de administrate si de interes public precum si activitati conexe acestora: parcari auto subterane,
supraterane si la nivelul solului, functiuni de alimentatie publica, menite sa deserveasca si unitatile sanitare

r $ - suprafete minime parcele:

I 1

I I } Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul
oo o ol desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea acestora. Se mentine situatia
4 ¥ existenta.

2T amplasarea constructiilor

| | Constructiile edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pana
L r la demolarea acestora. In cazul edificarii unor noi constructii, fata de aliniamentul format cu zonele de

locuire, se va impune o retragere de minim 7m.
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‘ Concluzii

Beneficii directe implementare PUZCP

A. PATRIMONIU CONSTRUIT

100 imobile protejate - nedemolabile, din care:

10 imobile propuse spre clasare LM
90 imobile proteate prin PUZCP

Posibilitati dezvoltare zona

Zona Tomis -1l
Patrimoniu construit ce necesita
protectie

Protejarea si conservarea parcelarului istoric

Protejarea patrimoniului construit — interventiile
se realizeaza fara a afecta imobilele valoroase din
punct de vedere arhitectural si istoric

conturarea fronturilor unitar la bulevarde (fara a
periclita imobilele de patrimoniu)

controlarea recilarii fondului construit

B. CIRCULATII

20 strazi restructurate
3 strazi ridicate la nivel (spatii shared space)
300 de locuri de parcare noi propuse

Zona Tomis I-1I
Dezvoltata Economic

Activare economica a zonei prin:

e asigurarea unui paletar largit de functiuni
admise (functiuni complementare locuirii la
nivelul parterului, sau imobile monofunctionale
cu functiuni deschise publicului pe arterele cu
caracter comercial) - la nivelul parcelarului istoric

o fronturi de bulevarde atractive: impunerea
parterului deschis publicului: comert/servicii etc.

4

Cresterea atractivitatii zonei pentru investitii
cresterea numarului de business-uri existente la nivelul
zonei

diversificarea tipurilor de business-uri la nivelul zonei

C. SPATII VERZI

peste 200 000mp spatiu verde propus ((incluzand
zonele de locuire)

6 strazi completate cu vegetatie de aliniament

Zona Tomis |-l
pentru Locuitori

Conturarea unor zone de centralitate - atractori -
pentru locuitorii zonei: piatete, spatii pietonale etc.

Asigurarea unei retele de spatii verzi ce amelioreaza
imagineaurbanasicontribuie la sanatatea locuitorilor

Asigurare posibilitati de dezvoltare a zonelor de
institutii publice (in scenariul cresterii nr. de locuitori
si utilizatori ai zonei)

imbunatatirea calitdtii spatiului public — trotuare
ample, aliniamente clare, vegetatie integrata,
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