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3,0

3,0
3,0

3,0
3,0

3,0
3,0

3,0
3,0

3,0 3,0

3,0
3,0

3,0
3,0

5,0

3,0 3,0

5,0

3,0

3,0 3,0

3,0

3,0 3,0

3,0

3,0

3,0 3,0

3,0

Str.  Ștefan Mihăileanu
3,0 3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

Str. General Manu

3,0

3,0

3,0
3,0

3,0

3,0
3,0

3,0
3,0

3,0

3,0

3,0
3,0

3,0
3,0

3,0

3,0

3,0

3,0
3,0

3,0
5,0 3,0

5,0
5,0

3,0

3,0

3,0 3,0

3,0

3,0
3,0

3,0
3,0

3,0

3,0

3,0
3,0

3,0

3,0

5,0

3,0

3,0

3,0 3,0

Str. G. Enescu

Str.Păcii

ZRL3_2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=35%

CUT m
ax=1,4

RHmax=P+3E

ZR
L2

b-
1

(ZF
11

_Z
RS

32
)

ZC
C 

- s
ub

zo
na

 1
(ZF

10
_Z

RS
20

)
PO

T 
m

ax
=7

0%
CU

Tm
ax

=2
,1

RH
m

ax
=S

+P
+1

ZRL4-1-subzona

1
(ZF11)

POT max=40%

CUTmax=2

RHmax=P+4

ZR
L2

b-
1

(ZF
11

_Z
RS

32
)

ZI
SP

-E
1

(ZF
09

)
PO

T 
m

ax
=4

0%
CU

Tm
ax

=1
,3

RH
m

ax
=P

+3

ZISP-E2

(ZF09)

Pentru construcții educaționale:  POT

maxim= 30%

CUT max = 0,6 mp ADC/ mp teren

Pentru restul:

POTmaxim = cf. temă program, dar nu

mai mult de 50%

CUT maxim = cf. temă program, dar nu

mai mult de 1mp ADC/ mp teren

ZRL4- 2

(ZF11_ZRS20)

POT max=20%

CUTmax=1,1

RHmax=P+4

pentru
 inserții

 noi:

RHmax=P+2

ZRL5-1- subzona 1

(ZF11_ZRS20)

POT max=40%

CUTmax=3,3

RHmax=P+9 (se menține cf. existent)

pentru construcții noi:

RH max=P+2

ZRL2b_3

(ZF11_ZRS32)

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1+2R

(construcț ii p
e

aliniament)

RH max=P+2

(construcț ii re
tra

se de

la aliniament)

ZISP-E3

(ZF09_ZRS32)

POT max=55%

CUTmax=1,4

RHmax=P+1+M

ZISP_E4

(ZF09)

Pentru loturile
 peste1500mp:

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+2

Pentru loturile
 sub 1500mp:

POT max=55%

CUTmax=1,1

RHmax=P+1

ZRL4_1 - subzona 9

ZRL2b_5

(ZF11_ZRS32)

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+2

ZRM4
( ZF11_ZRS32)

POTmax=60%

pentru loturi> 800mp:

CUTmax=4

RHmax=P+6

pentru loturi< 800mp:

CUT max=3

RHmax=P+4

ZISP-E1
(ZF09)
POT max=40%

CUTmax=1,4

RHmax=P+3

ZRM1

(ZF11_ZRS32

POTmax=50%

CUTmax=2,5

RHmax=P+4

ZRM1

(ZF11_ZRS32

POTmax=50%

CUTmax=2,5

RHmax=P+4

ZRM3

(ZF11_ZRS32)

POTmax=60%

CUTmax=4

RHmax=P+6

ZRM3

(ZF11_ZRS32)

POTmax=60%

CUTmax=4

RHmax=P+6

ZRL2b_3

(ZF11_ZRS32)

ZRL5-1-subzona 2

(ZF11)

POT m
ax=se m

en
ține existent

CUTm
ax=se m

en ține existent

RHm
ax=se m

en
ține existent

ZV1(ZF14)

POT m
ax=10%

CUTm
ax=0,1

RHm
ax=P

ZRF
(ZF18_ZRS32)

POT max=30%

CUTvol. m
ax=6

RHmax=P înalt

ZRF
(ZF18_ZRS32)

POT m
ax=30%

CUTvol. m
ax=6

RHmax=P în
alt (

lăcaș d
e

cu
lt)

RHmax=P (fu
ncți

uni

complementare)

ZRM2

(ZF11_ZRS32)

POTmax=45%

CUTmax=2,25

RHmax=P+4

ZRM2

(ZF11_ZRS32)

POTmax=45%

CUTmax=2,25

RHmax=P+4

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

ZRL2b_3

(ZF11_ZRS32)

ZRL2b_4

(ZF11_ZRS32)

POT max=50%

CUTmax=1

RHmax=P+1

ZISP-E3

(ZF09_ZRS32)

POT m
ax=55%

CUTmax=1,4

RHmax=P+1+M

ZRM3a

(ZF11_ZRS32)

subzona 2

pentru
 loturi l

a Bd. M
amaia:

POT m
ax=100%

CUTmax=2

RH m
ax=P+2

pentru
 re

stu
l țe

sutului:

POT m
ax=80%

CUTmax=1,6

RH m
ax=P+1

ZRM3b

(ZF11_ZRS32)

subzona 1

POTmax=
60%

Bulevardul M
amaia:

CUTmax=2,4

RHmax=P+3

Restul ț
esutului

POTmax=
60%

CUTmax=
1,2

RHmax=
P+1

ZR
L4

-1
- s

ub
zo

na
 2

(ZF
11

)
PO

T m
ax

=4
5%

CU
Tm

ax
=2

,4
RH

m
ax

=P
+4

, c
u a

cc
en

t d
e P

+5
 pe

nt
ru

im
ob

ile
 de

 co
l ț

ZRL2b-7

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%

CUTmax=1,7

RHmax=P+2+3R

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

ZRM3a

(ZF11_ZRS32)

ZRL3_1

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=40%

CUTmax=1,6

RHmax=P+3E

ZRM7(ZF11)

POT max=cf te
mei program,

dar nu mai m
ult d

e 45%

CUT max= cf. te
mei program,

dar nu  mai m
ult d

e 1,8

RH max=P+3

ZCC - subzona 2

(ZF10)

POT m
ax=se m

enține cf. existent

CUTm
ax=se m

enține cf existent

RHm
ax=S+P+1

ZRM5

(ZF11_ZRS32)

POTmax=70%

CUTmax=2,55

RHmax=P+3

ZRL2b-7

(ZF11_ZRS32)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

uc ț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL5-1-

subzona 3

(ZF11)

ZRL4-1-subzona 3

(ZF11)

POT m
ax=40% (se m

enține existent)

CUTm
ax=2,25 (se m

enține existent)

RHm
ax=P+8 (se m

enține existent)

ZRL4-1-subzona 4

(ZF11_ZRS20)

POT m
ax=30% (se m

en
ține

existent)

CUTm
ax=2,4 (se m

en
ține existent)

RHm
ax=P+8 (se m

en
ține existent)

ZRL4-1-subzona 5

(ZF11)

POT m
ax=40% (se m

enține existent)

CUTm
ax=2 (se m

enține existent)

RHm
ax=P+8 (se m

enține existent)

ZRL4-1-subzona 6

(ZF11)

POT max=45% (se menține existent)

CUTmax=2,9 (se menține existent)

RHmax=P+8 (se menține existent)

ZRL4-1-subzona 7

(ZF11)

POT max=40% (se mențin
e existent)

CUTmax=2,1 (se mențin
e existent)

RHmax=P+8 (se mențin
e existent)

ZR
L4

-1
-s

ub
zo

na
 8

(Z
F1

1)
PO

T 
m

ax
=4

5%
 (s

e 
m

en
ț in

e 
ex

is
te

nt
)

CU
Tm

ax
=2

 (s
e 

m
en

țin
e 

ex
is

te
nt

)

RH
m

ax
=P

+4
 (s

e 
m

en
țin

e 
ex

is
te

nt
)

ZR
L5

-1
-

su
bz

on
a 5

(ZF
11

)
PO

T m
ax

=2
0%

 (s
e m

en
ț in

e

ex
ist

en
t)

CU
Tm

ax
=2

,2
 (s

e m
en

țin
e

ex
ist

en
t)

RH
m

ax
=P

+1
0 

(se
 m

en
ț in

e

ex
ist

en
t)

ZR
L5

-1
-s

ub
zo

na
 6

(Z
F1

1)
PO

T 
m

ax
=2

5%
 (s

e 
m

en
țin

e 
ex

is
te

nt
)

CU
Tm

ax
=1

,9
5 

(s
e 

m
en

țin
e 

ex
is

te
nt

)

RH
m

ax
=P

+8
 (s

e 
m

en
țin

e 
ex

is
te

nt
)

ZRM3a

(ZF11_ZRS32)

POTmax=60%

CUTmax=1,8

RHmax=P+2

ZRM1

(ZF11_ZRS32)

POTmax=50%

CUTmax=2,5

RHmax=P+4

ZRM3

(ZF11_ZRS32)

POTmax=60%

CUTmax=4

RHmax=P+6

ZRM3b

(ZF11_ZRS32)

subzona 2

POTmax=60%

CUTmax=2,4

RHmax=P+3

ZRM6

(ZF11_ZRS32)

pentru
 im

obilele locuin
țe

colecti
ve:

POT m
ax=40%

CUT m
ax=2,4

RH m
ax=P+5

pentru
 re

stul:

POTmax=65%

CUTmax:1,7

RHmax:D+P+1(se m
en țin

e

existent)

Se m
enț ine cf. PUZ

ap. prin HCL

724/2008

ZRE1
se menține cf. existent

POT max=50%

CUT max=4,7
RH max=D+P+MEZ+6+7R

ZRS1
(ZF15)
POT max=conform studii specialitate,

dar nu mai mult de 50%

CUT max=conform studii specialitate,

dar nu mai mult de 3  ADC/ mp teren

RH max=conform studii specialitate, dar

nu mai mult de P+6

ZRS2
(ZF15)
POT max=conform studii specialitate, dar nu mai

mult de 60%

CUT max=conform studii specialitate, dar nu mai

mult de 2 ADC/mp teren

RH max=P+3

ZISP

subzona 1

(ZF09 _ZRS20)

POT max= conform
 studii

specialita
te, dar nu mai m

ult d
e

35%
CUTmax=conform

 studii

specialita
te, dar nu mai m

ult d
e

2,5
RHmax=conform

 studii

specialita
te, dar nu mai m

ult d
e

P+9

ZISP

subzona 2

(ZF09 _ZRS20)

unită
ți e

duca ționale:

POT max=35%

CUTmax=1

RHmax=P+3

alte func țiuni publice:

POT max=50%

CUTmax=2,3

RH max=P+4

ZISP

subzona 3

(ZF09 _ZRS20)

POT max= conform
 studii

specialita
te, dar nu mai m

ult d
e

40%
CUTmax=conform

 studii

specialita
te, dar nu mai m

ult d
e

1,7
RHmax=conform

 studii

specialita
te, dar nu mai m

ult d
e

P+4

ZRL4-1

-subzona 9

ZRM4a
(ZF11_ZRS32)

ZR
L2

b-
1

(ZF
11

_Z
RS

32
)

PO
T 

m
ax

=4
0%

CU
Tm

ax
=1

,2
RH

m
ax

=P
+1

+2
R

(co
ns

tru
cț

ii p
e a

lin
ia

m
en

t)

RH
 m

ax
=P

+2
(co

ns
tru

cț
ii r

et
ra

se
 d

e l
a

al
in

ia
m

en
t)

ZISP-E2

(ZF09)

Pentru construcții educaționale:  POT

maxim= 30%

CUT max = 0,6 mp ADC/ mp teren

Pentru restul:

POTmaxim = cf. temă program, dar nu

mai mult de 50%

CUT maxim = cf. temă program, dar nu

mai mult de 1mp ADC/ mp teren

ZRL3_1

POT max=40%

CUTmax=1,6

RHmax=P+3E

ZRF
(ZF18_ZRS32)

POT max=30%

CUTvol. m
ax=6

RHmax=P înalt

ZISP-E3

(ZF09_ZRS32)

POT max=55%

CUTmax=1,4

RHmax=P+1+M

ZRL2b_3

(ZF11_ZRS32)

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1+2R

(construcț ii p
e

aliniament)

RH max=P+2

(construcț ii re
tra

se de

la aliniament)

ZRL2b_3

(ZF11_ZRS32)

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1+2R

(construcții p
e

aliniament)

RH max=P+2

(construcții r
etrase de

la aliniament)

ZRL2b_3

(ZF11_ZRS32)

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1+2R

(construcții p
e

aliniament)

RH max=P+2

(construcții r
etrase de

la aliniament)

ZRL2b_3

(ZF11_ZRS32)

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1+2R

(construcț ii p
e

aliniament)

RH max=P+2

(construcț ii re
trase de

la aliniament)

ZRL2b_3

(ZF11_ZRS32)

POT max=45%

CUTmax=1,35

RHmax=P+1+2R

(construcții p
e

aliniament)

RH max=P+2

(construcț ii re
trase de

la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
uc ț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț i

i pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț i

i pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

uc ț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

uc ț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
uc ț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
uc ț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucții 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
uc ț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț i
i re

tra
se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț i

i pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

uc ț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț i

i pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț i
i re

tra
se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

uc ții 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucții 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
uc ț ii 

pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț i

i pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70%

(parce
le co

lț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1

(parce
le co

lț)

RHmax=P+1+2R

constr
ucț i

i pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

uc ț ii 
retra

se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70%

(parcele colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1

(parcele colț)

RHmax=P+1+2R

(co
nstr

ucț i
i pe aliniament)

RH m
ax=P+2

(co
nstr

ucț i
i re

tra
se de la aliniament)

ZRL2b-2

(ZF11_ZRS32)

POT m
ax=50%  /POTmax=70% (p

arcele

colț)

CUTmax=1,5 /CUT m
ax=2,1 (p

arcele colț)
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LEGENDĂ

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA CADASTRALĂ A IMOBILELOR   cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

LIMITĂ IMOBILE cf. Ortofotoplan

LIMITA CONSTRUC ȚIILOR cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

LIMITE

LIMITĂ CONSTRUC ȚII cf. Ortofotoplan

LIMITĂ UTR-uri PROPUSE

LIMITĂ EDIFICABIL PROPUS

CIRCULAȚII CAROSABILE

CIRCULAȚII PIETONALE

PISTE DE BICICLETE

CIRCULAȚII

SUBZONĂ LOCUIRE INDIVIDUALĂ

SUBZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ

SUBZONĂ MIXTĂ

SUBZONĂ COMER Ț/SERVICII

SUBZONE FUNCȚIONALE

SUBZONĂ CULTE

SUBZONĂMIXTĂ (SĂNĂTATE ȘI ALTE
FUNCȚIUNI PUBLICE)

SUBZONĂ EDUCA ȚIE

CIRCULAȚII OCAZIONAL CAROSABILE

VEGETAȚIE DE ALINIAMENT CONFORMĂ CU REGISTRUL SPA ȚIILOR VERZI

SUBZONĂ SPA ȚII DE VEGETALE/LOISIR

PARCĂRI ÎN LUNGUL STRĂZII

ZONIFICARE FUNC Ț IONALĂ
ZRL2b_1 (ZF11_ZRS32) -  subzona locuințelor individuale, cu
regim de înălțime de maxim P+2, dezvoltate pe parcelar
specific primei jumătăți a secolului XX  (ZIR 1)
POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,2 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+1E+2R

ZLR2b_2 (ZF11_ZRS32) -  subzona locuințelor individuale, cu
regim de înălțime de maxim P+2, dezvoltate pe parcelar
specific primei jumătăți a secolului XX (ZIR 3, ZIR 5)
POT maxim = 50%
CUT maxim = 1,5 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+1E+2R (construc ții dispuse pe aliniament)/P+2E
(construc ții retrase de la aliniament)
Pentru parcelele de col ț și parcelele cu deschidere la strada Ștefan Mihăileanu:
POT maxim = 70%
CUT maxim = 2,1 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+2E

ZRL2b_3 (ZF11_ZRS32)-  subzona locuințelor individuale, cu
regim de înălțime de maxim P+2, dezvoltate pe parcelar
specific primei jumătăți a secolului XX  (ZIR 9)
POT maxim = 45%
CUT maxim = 1,35 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+1E+2R (construc ții dispuse pe aliniament)/P+2E
(construc ții retrase de la aliniament)

ZRL2b_4 (ZF11_ZRS32) -  subzona locuințelor individuale, cu
regim de înălțime de maxim P+1, dezvoltate pe parcelar
specific primei jumătăți a secolului XX (ZIR 12)
POT maxim = 50%
CUT maxim = 1 mp ADC/mp teren / 1,2 mp ADC/ mp teren (parcele din
insula formată de str. Ion Ra țiu, Bvd. Mamaia, str. Dobrogei și str. Chiliei)
RH maxim = P+1 / P+1E+2R (parcele din insula formată de str. Ion Ra țiu,
Bvd. Mamaia, str. Dobrogei și str. Chiliei)

ZRL2b_5 (ZF11_ZRS32)-  subzona locuințelor individuale cu
un regim de înălțime de maxim P+2, dezvoltate pe parcelar
specific primei jumătăți a secolului XX (ZIR 13)
POT maxim = 45%
CUT maxim = 1,35 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+1E+2R (construc ții dispuse pe aliniament)/P+2E
(construc ții retrase de la aliniament)

ZRL2b_6 (ZF11_ZRS32) -  subzona locuințelor individuale cu
un regim de înălțime de maxim P+2, dezvoltate pe parcelar
specific primei jumătăți a secolului XX

POT maxim = 50%
CUT maxim = 1,5 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+1E+2R (construc ții dispuse pe aliniament)/P+2E
(construc ții retrase de la aliniament)

ZRL2b_7 (ZF11_ZRS32)-  subzona locuințelor individuale sau
semicolective, cu regim de înălțime de maxim P+2+3R,
dezvoltate pe parcelar specific primei jumătăți a secolului XX
POT maxim = 50%
CUT maxim = 1,7 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+2E+3R

ZRL3_1 (ZF11_ZRS32) - subzona locuințelor colective din
cadrul arealelor protejate cu regim mediu de înălțime (P+3
etaje), în a doua jumătate a secolului XX (ZIR 5)
POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,6 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+3E

ZRL3_2 (ZF11_ZRS32) - subzona locuințelor colective din
cadrul arealelor protejate cu regim mediu de înălțime (P+3
etaje), dezvoltate în a doua jumătate a secolului XX, cu inserții
contemporane (ZIR 5)
pentru construc ții noi:
POT max=35%
CUT max=1,05
RHmax=P+3E

ZRL4_1 (ZF11) -   subzona locuințelor colective cu regim
mediu și mare de înălțime (P+4-P+8), origanizate de-a lungul
arterelor principale de circulație, dezvoltate în a doua
jumătate a secolului XX -  indicatorii se mențin conform situația
existentă
POT maxim = se men ține conform existent
CUT maxim =  se men ține conform existent
RH maxim =  se men ține conform existent

ZRL4_2 (ZF11_ZRS20)-  subzona locuințelor colective cu
regim mediu de înălțime (P+4 etaje), grupate sub forma
ansablurilor (ZIR 2, ZIR 10), dezvoltate în a doua jumătate a
secolului XX
POT maxim = 20%
CUT maxim = 1,1 mp ADC/mp subzona
RH maxim = P+4E

ZRL5_1 (ZF11_ZRS20) -  subzona locuințelor colective cu
regim ridicat de înălțime și parter comercial (P+8-P+11 etaje),
dezvoltate în a doua jumătate a secolului XX (ZIR 2, ZIR 8)
Subzona 1:
POT maxim = 40%
CUT maxim = 3,3 mp ADC/mp subzonă
RH maxim = P+9E (se men ține conform existent)
pentru construc ții noi:
RHmax=P+2
Subzona 2,3,4,5,6:
POT maxim = se men ține conform existent
CUT maxim =  se men ține conform existent
RH maxim =  se men ține conform existent

ZRM1 (ZF11_ZRS32) - subzonă mixtă cu imobile de maxim
P+4 etaje (cu deschidere la Bulevardul I.G. Duca) (ZIR 6)
POT maxim = 50%
CUT maxim = 2,5 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+4E

ZRM2 (ZF11_ZRS32)  - subzonă mixtă cu imobile de maxim
P+4 etaje (cu deschidere la Bulevardul I.G. Duca) (ZIR 6)
POT maxim = 45%
CUT maxim = 2,25 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+4E

ZRM3 (ZF11_ZRS32)  - subzona mixtă cu imobile de maxim
P+6 etaje și accente de înălțime, cu deschidere la Bulevardul
Mamaia (ZIR 6, ZIR 7)
POT maxim = 60%
CUT maxim = 4 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+6E  / P+8E accent de înăl țime

ZRM3a (ZF11_ZRS32) -subzona locuințelor individuale sau
colective mici, cu regim de înălțime de maxim P+2 etaje,
dezvoltate pe un parcelar de dimensiuni mici edificat înainte
de 1900
Subzona 1:
POT maxim = 60%
CUT maxim = 1,8 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+2E
Subzona 2:
pentru loturile cu deschidere la Bd. Mamaia:
POTmax=100%
CUTmax=2 mp ADC/mp teren
RHmax=P+2

pentru restul țesutului:
POTmax=80%
CUTmax=1,6 mp ADC/mp teren
RHmax=P+1

ZRM3b  (ZF11_ZRS32)-subzona locuințelor individuale sau
colective mici, cu regim de înălțime de maxim P+3 etaje la
Bulevardul Mamaia și P+2 etaje în restul țesutului, dezvoltate
pe un parcelar de dimensiuni mici edificat înainte de 1900
Subzona 1:
Pentru loturile cu deschidere la Bulevardul Mamaia: POT maxim = 60%
CUT maxim =2,4 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+3E
pentru restul țesutului:
POTmax=60%
CUTmax=1,8 mp ADC/mp teren
RHmax=P+2
Subzona 2:
POT maxim = 60%
CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+3E

ZRM4 (ZF11_ZRS32) - subzonă mixtă cu imobile de maxim
P+6 etaje, cu deschidere la Bulevardul Mamaia (ZIR 15)
POT maxim = 60%
CUT maxim = 4 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+6E

ZRM4a (ZF11_ZRS32)  subzona mixtă, cu regim de înălțime
variat, cu deschidere la Bulevardul Mamaia
POT maxim = 45%
CUT maxim =1,35 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+2E

ZRM5 (ZF11_ZRS32) - subzona mixtă cu regim de înălțime
maxim P+3etaje, cu deschidere la bulevardul Mamaia
POTmax=70%
CUTmax=2,80
RHmax=P+3 E

ZRM5a (ZF11_ZRS32) - subzona mixtă cu regim de înălțime
maxim P+4etaje, cu deschidere la bulevardul Mamaia
POT maxim = 60%
pentru loturi sub600mp:
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+2E
pentru loturi peste 600 mp:
CUTmaxim = 3 mp ADC/mp teren
RH maxim=P+4E

ZRM6 (ZF11_ZRS32) - subzona mixtă cu regim de înălțime
maxim P+4etaje, cu deschidere la bulevardul Mamaia
pentru imobilele locuin țe colective:
POT max=40%
CUT max=2,55
RH max=P+5
pentru restul:
POTmax=65%
CUTmax:1,7
RHmax:D+P+1(se men ține existent)

ZRM7 (ZF11_ZRS32) - subzona mixtă cu regim de înălțime
maxim P+3etaje, cu deschidere la strada Nicolae Iorga
POT max=35%
CUTmax=1,8
RH max=P+3

ZISP (ZF 09_ZRS20)— subzona echipamentelor publice de
importanță municipală, dezvoltate în perioada anilor 1970
Subzona 1:
POT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 35%
CUTmax=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 2,5
RHmax=conform studii specialitate, dar nu mai mult de P+9
Subzona 2:
POT max=35% (pentru unită ți educa ționale)
POT max=50% (pentru alte func țiuni publice)
CUTmax=1 (pentru unită ți educa ționale)
CUTmax=2,3 (pentru alte func țiuni publice)
RHmax=P+3 (pentru unită ți educa ționale)
RH max=P+4 (pentru alte func țiuni publice)
Subzona 3:
POT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 40%
CUTmax=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 1,7
RHmax=conform studii specialitate, dar nu mai mult de P+4

ZISP-E1 -  (ZF09)-  subzona instituții educaționale dezvoltate
în a doua jumătate a secolului XX (ZIR 1, ZIR 15)
POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,3 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+3E

ZISP-E2 -  subzona echipamentelor publice la nivel de cartier
de locuințe colective, dezvoltate în a doua jumătate a
secolului XX (ZIR 2, ZIR 10)
construc ții educa ționale (cre șe, grădini țe etc.) :POT maxim= 30%
 restul echipamentelor publice: POT max=cf.tema program, maxim 50%
construc ții educa ționale (cre șe, grădini țe etc.) :CUT max = 0,6 mp ADC/
mp teren
restul echipamentelor publice: CUTmax=cf. temă program,max 1mp
ADC/mp teren

ZISP-E3 -  (ZF09_ZRS32)- subzona unităților educaționale,
dezvoltate pe parcelar specific primei jumătăți a secolului XX
(ZIR 5, ZIR 13)
POT maxim = 45%
CUT maxim = 1,4  mp ADC/mp teren
RH maxim = P+1+M

ZISP-E4 (ZF09) -  subzona echipamentelor publice la nivelul
cartierelor  (ZIR 12)
POT maxim = 45%
CUT maxim = 1,35 mp ADC/mp teren
RH maxim = P+2E

ZCC - zona centrelor de cartier (ZIR 1)
POT maxim = 70%
CUT maxim = 2,1 mp ADC/mp teren
RH maxim = S+P+1E

ZRF (ZF18_ZRS32) - zona clădirilor de cult (ZIR 5, ZIR 8, ZIR
13)
POT maxim = 30%
CUT maxim = 6 mp ADC/mp teren
RHmax = P înalt - pentru lăca șe de cult

   P - pentru construc ții complementare cu func țiunea de lăca ș de
cult
ZV_1-  subzona spațiilor verzi adiacente zonelor de locuire.
Zonă non-aedificandi până la trecerea în domeniul public

ZV_2-  subzona spațiilor verzi de loisir (ZIR 8)
POT maxim = 10%
CUT maxim = 0,1 mp ADC/mp teren
RH maxim = P

ZRS1 (ZF15)
POT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 50%
CUT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 3  ADC/ mp
teren
RH max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de P+6

ZRS2 (ZF15)
POT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 60%
CUT max=conform studii specialitate, dar nu mai mult de 2 ADC/mp teren
RH max=P+3
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