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Contract de inchiriere

Avénd in vedere:

- Procesul verbal nr. 60067/07.09.2021 de negociere a chiriei lunare,

- Hotardrea Consiliului local nr. 266/31.08.2021 privind inchirierea unui spatiu cu
destinatia de cresa de cdtre Directia generala de asistenta sociala Constanta.

Partile contractante

1. J.T. GRUP OIL SRL, cu sediul in jud. Constanta, orasul . Str. nr.

CUI . Nr. de ordine in registrul comertului , cont nr.
o deschis la Trezoreria municipiului Constanta,

reprezentata legal prin auwinmnsualor § 1, In calitate de Proprietar

Si

2. DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA CONSTANTA, cu sediul in
municipiul Constanta, Strada Unirii nr. 104, judetul Constanta, cod de inregistrare fiscalad
35804563, reprezentata legal prin Director General Poptile Monica, in calitate de Chirias

Au incheiat prezentul contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

Art.1. Obiectul contractului

1.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea imobilului, situat in mun. Constanta,
Str. IC Bratianu nr, 50, inscris in Cartea Funciara nr.233017-C1-U2, bloc JT City Tower,
cu o suprafatd utild inchiriabila de 465,26 mp, identificatd cu nr.cadastral 233017-C1-
uz.

1.2. Spatiul inchiriat urmeaza a fi folosit de catre Chirias cu destinatia de cresa.

1.3. Predarea-primirea spatiului se va consemna intr-un proces verbal de predare-
primire care va fi datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se
totodatd starea fizicd/tehnicd a bunului, dotarile si utilitdtile de care acesta beneficiaza
in momentul predarii-primirii.

1.4. Chiriasul poate executa lucrari de amenajare interioara a imobilului potrivit
destinatiei prevazute la art. 1.2., fara a solicita contravaloarea acestor lucrari de la
Proprietar.

Art.2. Pretul contractului

2.1. Chiriasul datoreaza chirie lunara, in valoare de 5000 euro.

2.2, Pe intreaga perioada de valabilitate a contractului, pretul este ferm.

2.3. Dupa perioada de un an de valabilitate a contractului, odata cu eventuala prelungire
a acestuia, chiria se stabileste prin negociere directa de catre comisia stabilitd prin H.C.L.
nr. 421/2020.



Art.3. Modalitati de plata

3.1. Plata chiriei se va face lunar, in lei la cursul BNR al monedei euro din ziua facturdrii,
prin ordin de platd, pand la data de 15 a fiecarei luni pentru luna anterioard, in contul
comunicat de Proprietar.

3.2. Chiria se datoreaza de la momentul predarii spatiului, in stare de folosinta, prin
proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti fara obiectiuni.

3.4. Plata contravalorii facturilor de utilitati aferente spatiului inchiriat, se va efectua in
termen de 10 (zece) zile de la data la care Proprietarul le preda Chiriasului, prin proces-
verbal. Procesului verbal ii sunt anexate copii ale facturilor de utilitati, certificate conform
cu originalul.

3.5. Comunicarea facturilor privind plata utilitatilor aferente spatiului se realizeaza prin
inregistrarea acestora la sediul DGAS, situat pe 5tr. Unirii nr. 104.

3.6. Orice factura de utilitati poate fi contestatd in termen de 5 zile de la data
inregistrérii acesteia. Obligatia de platd se suspendd pana la data solutionarii
contestatiei. Necontestarea facturilor in termenul precizat, va fi considerata ca acceptare
a datoriel.

Art.4. Durata contractului

4.1. Contractul se incheie pe o perioadd de un an si intrd in vigoare de la data semnarii
procesului verbal de predare-primire al spatiului.

4.2. La expirarea perioadei prevazute la pct. 4.1., contractul poate fi prelungit prin act
aditional, in baza procesului-verbal de negociere, prevazut la art. 2.3,

Art.5. Drepturile si obligatiile partilor

5.1. Proprietarul are urmatoarele drepturi:

a. s& incaseze chiria in conditiile prevdzute la art. 2 si art. 3.

5.2. Proprietarul are urmdtoarele obligatii:

a. s predea Chiriasului spatiul ce face obiectul contractului cu toate accesoriile sale in
stare corespunzatoare utilizarii acestuia, conform procesului verbal de predare-primire;
b. s& predea Chiriasului spatiul ce face obiectul contractului cu utilitatile aferente
(energie, apd) functionale; dacd la intrarea in spatiu se constatda ca nu existd
bransamente functionale, Proprietarul este obligat sa le asigure pe cheltuiala sa;

c. s asigure Chiriasului linistita si utila folosintd a spatiului pe toata perioada
contractului, fiind dator sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stanjeni o asemenea folosinta;

d. sa nu instrdineze spatiul ce face obiectul contractului sau in cazul instrainarii acestuia,
si prevadd expres obligatia, in sarcina noului dobéanditor, de a mentine prezentul
contract pe toata perioada de valabilitate a acestuia;

e, sa nu patrunda in spatiu fara a fi insotit de un reprezentant al Chiriasului.

5.3. Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a. sa preia in folosinta spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b. s3 execute toate lucrarile pe care le considera necesare si utile desfasurarii activitatii
conform destinatiei de cresa;

c. in situatia in care lucrdrile mentionate la lit. b. intervin asupra structurii de rezistenta
a imobilului sau modifica retelele de electricitate si/sau apa canal, acestea se vor efectua
numai cu acordul scris al Proprietarului;

d. sa foloseasca linistit spatiul conform obiectului prezentului contract.

5.4. Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a. sa foloseasca spatiul inchiriat fard sd-| deterioreze si numai potrivit destinatiei sale
stabilita conform prezentului contract prin art. 1.2.;



b. sa execute la timp si in bune conditii, ca un bun proprietar, pe cheltuiala sa, toate
lucrarile de intretinere si reparatii curente, pe toata durata contractului, cu exceptia
celor care potrivit legii, intra in atributiile proprietarului;

c. sa mentina in bune conditii imobilul inchiriat si spatiul exterior aferent acestuia;

d. sa respecte normele privind protectia muncii, prevenirea si stingerea incendiilor,
igiena si salubritate;

e. sa instiinteze Proprietarul, de indatd ce a luat la cunostintd, incercarea unui tert de a
aduce atingere dreptului de proprietate sau de posesie a bunurilor (spatii construite,
utilaje, terenuri, etc);

f. sa predea pe baza de proces-verbal de predare-primire, la expirarea contractului sau
cu ocazia rezilierii acestuia, imobilul inchiriat in stare bund de functionare;

g. sa achite cheltuielile legate de functionarea unitatii, conform art.3;

i. sa respecte termenele de plata stabilite conform prevederilor prezentului contract;

j. sa nu subinchirieze in tot sau in parte spatiul unui tert sau s& cesioneze contractul,
fara acordul prealabil al Proprietarului;

Art.6. Solutionarea litigiilor

6.1. Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdturd
cu indeplinirea prezentului contract.

6.2. Dacd dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, partile nu reusesc
sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa
sa se solutioneze de catre instanta judecdtoreascd competenta.

Art.7. Sanctiuni

7.1. Pentru neplata chiriei la termenul scadent, se vor calcula penalitati de minim
0,1%, pentru fiecare zi de intarziere din suma neachitata.

7.2. in cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, proprietarul ingradeste sau
stanjeneste in orice mod activitatea Chiriasului, va plati acestuia daune-interese in
cuantum de minim 0,1% din valoarea ultimei transe de chirie achitatd pentru fiecare
zi in care activitatea i este ingradita si/sau stanjenita.

Art. 8. Confidentialitatea

8.1. Prelucrarea datelor cu caracter personal se realizeazd strict in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

8.2. O parte contractantad nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte parti sa utilizeze
informatiile si documentele obtinute sau la care are acces In perioada de derulare a
contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

8.3. Dezvaluirea oricdrei informatii fatd de persoanele implicate in indeplinirea
contractului se va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii
necesare in vederea indeplinirii contractului.

8.4. O parte contractanta va fi exonerata fata de cealalta parte, de raspunderea pentru
dezvaluirea de informatii referitoare la contract daca:

-informatia era deja cunoscuta partii contractante sau

-informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti
pentru asemenea dezvaluire sau

-partea contractanta a fost obligatd in mod legal s& dezvaluie informatia.

8.5. Obligatiile de confidentialitate mai sus mentionate vor fi nelimitate in timp.

Art.9. Incetarea contractului
9.1. Contractul inceteaza in urmatoarele cazuri:
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a. la expirarea duratei contractului, daca nu s-a convenit prelungirea acestuia prin act
aditional;

b. neplata chiriei in termen de 30 zile de la data scadentd. Proprietarul are dreptul sa
patrunda in incinta spatiului fard notificarea sau apelarea la instanta;

c. prin denuntarea unilaterald de catre Chirias, cu un preaviz de 60 zile calendaristice;
d. de drept, prin disparitia sau distrugerea in intregime a spatiului sau daca acesta nu
mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite;

e. cu acordul partilor;

f. prin reziliere, conform art.10;

g. prin fortd majora/caz fortuit, conform art.11.

9,2, incetarea contractului in oricare dintre situatiile mentionate la prezentul articol, nu
vor avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art.10. Rezilierea contractului

10.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre
parti, d& dreptul partii lezate de a cere rezilierea contractului si de a pretinde plata de
daune interese. Prezenta clauzad constituie pact comisoriu in situatia nerespectarii de
catre parti a obligatiilor prevazute in prezentul contract si rezilierea lui se face de plin
drept, fard somatie, punere in intarziere sau interventia instantei de judecata, printr-o
notificare scrisd adresatd partii care nu si-a respectat obligatia contractuala.

10.2. Dacd spatiul inchiriat, prin structura sau prin starea sa, constituie o primejdie
grava pentru sandtatea celor care lucreaza in el sau il frecventeaza, Chiriasul poate
rezilia contractul.

Art.11. Forta majora si cazul fortuit

11.1. Forta majord si cazul fortuit exonereazd de rdspundere pdrtile Tn cazul
neexecutarii partiale sau totale a obligatillor asumate prin prezentul contract, in
conformitate cu prevederile art. 1.351 din Codul civil.

11.2. Forta majora si cazul fortuit trebuie dovedite.

11.3. Partea care invoca forta majord sau cazul fortuit are obligatia s@ o aduca la
cunostintd celeilalte parti, in scris, de indata ce s-a produs evenimentul.

11.4. Partea care a invocat forta majora sau cazul fortuit are obligatia sa aduca la
cunostinta celeilalte pérti incetarea cauzei acesteia de indatd ce evenimentul a luat
sfarsit.

11.5. indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
11.6. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare
de 15 zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept
a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-
interese.

Art.12. Comunicari

12.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie
sa fie transmisa in scris.

12.2. Comunicarile intre parti se pot face direct, prin telefon sau e-mail cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

12.3. Pe parcursul derularii contractului, pentru o mai usoara colaborare, reprezentantii
desemnati de parti sa-i reprezinte, sunt urmatorii:

a. Din partea Proprietarului:
Nume: O

Telefon:_ C




Email:

b. Din partea Chiriasulu..
Nume: : Trim=

Telefon:

Email: cresalicuriciiz@dgas-ct.ro.

Art. 13. Dispozitii finale

13.1. Clauzele prezentului contract se completeaza cu dispozitiile privitoare la contractul
de inchiriere din Codul civil, precum si cu legile in vigoare in Romania.

13.2. Limba care guverneaza contractul este limba romana.

13.3. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea si/sau completarea clauzele prezentului contract prin acte aditionale
semnate de ambele parti, care vor face parte integrantd din contract.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractanta.
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