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TOoWMiS
CoNsTanTIARR

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare nr

1150306/11.09.2018 ce stabileste

pretul de vanzare al bunului imobil proprietate privatd a municipiului

Constanta, situat in str. Zorelelor nr.64, in
vanzarii directe cédtre Ard

Consiliul local al municipiului Constanta, 1

Luénd in dezbatere expunerea de motive
inregistratd sub nr.171710/10.10.2018, raport

'suprafat,:é de 9,25 mp, in vederea
eleanu Victoria
itrunit in sedinta ordinara din data de

a domnului primar Decebal Fagadau
ul Comisiei de specialitate nr.1 de

studii, prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru

administratie publica, juridica, apararea ordin
libertatilor cetdteanului si raportul Directiei aut
Serviciul contracte nr.171713/10.10.2018;
Avand n vedere prevederile:
-art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunt
-art.6, alin.1"2 din Legea nr.50/1991 prlv
constructii, republicatd, cu modificarile si comple

i publice, respectarea drepturilor si
orizare si sprijin operatori economici,

urile proprietate publica,
nd autorizarea executarii lucrarilor de
thrile ulterioare,

-H.C.L. nr.161/25.04.2018 prlvmd aprobarea oportunitatii vanzarii directe a
terenului situat in Constanta, Str. Zorelelor nr. 64, in suprafata de 9,25 mp,

-H.C.L. nr.261/2017 privind aprobarea rlnetodologlel de véanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

-H.C.L. nr.376/2016, anexa 7, privind cohpletarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al munlclplulw Constanta

-H.C.L. nr.35/2002 privind organizarea p|

rocedurii de achizitie a serviciului de

evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartinand domeniului privat al

municipiului Constanta,
Vazand cererea de cumpérare nr.1524
Ardeleanu Victoria ,
In temeiul prevederilor art.36, alin.2
si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterig

15/28.11.2017 depusa de doamna

lit.c, alin.5, Ilit.b, art.123 alin.3
privind admlnlstratla publica locald,
are;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobé raportul de evaluare

nr.150306/11.09.2018 ce stabileste

pretul de vanzare in suma de 3.618,88 euro, fard TVA, al bunului imobil proprietate
privatd a municipiului Constanta, fin suprafata de 9,25 mp, situat in mun|c1p|ul
Constanta, str. Zorelelor nr.64, pentru reglementarea urbanisticd previdzutd fin
certificatul de urbanism nr.2771/19.07.2018,/ in vederea vanzdrii directe c3tre
Ardeleanu Victoria.

Raportul de evaluare nr.150306/11.09.2018 face parte integrantd din prezenta
hotarare.
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Art.2. Achitarea pretului de vénzare se va face In conformitate cu prevederile
H.C.L. nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal,
in termen de 30 de zile calendaristice de la|data comunicdrii aprobarii de citre
consiliul local a prezentei hotdrari si Tnainte de semnarea actului juridic in form3

autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local

si administratia locald va comunica

prezenta hotdrére Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei

patrimoniu si cadastru, Directiei administratie pu

blicd locala-Serviciul juridic, Directiei

urbanism, Directiei financiare si doamnei Ardeleanu Victoria, in vederea aducerii la
indeplinire, precum si spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierij locali astfel:
pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONSTANTA

Nr. /

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MARCELA ENACHE




cONSTANT, ROMANIA

& (& 8 JUDETUL CONSTANTA
B8 MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR
NR.171710/10.10.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere prevederile:

-Legii nr.213/1998, privind bunurile proprietate publici,

-Legii nr.215/2001, privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare,

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea |executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterigare,

-H.C.L. nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

-H.C.L. nr.161/25.04.2018 privind aprobarea oportunititii vénzarii directe a
terenului situat in Constanta, Str.Zorelelor nr.64), in suprafata de 9,25 mp.

Luand in considerare raportul de evaluare|nr.150306/11.09.2018 prin care firma
de evaluare aflata sub contract prestdri ser icii evaluare cu municipiul Constanta
stabileste pretul de vénzare al bunului imobil proprietate privatd a municipiului
Constanta, situat in str. Zorelelor nr.64, in |suprafatd de 9,25 mp, reprezentand
diferenta din méasuratori, pentru reglementarea|urbanisticd previzutd in certificatul de
urbanism nr.2771/19.07.2018.

In temeiul art.45 alin.6 din Legea nr.215/2001, privind administratia publica
locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de
hotdrére privind aprobarea raportului de evaluare nr.150306/11.09.2018 ce stabileste
pretul de vanzare al bunului imobil proprietate privatd a municipiului Constanta, situat
in Str.Zorelelor nr.64, in suprafatd de 9,25 mp, in vederea vanzdril directe citre
Ardeleanu Victoria.

PRIMAR,

DECEBAZ FAGADA

' @
¢




, ROMANIA
cONSTANTS  JUDETUL CONSTANTA
& ) B MUNICIPIUL CONSTANTA
/W CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR.1 - DE STUDII, PROGNOZE
A , ECONOMICO-SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA
coupitae . DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

RAPCOGRT

Vazand expunerea de motive a domnului

sub nr.171710/10.10.2018;

primar Decebal Fagadau, inregistrata

Analizand proiectul de hotarére privind aprobarea raportului de evaluare

nr.150306/11.09.2018 ce stabileste pretul de
privata a municipiului Constanta, situat in Str.
mp, in vederea vanzarii directe catre Ardeleanu

Comisia intrunita azi 2% lo,
art.44 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind ad
avizeazad:

favorabil/nefaverabil proiectul de hotarar,

vanzare al bunului imobil proprietate
Zorelelor nr.64, in suprafatda de 9,25
Victoria;

2018, in conformitate cu prevederile

ministratia publica locald, republicats,

e prezentat.

PRESEDINTE CC

)MISIE,

ANDREIAS CRISTIAN MARIUS

s




NSTA ROMANIA
ON> ANT4 JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL :
COMISIA DE SPECIALITATE NR, 5 - PENTRU ADMINISTRATIE
L/ PUBLICA LOCALA, JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE,
Wit RESPECTAREA DREPTURILOR SI LIBERTATILOR CETATEANULUI

ConsTA

RAPORT

Vazand expunerea de motive a domnului| primar Decebal Fig&dau, inregistratd
sub nr.171710/10.10.2018;

Analizdnd proiectul de hotarére privind aprobarea raportului de evaluare
nr.150306/11.09.2018 ce stabileste pretul de t/énzare al bunului imobil proprietate
privatd a municipiului Constanta, situat in Str.|Zorelelor nr.64, in suprafatd de 9,25
mp, in vederea vanzarii directe cétre Ardeleanu Victoria;

Comisia Intrunitd azi ong {0, 2018, n conformitate cu prevederile
art.44 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicat,

avizeaza:
favorabil/nef;,ébil proiectul de hotaréare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
ARGHIRESCU ADRIANA




CONSTANT, ROMANIA
o JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA

SERVICIUL CONTRACTE
NR.171713/10.10.2018

C‘NHANH’"“

RAPORT

DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI ECONOMICI

J
|

Vazand expunerea de motive nr.171710/10.10.2018 a domnului primar Decebal

Fagadau si avand in vedere prevederile Legii nr.

publicd, a Legii nr.215/2001 privind administra
nr.50/1991 privind autorizarea executarii cons

213/1998 privind bunurile proprietate
{ia publicd locala, republicatd, a Legii
ructiilor; H.C.L. nr.261/2017 privind

aprobarea metodologiei de véanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a

municipiului Constanta;
Prin cererea nr. 152415/28 11.2017 doa

mna Ardeleanu Victoria a solicitat

i
cumpararea terenului situat in municipiul Constanta, str. Zorelelor nr. 64, in suprafata
de 9,25 mp. Terenul reprezinta diferenta din masuritori cadastrale rezultatd ca

urmare a intocmirii documentatiei cadastrale identificatd cu numérul cadastral

247599, inscrisa in Cartea funciard nr.247599
nr.92432/02.08.2017 emisa de OCPI Constanta

Cererea de cumparare a terenului situat
nr.64, in suprafatd de 9,25 mp, proprietate
parcurs toate etapele prevazute de metodologi

a UAT Constanta, conform Incheierii

in municipiul Constanta, str.Zorelelor
privatd a municipiului Constanta, a
a de vanzare si procedurile de lucru,

respectiv.
> Situatia juridica nr.152415/02.02.2018, completata
nr.16424/01.02.2018 si nr.R 111188/18.07. 2918 care stabileste:
- apartenenta terenului la domeniul privat al municipiului Constanta, fiind cuprins in
inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta, conform
HCL nr. 376/28.12.2016, anexa 7; |
- detinerea terenului in |ndIV|2|une cu mur|1|C|p|uI Constanta de catre doamna
Ardeleanu Victoria; |
- Conform adrese| SPIT Constanta nr.R- T1878/17 01.2018, la adresa din municipiul
Constanta, str. Zorelelor nr. 64, figureaza lnreglstrata si impusa doamna Ardeleanu
Victoria cu teren in proprietate Tn suprafata de 48 75 mp din acte (58,00 mp conform
masuratori cadastrale), dobéndit in baza contractului de partaj voluntar nr.
10287/24.03.1993. |
- verificarea din punct de vedere al litigiilor si notlflcarllor formulate in baza Legii nr.
10/2001;
> Certificat de urbanism nr.2771/19.07. 2018 conform PUG aprobat prin H.C.L.
nr.653/25.11.1999 a carui valabilitate a fost prellunglta prin H.C.L. nr.327/18.12.2015
reglementdrile urbanistice admise sunt: locuinte individuale, functiuni complementare
locuirii: parcare/garare, comert cu amanuntul‘ depozitare produse fara nocivitate,
birouri pentru profesiuni liberale (arhitecturs, !avocatura, medicind, etc.), indicatori
urbanistici:POT: 35%-45%; CUT: 1-1,35; Reglm de Tnaltime P+2E.

prin adresele

Diferenta dintre suprafata din acte SI‘ cea rezultatd n urma efectudrii
masuratorilor cadastrale, Tn suprafata de 9,25 mp nu se poate localiza in teren si nu
se poate materializa intr-un lot distinct. Intreaga suprafata de teren de 58 mp este
detinuta si folositd de cdtre doamna Ardelean\,i Victoria, in indiviziune cu municipiul
Constanta.
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Odata cu trasferul proprietdtii asupra terenului in suprafatd de 9,25 mp, diferent

din masuratori, cumparatorul va prelua toate o
privire la bunul achizitionat.

Consiliul  local al
nr.161/25.04.2018 oportunitatea vanzarii direct
Zorelelor nr.64, in suprafata de 9,25 mp.

municipiului  Constanta a

bligatiile prevazute de Codul fiscal cu

aprobat prin H.C.L
e a terenului situat in Constanta, Str.

Prin raportul de evaluare nr.150306/11.09.2018, firma de evaluare aflatd sub

contract de prestari servicii evaluare cu mun

icipiul Constanta a stabilit pretul de

vanzare al terenului in sum3d de 3.618,88 euro, fard TVA, pentru reglementarea

urbanistica a terenului: locuinte individualel functiuni complementare locuirii:
parcare/garare, comert cu am&nuntul, depozitare produse f&rd nocivitate, birouri
pentru profesiuni liberale (arhitectura, avoce:nturé, medicind, etc.) si indicatorii
urbanistici: POT: 35%-45%; CUT: 1-1,35; Regim de inaltime P+2E, conform

certificatului de urbanism nr.2771/19.07.2018.
nr.261/2017, achitarea pretului de vanzare se

in conformitate cu prevederile H.C.L.
va face integral, inclusiv TVA datorat

conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30 de zile calendaristice de la data

comunicarii aprobarii de cdtre Consiliul local

a prezentei hotdrari si inainte de

semnarea contractului de vanzare in forma autentica.

Cumparatorul va fi obligat s3 mentina fu

nctiunile si reglementarile urbanistice

prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii
conform certificatului de urbanism nr.2771/19.07.2018. Schimbarea functiunilor si a
celorlalte reglementari urbanistice se va put:ea face cu acordul vanzatorului n
conditiile respectarii de catre proprietar a cerintelor legale referitoare la avizare si
autorizare, n conformitate cu prevederile Liegii nr.50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare, si sub rezerva platii catre Municipiul Constanta a eventualei

diferente de pret rezultata din raportul de reevalliare ce se va intocmi cu prilejul noilor

reglementari urbanistice pentru care se doreste autorizarea.

Fatd de cele mai sus prezentate, supuner,
plenului Consiliului local al municipiutui Const
aprobarea raportului de evaluare nr.150306/
vanzare al bunului imobil proprietate privata a
Zorelelor nr.64, in suprafata de 9,25 mp, In vec
Victoria”.

DIRECTOR EXECUTIV,
CAMELIA DUDAS

SEF SERVICIU,

MONI%% HAGI

Elaborat,
riana I{imia
*

o (g

n spre analiza, dezbatere si aprobare
anta, proiectul de hotarare “privind
11.09.2018 ce stabileste pretul de
municipiului Constanta, situat in Str.
jerea vanzarii directe catre Ardeleanu




Raport de evaluare teren intravilan, zona Delfinarju , str.Zorelelor, nr. 64, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in |localitatea Constanta, zona Delfinariu, str.

Zorelelor nr. 64, judeful Constanta, care apartine municipiului Constanta

* Terenul intravilan are urmétoarele caracteristici tehnice:

— Suprafati teren din masuratori: 58 mp;

— Suprafati teren din acte: 48,75 mp

— Suprafafa teren diferenta din masurtori; 9,25 mp;

— Coeficient utilizare teren aprobat: 1 - 1,35;

— Procent ocupare teren aprobat: 35% - 45%;

— Regim de inal{ime: maxim P+2

— Acces: str. Zorelelor.

— Utilitdti: pe amplasament.

Terenul este situat in localitatea Constanta, zona Delfinariu, str. Zorelelor, nr. 64.

Destinatia (reglementarea si functiunea urbanisticii) terenului conform certificatului de
urbanism nr.2771/19.07.2018 este de »locuinte individuale, functiuni complementare locuirii:
parcare/garare, comert cu aminuntul, depozitare produse firi nocivitate, birouri pentru
profesiuni liberale (arhitecturi, avocaturi, medicina, etc.), diferenti de masuritori S = 9,25
mp”,

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piatd in vederea vanzirii directe a terenului in
. suprafatd de 9,25 mp, situat in Str. Zorelelor nr.64.
Data evaludrii: 07 Septembrie 2018.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

* Metoda comparatiei de piatd — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdti, fiind utila in situatia in care aL fost vandute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatii tehnica pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metodi atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasd din preful de vénzare al unei [proprietiti construite, prin sciderea valorii

constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasi reprezinta

valoarea terenului. Este concludentsi cind existi tranzactii cu proprietdti tip in zoni cu

|
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Raport de evaluare teren intravilan, zona Delﬁnarlu , str.Zorelelor, nr. 64, jud. Constanta

.o A ’ LX) . . . 3
constructii noi, insd in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doui metode de
evaluare, considerindu-se ca valoare evaluati valoaJ’rea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica

pentru caracteristicile fiecirei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei

informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati . . .
Valoarea teren comparatie Valoarea prin extractie
2"; Denumire Destinatie/re'glc.ementare teren
' urbanistica mp E/linI;O RON | EURO E}fnio RON | EURO ‘
i
Teren Locuinte  individuale, ‘
. intravilan, | functiuni complementare
str. locuirii:  parcare/garare,
Zorelelor, | comert cu amdnuntul,
1| or.64, depozitare produse fard 9,25 391,23 | 16.785,45 | 3.618,88 | 400,00 [ 17.161,71 | 3.700,00
oras nocivitate, birouri pentru
ponstanta, profesiuni liberale
jud. (arhitecturs,  avocaturd,
Constanta | medicing, etc.)

Concluzie:
In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, zona Delfinariu,

str. Zorelelor, nr. 64, s-a considerat cd valoarea de|piatd rezultatd prin metoda comparatiei de

piatd este cea mai credibilii, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna
utilizare a terenului, cit si de ofertele comparabile gisite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte melJode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metodlz comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos.

-5- |
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Raport de evaluare teren intravilan, zona Delfinariu , str.Zorelelor, nr. 64, jud. Constanta

Valoarea de piati a terenului situat in localitatea Constanta,

Str. Zorelelor, nr. 64, zona Delfinariu este:

Destinatie/reglementare  Suprafati
urbanistici

Valoarea de piata

Denumire terén
mp EURO/mp RON EURO

Locuinte individuale,

funcfiuni complementare

Teren intravilan, str. locuirii; parcare/garare,

Zorelelor, nr. 64, comer} cu aménuntul,

> depozitare produse fara 9,25 391,23 | 16.785,45 3.618,88

oras Constanta, jud. ! L

C nocivitate, birouri pentru
onstanta P b

profesiuni liberale

(arhitecturd, avocaturd,
medicin, etc.)

3.618,88 EURO echivalentul a 16.785,45 RON
® Jard TVA

I EURO 4,6383 RON 07.09.2018

| Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administraltor
dr. ing. Dragos Mihai IPP

C, SRL. N
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