cONSTANTS  ROMANIA
% JUDETUL CONSTANTA

il MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare nr.147850/06.09.2018 ce

stabileste diferenta de pret rezulta

reglementarllor urbanistice ale terenuld

ta ca urmare a modificarii
h ce a facut obiectul contractului

de vanzare cumparare autentlflcat sub nr.950/17.10.2003 si
nr.1314/07. 09.2017

Consiliul local al municipiului Consta
data de

Luand in. dezbatere expunerea de f
Fagadau Iinregistratd sub
specialitate nr.1 de studii, prognoze
administrarea domeniului public si privat
Comisiei de specialitate nr.5 pentru admi
ordinii publice, respectarea drepturilor si
Directiei autorizare si sprijin operatori econo

Avand in vedere prevederile:

nr.171704/10.10.2018,
@conomico-sociale,

nta, intrunit in sedinta ordinard din
notive a domnului primar Decebal
raportul Comisiei de
buget finante,
al municipiului Constanta, raportul
nistratie publica, juridica, apararea
libertatilor cetateanului si raportul
mici nr.171708/10.10.2018;

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

" republicata, cu modificarile si completarile ul

- art.22 si art.23 din H.C.L. nr.261/2
de vanzare a bunurilor imobile proprietate P!

terioare,
017 privind aprobarea metodologiei
rivatda a municipiului Constanta,

- H.C.L. nr.35/2002 privind orgamzarea procedurii de achizitie a serviciului
de evaluare in vederea stabilirii valorii bunlirilor imobile apartinand domeniului

privat al municipiului Constanta,
- contractului de vanzare cumparare
nr.1314/07.09.2017,

Ttentlflcat sub nr.950/17.10.2003 si

Vazand cererea inregistratd sub nr.115906/12.07.2018 prin care domnul
Rafte Daniel solicitd emiterea avizului Directiei autorizare si sprijin operatori

economici,

In temeiul prevederilor art.36 alin. (
Legea nr.215/2001 privind administratie
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARAS

Art.1. Se aprobad raportul de evalu

2) lit. ¢), art.115 alin.(1) lit. b) din
publica locala, republicata, cu

TE

are nr.147850/06.09.2018 intocmit

pentru terenul in suprafata de 300 mp ce a facut obiectul contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr.950/17.10. 2003 si nr.1314/07.09.2018, situat in
municipiul Constanta, Str. Trapani nr.9, ce stablleste diferenta de pret in suma
de 16.080 euro, fara TVA, rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor
urbanistice din “locuinta P+1E, POT: 35%, CUT 0,6, regim de indltime P+1E” in
“intrare in legalitate conform PVC 70564/26’ 04.2018 extindere parter si etaj 1,
supraetajare cu un nivel, recompartimentari interioare si modificare fatade
locuinta individuala P+1+terasa”, indicatori urbanistici: POT=55%, CUT=2,2,

regim de inaltime P+3E" conform certificatul
Raportul de evaluare nr.147850/06.
prezenta hotarare.

ui de urbanism nr.2137/30.05.2018.
09.2018 face parte integranta din



Art.2. Achitarea diferentei de pret se va face in conformitate cu prevederile
H.C.L. nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului

i

fiscal, in termen de 30 de zile calendaristice de la data comunicarii aprobarii de

catre consiliul local a prezentei hotaréri si inainte de semnarea actului juridic in

forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consmul local si administratia locala va
comunica prezenta hotarare Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publicd locala-Serviciul
e, domnului Rafte Daniel, In vederea
nta Institutiei prefectului judetului

juridic, Directiei urbanism, Directiei financiarn
aducerii la indeplinire, precum si spre sti
Constanta.

Prezenta hotarare a fost votata de cons
pentru, mpotriva,

La data adoptarii sunt in functie

PRESEDINTE SEDINTA,

CONSTANTA

Nr. /

ilierii locali astfel:
abtineri.

| consilieri din 27 membri.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MARCELA ENACHE




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR
NR.171704/10.10.2018

CoNSTANT,q

EXPUNERE DE MOTIVE

|

|
|
Avand in vedere prevederile: ‘

- Legii nr.215/2001, privind administratia publica locald, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr.50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a

bunurilor imobile proprietate privata a munic
- contractului de vanzare cumparare au
nr.1314/07.09.2017;

ipiului Constanta;
tentificat sub nr.950/17.10.2003 si

Luand in considerare raportul de evalualcre nr.147850/06.09.2018 prin care

firma de evaluare aflatd sub contract pres

ari servicii evaluare cu municipiul

Constanta stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificarii

reglementdrilor urbanistice ale terenului in suprafatd de 300 mp, situat in
municipiul Constanta, Str. Trapani nr.9, din ”Iocumta P+1E, POT: 35%, CUT: 0,6,
regim de inaltime P+1E” in “intrare in Iegalltate conform PVC 70564/26.04.2018
extindere parter si etaj 1, supraetajare cu un nivel, recompartimentari interioare

si modificare fatade Iocuinté individuala P+1+
de Tnaltime P+3E" conform certificatului de u

terasé” POT: 55%, CUT: 2,2, regim
rbanism nr.2137/30.05.2018.

In temeiul art.45 alin.6 din Legea nr.215{2001, privind administratia publica

locald, republicatd, cu modificarile si complel

arile ulterioare, initiez proiectul de

hotarare privind aprobarea raportului de evaluare nr.147850/06.09.2018 ce

stabileste diferenta de pret rezuitatéd ca un
urbanistice ale terenului ce a facut obiectul
autentificat sub nr.950/17.10.2003 si nr.131

PRIMAR,

DECEBAk FAG)

PN\

mare a modificarii reglementarilor
contractului de vénzare cumparare
4/07.09.2017.




ROMANIA
CoNSTAN T4 I

- JUDETUL CONSTANTA
& i B MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE

CONSTANTA

RAPORT

NR.1 - DE STUDII, PROGNOZE

ECONOMICO-SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI

Vazand expunerea de motive a domnului primar Decebal Figadau,

inregistrata sub nr.171704/10.10.2018;

Analizand proiectul de hotarére privir

d aprobarea raportului de evaluare
nr.147850/06.09.2018 ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a

modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului ce a ficut obiectul

contractului de vanzare cumpadrare auteptificat sub nr.950/17.10.2003 si

nr.1314/07.09.2017.

Comisia Intrunitd azi

2% o,

2018, in conformitate cu

prevederile art.44 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd

locala, republicatd, avizeaza:

favorabil/mefaverabil proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

ANDREIAS CRISTIAN MARIUS

P

o/




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

PUBLICA LOCALA, JURIDICA

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE

, APARAREA ORDINII PUBLICE,

T condliaw  RESPECTAREA DREPTURILOR SI LIBERTATILOR CETATEANULUI

RAPQCGRT

Vazand expunerea de motive a domnului primar Decebal F3gddiu,

fnregistrata sub nr.171704/10.10.2018;

Analizénd proiectul de hotarére privind aprobarea raportului de evaluare
nr.147850/06.09.2018 ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a

modificarii reglementarilor urbanistice al
contractului de vanzare cumparare aute
nr.1314/07.09.2017.

Comisia intrunitd azi /3, [0,

e terenului ce a facut obiectul
ntificat sub nr.950/17.10.2003 si

2018, in conformitate cu

prevederile art.44 alin.1 din Legea nr.215

locala, republicatd, avizeaza:

2001 privind administratia publicd

favorabil/nefavefabil proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

ARGHIRESCU ADRIANA

4
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cONSTAN T4 ROMANIA

s JUDETUL CONSTANTA

& 9% PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA
% DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI ECONOMICI

SERVICIUL CONTRACTE

NR.171708/10.10.2018

. YOS
ConsTanTIaRh

RAPORT

Vazand expunerea de motive nr.171704/10.10.2018 a domnului primar
Decebal Fagdddu si avénd in vedere prevederile Legii nr.215/2001 privind
administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificdrile si completérile
privind aprobarea metodologiei de vanzare a

ulterioare, ale H.C.L. nr.261/2017
bunurilor imobile proprietate privata

a municipiului Constanta, prevederile contractului de vénzare cumpdrare
autentificat sub nr.950/17.10.2003 la BNP Darie Ruxandra-Luminita. Contractul

prevede faptul ca destinatia terenului poate

fi schimbata cu acordul municipiului

Constanta, in conditiile respectarii de ciiitre proprietar a cerintelor legale
referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva platii cdtre municipiul Constanta

_cu prilejul noii destinatii a terenului.

a eventualei diferente de pret rezultata din re

Prin contractul de vanzare cumparare
la BNP Darie Ruxandra-Luminita, municipiu
Remus Gabriel terenul in suprafata de 300
Str. Trapani nr.9, cu destinatia de “locuinta
de indltime P+1E”",

De-a lungul timpului, dreptul de proprie
succesiv, in momentul de fata, acesta apar,
contractului de vanzare cumparare autentifi

portul de reevaluare ce se va intocmi

autentificat sub nr.950/17.10.2003
Constanta a instrdinat cadtre Vasea
mp, situat in municipiul Constanta,
P+1E, POT: 35%, CUT: 0,6, regim

tate asupra terenului a fost transmis
tine domnului Rafte Daniel conform
cat sub nr.1314/07.09.2017 la BNP

“Pistalu Elena si Deliorga Maria-Cristinal si Extrasului de Carte funciar3

nr.87126/11.07.2018 emis de O.C.P.I. Cons

tanta.

In conformitate cu prevederile H.C.L. nr.36/30.01.2012, faza PUZ, Directia

urbanism din cadrul Primariei municipiulu

i Constanta a emis certificatul de

urbanism  nr.2137/30.05.2018 pentru “intrare in legalitate conform PVC
70564/26.04.2018 extindere parter si etaj 1, supraetajare cu un nivel,

recompartimentari interioare si modificare fatade locuintd individuald

P+1+terasa”, avand urmatorii indicatori urbanistici: POT aprobat maxim = 55%,

CUT aprobat maxim = 2,2, regim de indltime maxim = P+3E".

Prin nota de comanda nr.142764/29.08.2018 s-a solicitat firmei de

evaluare, aflatd sub contract de prestdri servicii evaluare cu municipiul
Constanta, intocmirea unui raport de evaluare prin care s3 fie stabilitd diferenta
de pret rezultatd ca urmare a noilor ‘reglementéri urbanistice conform
certificatului de urbanism nr.2137/30.05.2018.

Prin raportul de evaluare nr.147850/06.09.2018 a fost stabilitd diferenta
de pret in suma de 16.080 euro, fara TVA. I!n conformitate cu prevederile H.C.L.
261/2017, art.23, lit. f), plata pretului de ve?nzare se va achita integral, inclusiv
TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data comunicérii aprobarii de cétre Consiliul local a prezentei
hotdréri si fnainte de semnarea actului juridic in forma autentici.




Fatd de cele mai sus prezentate, supunem spre analiz8, dezbatere si

aprobare plenului Consiliului local al municip
“privind aprobarea raportului de evaluare

diferenta de pret rezultata ca urmare a mod
terenului ce a facut obiectul contractului de
nr.950/17.10.2003 si nr.1314/07.09.2017".

H

DIRECTOR EXECUTIV.
CAMELIA DUDAS

SEF SERVICIU,

MWCA HAGI
4

~ Elabo

ariana ;rimia

i (g,

ului Constanta, proiectul de hotarare
nr.147850/06.09.2018 ce stabileste
ficarii reglementarilor urbanistice ale
vénzare cumparare autentificat sub




Raport de evaluare teren intravilan, Zona Falezd N¢

rd, str. Trapani, nr. 9, oras Constanta

SINTEZA RAPORTULU

I DE EVALUARE

Proprietatea evaluatd - teren intravilan apartindnd familiei Rafte Daniel si Rafte Aura.

Proprietatea se afld in localitatea Constanta, str. Trapani, nr.9, zona Falezd Nord, oras

Constanta.

» Terenul intravilan are urméitoarele caracteristici tehnice:

Suprafati teren:300 mp;

Procent ocupare teren: max 55%;

Coeficient utilizare teren: max 2,20;
Folosinta actuald: C1 locuintd P+1E+Terasa;,
Regim de inél{ime maxim: P+3E;

Acces: strada Trapani;

Utilitati: pe amlasament.

Terenul este situat in localitatea Constanta, z

ona Falezi Nord, str. Trapani, nr. 9.

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit diferenta de pret ca urmare a emiterii

certificatului de urbanism nr.2137/30.05.2018 pentru ”Intrare in legalitate conform PVC

70564/26.04.2018 extindere parter si etaj 1, supraetajare cu un nivel, recompartimentiri

interioare si modificare fatade locuinti individuali P+1E+terasi”, POT:55%, CUT:2,2,

Regim de inaltime P+3E.

Data evaluirii: 04 Septembrie 2018.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

Valoarea final3 a fost stabilita prin reconcilierea

Metoda comparatiei de piatd — se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietdti, fiind utila in situatia in care

au fost vaAndute recent mai multe proprietati

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea

mai adecvatd metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

comparabile.

b

Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului

-

este extrasi din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii

constructiei, estimata prin metoda costului

|

de inlocuire net. Valoarea rdmasa reprezinti

valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu

constructii noi, insd in celelalte situatii, cdnd

putin relevanta.

constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd
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Raport de evaluare teren intravilan, Zona Faleza Nord, str. Trapani, nor. 9, orag Constanta
pentru caracteristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprietafilor si a existentei
informatiilor adecvate.

Suprafa¢i
Valoarea teren comparatie
Nr. D . teren
ert. enumire
EURO/mp RON EURO
mp
. . oo
Imobil .locumtﬁ P+1, Pot maxim 35%, cut 0,6, strada 300,00 465,82 648.072,075 | 139.746
1 Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag Constanta
Total inifial 300,00 465,82 648.072,075 | 139.746
Imobil locuintd P+3, Pot maxim 55%, cut 2,2, strada
2 Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag Constanta 300,00 >19.42 722,643,075 | 155.826
Total actual 300,00 519,42 722.643,075 | 155.826
3 Diferentii de valoare 300,00 53,60 74.571 16.080
Suprafagi
Valoarea prin extractie
g: Denumire feren
: FIRO RON EURO
mp mp
. . o
Imobil 'locumtﬁ P+1, Pot maxim 35%, cut 0,6, strada 300,00 475,00 660.843.75 | 142.500,00
1 Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag Constanta
Total initial 300,00 475,00 660.843,75 | 142.500,00
Imobil .locumta P+3, Pot maxim 55%, cut 2,2, strada 300,00 570,00 793.012,50 | 171.000,00
2 Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag Constanta
Total actual 300,00 570,00 793.012,50 | 171.000,00
3 Diferentdi de valoare 300,00 95,00 132.168,75 28.500,00
Concluzie:
In cazul proprietitii situate in localitatea Constanta, zona Falezi Nord, str. T rapani, nr. 9
— destinatie conform Certificatului de urbanism nr.2137/30.05.2018 - valorile obtinute prin

metodele extractiei si reziduald sunt estimative §i au mai mult un rol orientativ. Prin reconciliere
s-a considerat cd metoda comparatiei este cea adecvatd datoriti relevantei datelor de piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte meto‘de sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda ’compara,tiei directe de piatd.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost ca‘zlculatd cu ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabilitii prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

relesitd din calculul valorii de piatd si prezentati in taJ»elul de mai jos.
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Raport de evaluare teren intravilan, Zona Faleza WNord, str. Trapani, nr. 9, orag Constanta

Valoarea de piata a terenului situat in
localitatea Constanta, zona Falezi Nord, str. Trapani, nr. 9
recomandatd de evaluator este de:

Suprafati
Valoarea evaluati
g_: Denumire teren
' EURO | roN EURO
mp p

Imobil locuinta P+1, Pot maxim 35%, cut 0,6,
strada Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag 300,00 465,82 | 648.072,075 | 139.746
1 Constanta

Total initial 300,00 465,82 | 648.072,075 | 139.746

Imobil locuintd P+3, Pot maxim 55%, cut 2,2,

strada Trapani, nr. 9, zona Faleza Nord, orag 300,00 519,42 | 722,643,075 | 155.826
2 Constanta

Total actual 300,00 519,42 | 722.643,075 | 155.826
3 Diferentii de valoare 300,00 53,60 74.571 16.080

16.080,00 EURO echivalentul a 74.571,00 RON
fard TVA
1EURO 4,6375 RON| 04.09.2018

Raportul de evaluare alfost realizat
IANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO

Administratalr
dr. ing. Dragos Mihai IPATE

4
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