.

Ty

C,ONSTANT4 A
N iy 8 ROMANIA
ks JUDETUL CONSTANTA
@ ] MUNICIPIUL CONSTANTA
= \d CONSILIUL LOCAL

S ToMmis
“ongrantiant

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare nr.219986/18.12.2018 ce stabileste
pretul de vanzare al imobilului proprietate privata a municipiului Constanta,
situat in str. Siretului nr.17, etaj 1, ap.3, in suprafata utila de 25,40 mp, cote
parti comune 12,04 mp si teren aferent in cota indiviza de 11,88 mp, in
vederea vanzarii directe citre Memet Sadife

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de

Ludnd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
inregistratd sub nr.8084/15.01.2019, raportul Comisiei de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public gi privat
al municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie
publica, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului si raportul Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Serviciul
contracte nr.8087/15.01.2019;

Avéand in vedere prevederile:

- art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicad, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.6, alin.1"2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructli, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legli nr.10/08.02.2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv Tn perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989%;

- Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HCL nr.295/31.07.2018 privind aprobarea oportunitdtii vanzarii directe a
imobilului situat Tn municipiul Constanta, Str. Siretului nr.17, etaj 1, ap.3, in suprafatad
utila de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp si teren aferent in cotd indivizad de
11,88 mp,

- HCL nr,296/24.07.2001, anexa nr.3, privind aprobarea ,Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta”;

- HCL nr.109/28.02.2005, privind centralizarea ,Inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta”, pag.20;

- HCL nr.282/10.12,2010, anexa nr.21, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vénzare a
bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al
municipiului Constanta,

Vazénd adresa R.A. ,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta nr.
82393/17.05.2018;

In temeiul prevederilor art.36, alin.2, lit.c, alin.5, lit.b, art.123 alin.3 si art.115
alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr.219986/18.12.2018 ce stabileste
pretul de vdnzare in suma de 24,640 euro, fara TVA, a imobilului situat in municipiul
Constanta, str. Siretului nr. 17, etaj 1, ap. 3, compus din locuintd formata dintr-o
camera si dependinte cu suprafata utild de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp
sl teren aferent in cotd Indiviza de 11,88 mp ce face oblectul contractului de inchiriere
nr.361/21.10.2016 incheiat intre R.A. ,Exploatarea Domenlulul Public si Privat”
Constanta si doamna Memet Sadife, imobil inscris in cartea funciard nr.228700-C1-U3
a UAT Constanta conform incheierii de intabulare nr.76561/10.08.2016 emisa de OCPI
Constanta, proprietate privata a municipiului Constanta, pentru reglementarea
urbanistica prevazuta Tn certificatul de urbanism nr.4636/06.12.2018, in vederea
vanzarii directe catre Memet Sadife.

Raportul de evaluare nr.219986/18.12.2018 face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2, Achitarea pretului de vanzare se va face in conformitate cu prevederile

HCL nr.261/2017, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in

- termen de 30 de zile calendaristice de la data comunicarii aprobarii de catre consiliul
local a prezentel hotarari si inainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va comunica
prezenta hotdrdre Directiei autorizare si sprijin operatori economici, Directiei
patrimoniu si cadastru, Directiei administratie publica locald-Serviciul juridic, Directiei
urbanism, Directiei financiare, doamnei Memet Sadife (prin Directia autorizare si
sprijin operatori economici), In vederea aducerii la indeplinire, precum si spre stiinta
Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotérare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, Tmpotriva, abtineri,

La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membrii.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand n vedere prevederile:

- art.4 din legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.6, alin.1"2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

- Legii nr.10/08.02.2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate fn mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989%;

- Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completérile

ulterioare;

- HCL nr.295/31.07.2018 privind aprobarea oportunitdtii vanzarii directe a
imobilului situat in municipiul Constanta, Str. Siretului nr.17, etaj 1, ap.3, in suprafata
utila de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp si teren aferent in cotd indivizd de
11,88 mp,

- HCL nr.261/31.07.2017 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

Lua@nd in considerare raportul de evaluare nr.219986/18.12.2018 prin care firma
de evaluare aflatd sub contract prestdri servicii evaluare cu municipiul Constanta
stabileste pretul de vanzare al imobilului situat in municipiul Constanta, str. Siretului
nr.17, etaj 1, ap.3, compus din locuinta formata dintr-o camera si dependinte cu
suprafata utila de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp si teren aferent in cotd
indiviza de 11,88 mp, pentru reglementarea urbanistica prevdzutd in certificatul de
urbanism nr.4636/06.12.2018.

In temeiul art.45 alin.6 din Legea nr.215/2001, privind administratia publica
locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotarare privind aprobarea raportului de evaluare nr.219986/18.12.2018 ce stabileste
pretul de vénzare al imobilului situat in municipiul Constanta, str. Siretului nr. 17, etaj
1, ap. 3, compus din locuintd formata dintr-o camera si dependinte cu suprafata utild
de 25,40 mp, cote parii comune de 12,04 mp si teren aferent in cotd indiviza de 11,88
mp, in vederea vanzarii directe catre Memet Sadife.
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RAPORT

Vazand expunerea de motive nr.8084/15.01.2019 a domnului primar Decebal

Fégadau si avand in vedere prevederile Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate

publica, a Legii nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, a Legli

nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor; Legii nr.10/08.02.2001

privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie

1945 - 22 decembrie 1989%*, Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice

a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu

. modificarile si completarile ulterioare, HCL nr.261/2017 privind aprobarea

~ metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului

Constanta;

Prin adresa nr.82393/17.05.2018, R.A. ,Exploatarea domeniului public si privat”

Constanta a finaintat catre Primaria municipiului Constanta cererea de cumparare

nr.12225/02.11.2016 formuiatd de doamna Memet Sadife si documentatia aferentd, in

vederea stabilirii de catre Consiliul Local a oportunitadtii vanzarii directe a imobilului

situat in municipiul Constanta, str.Siretului nr.17, etaj 1, ap.3, in suprafata utila de

25,40 mp, cote pari comune de 12,04 mp si teren aferent in cotd indiviza de 11,88

mp. Conform adresei naintata de R.A. ,Exploatarea domeniului public si privat”
Constanta, istoricul imobilului la care se face referire in prezentul raport este:

Locuinta a fost definutd initial de Memet Niculina n baza unui schimb de
| locuinte, fiind incheiat contractul de inchiriere nr.361/23.05.2000, in care detineau
i drept locativ atdt Memet Chemal, cét si sotia acestuia, Memet Sadife. Conform
’ certificatului de deces nr.2074/22.07.2001, Memet Niculina este sistatd de la plata
chiriei, titularul contractului de inchiriere devenind Memet Chemal. Ulterior, in urma
decesului Memet Chemal a intervenit schimbarea titularului contractului de Inchiriere,
locatar devenind sofia defunctului doamna Memet Sadife titulara cererii de cumparare
nr. 12225/02,11,2016. baza certificatului de deces nr.691623/03.10.2016, a fost
incheiat cu Memet Sadife contractul de inchiriere nr. 361/21.10.2016 valabil pana la
data de 26.06.2019.

Imobilul situat In municiplul Constanta, str. Siretului nr.17, din care face parte
si locuinta detinutd de Memet Sadife in baza contractului de finchiriere nr.
361/21.10.2016 valabil pana la data de 26.06.2019, este compus din: teren fin
suprafata de 248 mp si constructiile C1 cu suprafata de 177 mp si C2 cu suprafata de
71 mp.

Imobilul sus mentionat, avand regim de indltime S+P+1E, a fost preluat in
proprietatea statului prin Decizia nr.699/16.06.1961, in baza Decretului nr.111/1951,
proces verbal din 17.02.1962.

In prezent, imobilul apartine domeniului privat al municipiului Constanta
conform H.C.L. nr.282/10,12,2010, anexa 21.

Locuinta ce face obiectul vanzarii este identificatd cu numar cadastral 228700-
C1-U3, dreptul de proprietate al municipiului Constanta asupra spatiului in cauza este
intabulat prin Incheierea nr.76561/16.08.2016.

Cererea de cumpdrare a imobilului situat In municipiul Constanta str. Siretului
nr. 17, etaj 1, ap. 3, In suprafata utila de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp si
teren aferent in cotd indiviza de 11,88 mp, proprietate privatd a municipiului




Constanta, insumeaz3d toate etapele parcurse prevazute de metodologia de vanzare,

respectiv:

> Situatia juridica nr.104558/12.08.2009, actualizata prin adresa

nr.R90545/18.10.2017 si nr.R165834/01.11,2018 care stabileste:

- apartenenta imobilului la domeniul privat al municipiului Constanta, fiind cuprins In

inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al municipiului Constanta, conform

H.C.L. nr. 296/24.07.2001, Anexa nr. 3;

- detinerea imobilului de catre doamna Memet Sadife in baza contractului de

inchiriere nr.361/21.10.2016 Incheiat cu R.A. ,Exploatarea domeniului public si privat”

Constanta;

- verificarea din punct de vedere al litigiilor si notificarilor formulate in baza Legii nr.
10/2001;
»  Certificat de urbanism nr.4636/06.12.2018: conform PUG aprobat prin H.C.L.
nr.653/25.11.1999 a cérei valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr.429/31.10.2018,
reglementérile urbanistice admise sunt: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire insiruit, cuplat sau izolat; functiuni complementare locuirii:
parcare/garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fard nocivitate, birouri
pentru exercitarea de profesiuni liberale (arhitectura, avocatura, medicind, etc.) in
limita a maxim 25% din AC.

Pentru cererea de cumpédrare nr. 12225/02.11.2016 formulata de doamna
Memet Sadife, prin adresa nr. 82393/17.05.2018, R.A, ,Exploatarea domeniului public
si privat” Constanta a inaintat cdtre Primdria municipiului Constanta urmatoarele
documente:

- raport de imobil;

- contract de inchiriere nr.361/23.05.2000, incheiat cu doamna Memet Niculina;

- contract de inchiriere nr.361/01.01.2009, incheiat cu domnul Memet Chemal;

- contract de fnchiriere nr.361/21.10.2016, incheiat cu doamna Memet Sadife;

- planul releveu al apartamentului, fisa suprafetei locative nchiriate, fisa de calcul
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei;

- H.C.L. nr.296/24.07.2001, anexa nr.3, privind aprobarea ,Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta”;

- H.C.L. nr.109/28.02.2005, anexa, privind centralizarea ,Inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta”;

- H.C.L. nr.282/13.01.2011, anexa nr. 21, privind centralizarea ,Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta”;

- incheiere de intabulare nr.27374/25.08.2011, actualizatd prin incheierea
nr.76561/10.08.2016 privind intabularea dreptului de proprietate asupra
apartamentului situat In municipiul Constanta str. Siretului nr. 17, etaj 1, ap. 3, emise
de OCPI Constanta;

- extras de carte funciara pentru informare nr.228700-C1-U3/20.07.2016;

- certificatul de performanta energeticd nr.4682/25.10.2016 emis de Stefan I. Lucian
UAQ1366;

- situatia juridica nr.104558/12.08.2009, actualizata prin adresa
nr.R90545/18,10,2017, emise de Primaria municipiului Constanta;

- raportul Directiei urbanism nr.R33420/29.03.2018 referitor la reglementarile si
functiunile urbanistice aprobate.

In prezent, pentru imobiiul situat in municipiul Constanta, str. Siretului nr.17,
etaj 1, ap.3, n suprafatd utild de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp si teren
aferent n cotd indivizd de 11,88 mp, ce face obiectul contractului de inchiriere
nr.361/21.10.2016, doamna Memet Sadife achitd o chirie lunara de 63,35 lei fara
T.V.A., respectiv 760,20 lei/an fara T.V.A.




Odata cu transferul proprietdtii asupra imobilului situat in municipiul Constanta,
str.Siretului nr.17, etaj 1, ap.3, in suprafata utila de 25,40 mp cote parti comune de
12,04 mp si teren aferent in cota indivizd de 11,88 mp, cumparatorul va prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Consiliul local al municipiului Constanta a aprobat prin HCL nr.295/31.07.2018
oportunitatea vanzaril directe a imobilului situat in municipiul Constanta, str.Siretului
nr.17, etaj 1, ap. 3, in suprafata utila de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp si
teren aferent in cota indivizd de 11,88 mp.

Prin raportul de evaluare nr.219986/18.12,2018, firma de evaluare aflatd sub
contract de prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta a stabilit pretul de
vanzare al terenului fn suma de 24.640 euro, fard TVA, pentru reglementarea
urbanistica a imobilului: “locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire fnsiruit, cuplat sau izolat; functiuni complementare locuirii: parcare/garare,
comert cu amanuntul, depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea
profesiunilor liberale (arhitecturd, avocaturd, medicing, etc.) in limita a maxim 25%
din suprafata construita”, conform certificatului de urbanism nr.4636/06.12.2018. In
conformitate cu prevederile HCL nr.261/2017, achitarea pretului de vanzare se va
face integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30
de zile calendaristice de la data comunicdrii aprobéarii de catre Consiliul local a
prezentei hotdréri si inainte de semnarea contractului de vanzare in form3 autentic3.

Cumparatorul va fi obligat s& mentind functiunile si reglementirile urbanistice
prevazute Tn documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii
conform certificatului de urbanism nr.4636/06.12.2018. Schimbarea functiunilor si a
celorlalte reglementdri urbanistice se va putea face cu acordul vanzatorului in
conditiile respectarii de cdtre proprietar a cerintelor legale referitoare la avizare si
autorizare, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare, si sub rezerva platii citre Municipiul Constanta a eventualei
diferente de pret rezultatd din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul nolior
reglementari urbanistice pentru care se doreste autorizarea.

Fata de cele mai sus prezentate, supunem spre analizd si dezbatere plenului
Consiliului local al municipiului Constanta, stabilirea necesitatii si oportunitatii
aprobarii raportului de evaluare nr.219986/18.12.2018 ce stabileste pretul de vanzare
al imobilului situat in municipiul Constanta, str. Siretului nr.17, etaj 1, ap.3, compus
din locuintd formata dintr-o camerd si dependinte cu suprafatda utild de 25,40 mp,
cote parti comune de 12,04 mp si teren aferent in cotd indivizd de 11,88 mp, in
vederea vanzarii directe catre Memet Sadife.
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RAPORT

Vazand expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau, inregistrati
sub nr.8084/15.01.2019;

Analizdnd proiectul de hotdradre privind aprobarea raportului de evaluare
nr.219986/18.12.2018 ce stabileste pretul de vanzare al imobilului situat in municipiul
Constanta, str. Siretului nr.17, etaj 1, ap.3, compus din locuintd formata dintr-o
camerd si dependinte cu suprafata utila de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp
si teren aferent In cota indiviza de 11,88 mp, in vederea vanzarii directe cdtre Memet
Sadife;

Comisia intrunita azi 4800 2019, in conformitate cu prevederile

art.44 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicata,
avizeaza:
favorabil/nefaverabi proiectul de hotdrare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
ANDREIAS CRISTIAN MARIUS
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RAPORT

Vazénd expunerea de motive a domnului primar Decebal Figadau, Tnregistratd
sub nr.8084/15,01,2019;

Analizdnd proiectul de hotdrare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.219986/18.12.2018 ce stabileste pretul de vanzare al imobilului situat in municipiul
Constanta, str.Siretului nr.17, etaj 1, ap.3, compus din locuintd formatad dintr-o
camerd si dependinte cu suprafatd utild de 25,40 mp, cote parti comune de 12,04 mp
st teren aferent in cotd indiviza de 11,88 mp, in vederea vanzarii directe catre Memet
Sadife;

Comisia intrunitd azi W’ ol. 2019, tn conformitate cu prevederile
art.44 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata,

avizeaza:
favorabil/nefa/vébil proiectul de hotarére prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
ARGHIRESCU ADRIANA




Raport de evaluare imobil (constructie, cote pirfi comune si teren aferent ) — str. Siretului, nr.. 17, et. 1, ap.3, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Descrierea proprletatu - locumta
Obiectul evaluaru locumta formata dintr-o camers si dependmte cu suprafata utild de 25,40
mp, cote parti comune de 12,04 mp i teren aferent cotd 1nd1v1za in suprafatd.de 11,88 mp (integral
construit), situat in locahtatea Consf.an‘;a Str. Siretului nr.17, et. 1, ap. 3, ce aparnne municipiului
Constanta.

=  Teren mtravﬂan constrmt are urmatoarele caracterlstlm tehmce

- Suprafa;ateren S O H 88 mp,
\.’\__/‘ - Suprafata construita: _, 11,88 mp,
- Regim de iniltime: este pozmonat la eta_} 1
- Acces: str. Slretulul, a _
- Facilitafi privind aprovmonarea plete ahmentare comple;:e alimentare;
- Utilitatile reprezentind .apa, energia electrica, canahza;e, "telefonie sunt aduse pe
amplasa.rncht; | - |
Destinatia (t:u';ictiunea si reglementarea urbanistica) terénului conform certificatului de
urbanism nr.4636/06.12.2018 este de wlocuinte individuale cu maxim P+2 niveluri dn.regim de
construire Ingiruit, cuplat sau 1zolat fucntmm complementare locuirii: parcare/garare, comert
cu aminuntul, depoz1tare produse fira nocmtate, b1rour1 pentru exercitarea’ profesiunilor
liberale (arlutectura, avocatura, medlcma, etc) in limita a maxim 25% din suprafata construlta
’ Jf = Imobll cameri §i dependmte, are urmatoarele caracterlstlcl

e  Anul constructiei: 1905, _

¢ Suprafata utila: 25,40 mp, cote pir{i corune 12,04 mp si teren aferent in cotd indivizi in
suprafata de 11 ,88 mp; |

¢ Constructia are destmatla de locuintd foriatd dinfr-o camera, partl comune i teren aferent in
cotd indiviza; _

e Sistem constructiv funda';u contmue sub 21dur1 peretii imobilului din caramida, instalatii
electrice de tip ingropat a31gura 11um1natu1 1nter10r si prize monofamce nu este racordat la
energia termicd, , 1nstalatu sanitare ﬁmctlonale, acopens acoperit ¢ cu olane. _

- Starea tehmca imobil format dintr-o camera §i spatii adlacente nu este intr-o stare buna,
tevile de scurgere 51 de allmentare cu apa sunt vechi, instalatia electnca eite veche nu are
instalatie ten_mca -"Tncili

N
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Raport de evaluare imobil (constructie, cote pirti comune si teren aferent } — str. Siretului, nr. 17, et. 1, ap.3, jud. Censtan{a

medii; ferestrele si usile sunt din tamplarie PVC, geamuri termopan, peretii sunt dati cu var
lavabil; pardoselile din parchet in cameri si bucétdrie;

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata pentru-vanzare (constructie+teren indiviza aferent).

i 2. Evaluarea proprietatii .

Proprietatea a fost 'evalhaté‘i astfel: ' ‘

* Metoda comparatiei de piafi — se bazeazi pe comparatii de proprietiti similare, fiind utila
in situatia Tn care au fost vindute recent mai multe proprietdfi imobiliare comparabile. Este
cea mai utilizati tehnica p'éntru evaluarea apartamentelor §i cea mai adecvati metodi atunci
cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

* Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capi]talizare corespunzatoare;‘ _
= Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtihute prin cele doud abordari,
considerdndu-se ca valoare evaluati cea r.ezult'zitﬁ din cea mai adecvati metodid pentru
caracteristicile proprieti{ii, a conditiilor obiective a proprietifilor §i a existentel
informatiilor adecvate;
= Valorile rezultate prin aplicarea diferitelor metode de evaluare sunt prezentate detaliat in
urmétorul centralizator:

Centralizator cu valori evaluate;

Suprafati ' METODA CAPITALIZARII VENITULUI

Nr, teren utifa | Teren . ) Constructic Proprictate

Denumire -
mp mp EURO/mp EURO RON EURO/mp EURO RON Euro/mp EL/RO RON

Garsoniera, str,

Siretului, nr. 17, etaf ' .
1 1, ap. 3, zona Tomis 11,88 | 3744 376,56 4.47'3,54 20.824,33 357,54 ‘ 13.386,30 | 62.313,23 477,03 | 17.860,00 83.138,30

Mall, jud. Constanta

Suprafati Metoda Comparafiei
Nr. . teren utila Teren Caonstructie Proprietate
crt Denumire
mp mp EUROQ/mp EURC ‘RON EURQ/mp EURO RON Euro/mp EURO RON

Garsoniera, str.

Siretului, nr. 17,
1] etaj 1, ap. 3, zona 11,88 3744 | . 376,56 | 4.473,54 ( 20.824,33 538,63 | 20.166,31 93.874,17 970,08 24.640,00 | 114.699,20

Tomis Mall, jud.
Constanta
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Raport de evaluare imobil?(gonstnic-t_ie,' cote parfi comune si teren aferent ) — str. Sire'tu.lui, nr. 17, et, 1, ap.3, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru proprietatea din localitatea Constanta, str. Siretului nr. 17, s-a considerat ci
valoarea de piafd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibild, relevantd si
adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului, cit si de ofertele
comparabile giisite pe pi-a';a".%

Valorile rezultate prm ap[tcarea celeilalte mefode sunt mai pu;‘m relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acumtete mai micd decat in.metoda comparatlet directe de piatd.
Valoarea de piatd a bunurilor imobile a Jost ‘calcu!ata cu ajutorul programului Microsoft Excel iar
valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii reiesitd din

calculul valorii de piatd si prezentatii in tabelul de mai jos -

Valorile sunt prezentate detaliat in urmatorul centralizator:

Suprafati o Valoartea de piata .
. teren utila " Teren ) Constructie ) Proprietate
Denumire -
EURO/mp EURQ RON EURO/mp EURO RON Euro/mp EURO RON
mp mp .
Garsoniera, str.
Stretului, or, 17, )
etaj 1, ap. 3, 3744 . i
zona Tomis 11,88 (25,40+12,04) 376,56 | 4.473,54 | 20.824,33 538,63 | 20.16631 | -93.874,17 | 970,08 24.649,00_ 114.699,20
Mall, jud. o
Constanta

Valoarea de piati a locuintei (camerd, dependinte si teren aferent)
situatd in
orasul Constanta str. Siretului, nr.17, et. 1, ap.3 este:

24.640,00 EURO echivalentul a 114. 699 20 RON

1 EURO 46550 RON 18122018

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. IIMNA GEMENT CONSULTING S.OLEUTI ONS S.R.L.
| Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPA TE
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