JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

TOoMIS
CongranTIANR

HOTARARE
privind aprobarea Consiliului local al municipiului Constanta pentru
iesirea din indiviziune, cu sultd, asupra imobilului situat in municipiul
Constanta, str.Maramures nr.60

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de

Luadnd in dezbatere expunerea de motive nr. 62515/13.04.2018 a domnului
_primar Decebal Fagdadau, raportul Comisiei de specialitate nr.2 de organizare si
dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului Tnconjurator,
‘conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, raportul Comisiei de specialitate
- nr.5 pentru administratie publicd, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
.drepturilor si libertatilor cetateanului si raportul Directiei patrimoniu si cadastru
inregistrat sub nr.62518/13.04.2018;

. Avand in vedere adresa doamnei Floarea Florentina inregistratd la Primaria
‘municipiului Constanta cu nr. 53953/29.03.2018, raportul de evaluare ‘intocmit de
expert evaluator Curutz M. Stefan-Andrei inaintat Primariei municipiului Constanta prin
adresa nr, 61819/12.04.2018 de cdtre Biroul notarial Iosif Mariana si Patrascu Ioan
Gabriel;

Luand n considerare anexa nr.27 la H.C.L. nr.521/2008 privind completarea si

actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta;

Vazand dispozitiile art.676 alin.2 lit.a din Legea nr.287/2009 privind Codul civil
‘cu modificarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.c, art.121 alin.2 si art.115 alin.1 lit.b din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd;

HOTARASTE:

- Art. 1 - Se aproba iesirea din indiviziune, cu sultg, asupra imobilului situat n
=mun|C|p|uI Constanta, str.Maramures nr.60, imobil teren in suprafatd de 142 mp
‘inregistrat cu numar cadastral 220002. Terenul este compus din suprafata indivizd de
110 mp aflata in proprietatea doamnei Floarea Florentina si a minorului Balditd Andrei si
suprafata de 31,80 mp aflata in proprietatea municipiului Constanta, conform planului

- anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Curutz M.
Stefan Andrei ce are ca obiect imobilul teren in suprafatda de 31,80 mp situat in
municipiul Constanta, str.Maramures nr.60.



‘ Art. 3 - Se stabileste contravaloare sultei ce va fi achitata de doamna Floarea
 Florentina si minorul B&l3itd Andrei in cuantum de 11.225 euro.

Art. 4 - Se Tmputerniceste primarul municipiului Constanta sa semneze
contractul de iesire din indiviziune, cu sulta, a imobilului situat in municipiul Constanta,
str. Maramures nr.60, ulterior achitarii sultei de catre doamna Floarea Florentina si
minorul Baldita Andrei.

Art. 5 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va comunica
prezenta hotarare, Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei autorizare si sprijin
operatori economici in vederea aducerii la indeplinire, doamnei Floarea Florentina si
minorului Balaita Andrei domiciliati in str. Maramures nr.60 si spre stiinta Institutiei
prefectului judetului Constanta .

Prezenta  hotarare a fost votata de  consilierii  locali
astfel: pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, - CONTRASEMNEAZA
SECRETAR

MARCELA ENACHE

CONSTANTA,

NR. / 2018
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NR.62515/13.04.2018
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' EXPUNERE DE MOTIVE

Prin  cererea finregistratd la  Primaria  municipiului  Constanta cu
nr.53953/29.03.2018, doamna Floarea Florentina solicita iesirea din indiviziune cu sultd
pentru imobilul-teren situat in municipiul Constanta, str.Maramures nr. 60 in suprafata
de 142 mp. Imobilul-teren este compus din suprafata indivizd de 110 mp aflatd in
proprietatea doamnei Floarea Florentina si a minorului- Balditda Andrei si suprafata
indiviza de 31,80 mp afiata In proprietatea municipiuiui Constanta, fiind inventariata
prin HCL nr. 521/2008 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.27.

In conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) lit.c) din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, consiliul local
are atributii in ceea ce priveste administrarea domeniului public si privat al comunei,
orasului sau municipiului. Terenul in suprafatd de 31,80 mp situat Tn municipiul
Constanta, str.Maramures, nr. 60 face parte din domeniul privat al municipiului
Constanta, intrand astfel sub incidenta prevederilor art.122 alin.(2) din Legea
nr.215/2001 potrivit carora "Bunurile ce fac parte din domeniul privat sunt supuse
dispozitiilor de drept comun, dacé prin lege nu se prevede altfel”.

Potrivit art.1143 alin.(1) teza 1 din Codul civil, “nimeni nu poate fi obligat a ramane
in indiviziune”. Sistarea starii de indiviziune este reglementata de Titlul II, Proprietatea
privatd, - Capitoul IV, Proprietatea comuna, Sectiunea a 5-a, Partajul din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil. Astfel, la art.676 alin.(2) lit.a) din Codul civil se
prevede faptul ca “"Dacad bunul este. indivizibil ori nu este comod partajabil in natura,
partajul se va face prin atribuirea intregului bun, in schimbul unei sulte, in favoarea
unuia ori @ mai multor coproprietari, la cererea acestora”. Terenul in suprafata de
31,80mp este inclus in perlmetrul gospodariei numitilor Floarea Florentina si Baldita
Andrei, reprezentand o dlferenta de masuratori, ceea ce face o partajare in naturd
incomoda.

- Pentru terenul n suprafata de 31 80 mp a fost |ntocm|t raportul de evaluare de
cétre expertul evaluator Curutz M. Stefan -Andrei, transmis de B.N.P. Iosif Mariana si
Patrascu loan Gabriel - prin adresa nr.324/12.04.2018, |nreg|strata la Primaria
mun|C|p|qu1 Constanta sub nr. 61819/12 04.2018, prin care a fost stabilitd valoarea
acestuia in cuantum de 11.225 euro, respect:v 353 euro/mp

In temeiul prevederilor art.45 alin. (6) din Legea nr.215/2001, initiez proiectul de
hotdrére privind emiterea acordului Consmulul local al mun|c1p|uIU| Constanta pentru
iesirea din |nd|V|2|une, cu sultd,. ..asupra. imobilului situat in municipiul Constanta,
str.Maramures nr.60. :

. PRIMAR,

Y]

'DECEBAJL. FAGADAU




" PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Suprafata din acte = 141.80 mp

Suprafata totala masurata a imobilului =

142.00 mp

Executant: ,.P.,FA Stmeea- arin

sr,e\

Confirm executanea' masuraténloﬁé teren; ,9Br\echtudmea
intocmirii documentahel adastrale si oore%pondenta

" Data: 01 Martie 2017

Inspector

Confirm introducerea imobilulul in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

|OFCAL 2 CADASTRY § UBLETTRVE S5CBLUARA CONSTANTA |
L e g o CRETA ZOMA
L Funciis: CONSILIER GR. IA 1

Jd - &49@&’/201%

Data: ...ccccoeeevcerennne
Stampila BCPI

SCARA 1:500
Suprafata masurata a imobilului(mp)| Adresa imobilului
/ . QZ@ o0 2_ 142 Loc.Constanta Str. Maramures Nr.60
f.‘ Carte funciara Unitarea Administrativ Teritoriala (UAT)
N CONSTANTA
4
N - (=)
#cﬂah&q\)-— 5‘ 5 8
& £ = oy : : NTA
SERVICIUL CADASTRU
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
306118 6 £<S-‘l/d, 306118
mnatura
&q 306109
306100] 306100
T N ~ (=]
A, & Date referitoare la teren [ 2 2
Numar Categoria Suprafata
parcela de folosinta ~ (mp) Mentiuni
1 Cc 142 -Imobil materializat gct 1-2; 4-5; ;8-9-10-1-2 cu calcanul constructiei

TOTAL : 142 - materializat pct. 2-3-4 cu gard din beton
" . B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Suprafata c(c::ps)truita la sol Mentiuni

_ Constructie focuinta parter cu 0 supratata construia
c1 CL 80 desfasurata S= 60 Mp.
Fara lift si nu detine certificat de performanta energetica
c2 A 6 lAnexa magazie- Suprafata desfasurata la sol $=6 Mp.
TOTAL 66

MAR. 201




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

e COMISIA NR.2- de organizare si dezvoltare urbanistica,
i @amenajarea teritoriului, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si
de arhitectura - - :

RAPORT

Avand in vedere expunerea de motive prezentatd in sustinere de

domnul Primar Decebal Fagadau;

" Analizand .proiectul de hotadrare privind emiterea acordului Consiliului
local al municipiului Constanta pentru iesirea din indiviziune, cu sultd, asupra
imobilului situat in municipiul Constanta, str. Maramures nr.60.

In conformitate cu prevederile art.44 alin. (1) din Legea nr. 215/2001
privind administratia public3 locald, republicata, in sedinta Comisiei nr.2 din
data 0% 2078 - " se avizeazd FAVORABIL / —NEFAVORABIL

" . proiectul de hotarare prezentat.

- PRESEDINTE COMISIE

SECILfGI'VAN ‘CANTARAGIU




ROMANIA ‘

JUDETUL CONSTANTA "

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL: LOCAL

S Y = A COMISIA NR. 5 = PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA,
consFiia JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE, RESPECTAREA

DREPTURILOR SI LIBERTA]'ILOR CETATEANULUI

RAPORT

Avéand in vedere expunerea de motive prezentata n sustinere de domnul

Primar Decebal Figadau;

: Analizand proiectul de hotirare privind emiterea acordului Consiliului
local al municipiului Constanta pentru iesirea din indiviziune, cu sultd, asupra
imobilului situat in municipiul Constanta, str. Maramures nr.60.

in conformltate cu prevederlle art. 44 alin. (1) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publlca locala ‘republicatd, n sedinta Comisiei nr.5 din
data (08 Pl se avizears FAVORABIL/wA—' ORABIL proiectul
de hotdrare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

ADRIANA ARGHIRESCU



CONSTANT, ROMANIA

¥ ¢ 5  JUDETUL CONSTANTA -
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

7= =/ SERVICIUL PATRIMONIU

osTaTs  NR.62518/13.04.2018.

RAPORT
privind emiterea acordului Consiliului local al municipiului Constanta pentru
iesirea din indiviziune, cu sultd, asupra imobilului situat in municipiul
Constanta, str.Maramures nr.60

Prin  cererea finregistratd la  Primdria  municipiului  Constanta = cu
nr.53953/29.03.2018, doamna Floarea Florentina solicitd iesirea din indiviziune cu sultd
pentru imobilul-teren situat in municipiul Constanta, str.Maramures nr. 60 n suprafata
de 142 mp. Imobilul-teren este compus din suprafata indivizd de 110 mp aflata n
proprietatea doamnei Floarea Florentina si a minorului Balaita Andrei si suprafata
indivizd de 31,80 mp aflatd in proprietatea municipiului Constanta, fiind inventariata
prin H.C.L. nr. 521/2008 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.27.

In conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) lit.c) din Legea administratiei publice
locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, consiliul local
are atributii in ceea ce priveste administrarea domeniului public si privat al comunei,
orasului sau municipiului. Terenul n suprafatd de 31,80 mp situat in municipiul
Constanta, str.Maramures, nr. 60 face parte din domeniul privat al municipiului

.Constanta, intrédnd astfel sub incidenta prevederilor art.122 alin.(2) din Legea

nr.215/2001 potrivit carora “Bunurile ce fac parte din domeniul privat sunt supuse
dispozitiilor de drept comun, daca prin lege nu se prevede altfel”.

Potrivit art.1143 alin.(1) teza 1 din Codul civil, “nimeni nu poate fi obligat a ramane
in indiviziune”. Sistarea stdrii de indiviziune este reglementata de Titlul II, Proprietatea
privatd, Capitoul IV, Proprietatea comund, Sectiunea a 5-a, Partajul din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil. Astfel, la art.676 alin.(2) lit.a) din Codul civil se
prevede faptul ca "Dacd bunul este indivizibil ori nu este comod partajabil in natura,
partajul se va face prin atribuirea intregului bun, in schimbul unei sulte, in favoarea
unuia ori a mai multor coproprietari, la cererea acestora”. Terenul in suprafatd de
31,80mp este inclus in perimetrul gospodariei numitilor Floarea Florentina si Baldita
Andrei, reprezentdnd o diferentd de masuradtori, ceea ce face o partajare in naturd
incomoda. " ‘ '




Pentru terenul in suprafatd de 31,80 mp a fost intocmit raportul de evaluare de
catre expertul evaluator Curutz M. Stefan-Andrei, transmis de B.N.P. losif Mariana si
Patrascu Ioan Gabriel prin adresa nr.324/12.04.2018, inregistratd la Primaria
municipiului Constanta sub nr.61819/12.04.2018, prin care a fost stabilitd valoarea
acestuia in cuantum de 11.225 euro, respectiv 353 euro/mp

Supunem dezbaterii plenului Consiliului local proiectul de hotérére privind emiterea
acordului Consiliului -local al municipiului Constanta pentru iesirea din indiviziune, cu
sultd, asupra imobilului situat in. munf§ipiul Constanta, str.Maramures nr.60.

SEF SERVICIU P
Sorina GHERZ
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SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
IOSIF MARIANA si PATRASCU IOAN GABRIEL
Licenta de functionare nr. 191/2257/28.05.2015
CONSTANTA, Str. Traian nr.39 parter

€ ] Y
P< 10
"’lQ‘\\t\ N (O

A%Q/X :_‘unaO... L. Ziua&j IV

\CQ;N_STA!.*I ps’
CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
SERVICIUL JURIDIC

Nr. 324 din 12.04.2018

Prin prezenta, Societatea Profesionald Notariald - Biroul Notarilor Publici Asociati Iosif
Mariana si Pitrascu Ioan-Gabriel, din Constanta, in calitate de birou instrumentator, urmare
Adresei dvs. nr. R54689/30.03.2018 inregistrata in evidentele noastre sub nr. 323/12.04.2018, prin
prezenta, va lnaintim Raportul de evaluare intocmit in data de 28.03.2018 de cidtre Expert
Evaluator Curutz M. Stefan — Andrei pentru IMOBILUL situat in Municipiul Constanta, str.
Maramures nr. 60, jud. Constanta.

Imobilul descris mai sus este identificat cu nr. cadastral nou 220002 (nr. cadastral vechi
20319) — pentru teren, 220002-C1 — pt. constructia C1 si 220002-C2 — pt. constructia C2, si este
intabulat in Cartea Funciari nr. 220002 (CF vechi nr. 130473) a localitatii Constanta, si este detinut
in indiviziune astfel:

- Suprafata indivizd de 31,80 mp. teren — proprietatea Municipiului Constanta;

- Suprafata indivizd de 110,20 mp. teren impreuni cu constructiile C1 si C2 — proprietatea
doamnei FLOAREA FLORENTINA si a minorului BALAITA ANDREL

Avdnd in vedere intocmirea Raportului de evaluare mai sus enuntat, revenim cu solicitarea

de a emite o Hotardre de Consiliu privind iesirea din indiviziune si incheierea unui contract de
partaj voluntar cu sulti intre FLOAREA FLORENTINA si BALAITA ANDREI si MUNICIPIUL
CONSTANTA.

Anexam prezentei, Raportul de evaluare intocmit in data de 28.03.2018 de citre Expert

Evaluator Curutz M. Stefan — Andrei.

NOTAR PUBLIC,




RAPORT DE EVALUARE

Nr. contract:
Nr. raport:

Evaluator:

Client:

Utilizatori desemnati:

Constanta
Data evaluarii:

Data raportului:

Teren intravilan, categoria curti constructii, in
suprafata de 31,8 mp, amplasat in Constanta, str.
Maramures, nr. 60, jud. Constanta

20/28.03.2018

020

Curutz Stefan Andrei, legitimatia nr. 18061
Tel: 0726 387.157;

Mail: stefan.curut@gmail.com

Floarea Florentina

Floarea Florentina si Primaria Municipiului

28 martie 2018

28 martie 2018



CUPRINS

PARTEAI
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.1.  Identificarea proprietitii

1.2.  Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Identificarea proprietarului

1.4.  Identificarea Evaluatorului

1.4.  Data evaluarii

1.6. Dreptul de proprietate evaluat

1.7. Scopul raportului

1.8.  Ipoteze speciale

1.9. Valoarea estimata

1.10. Concluzia asupra valorii
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2.4.2. Dreptul de proprietate
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3.1. Date despre piatd 13
3.2.  Descrierea situatiei juridice 15
33. Istoricul proprietatii evaluate 15

3.4. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

PARTEA AIV-A
ANALIZA PIETEI
4.1.  Analiza pietei generale 16
4.2. Analiza pietei specifice. 16
4.2.1. Analiza productivitdtii proprietdtii 16
4.2.2. Delimitarea pietei 16
. 4.2.3. Analiza cererii 16
4.2.4. Analiza ofertei 16
4.3. Analiza echilibrului pietei ' 17
4.4. Previziunea absorbtiei proprietitii evaluate 17
PARTEA A V-A
EVALUAREA PROPRIETATII
5.2. Analiza cantitativa - analiza pe perechi de date 20
PARTEA A VI-A

INTERPRETAREA REZULTATELOR

6.1. Concluzii — Interpretarea valorilor - 22
‘ PARTEA A VII-A
DECLARATIA DE CONFORMITATE
7.1. Declaratia Evaluatorului 23
ANEXE
25
Anexa 1 - fotografii 26

Anexa 2 - Comparabile

Anexa 3 - acte de proprietate



Capitolul |
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.1. Identificarea proprietatii

Prezentul raport de evaluare a fost redactat la solicitarea Clientului de a evalua
suparafata de teren, amplasata in Constanta, str. Maramures, nr. 60, judetul Constanta,
teren aflat in proprietatea Primariei Constanta.

Proprietatea evaluata apartine Municipiului Constanta, iar clientul are dreptul de
folosinta asupra terenului.

Proprietatea evaluatd este inscrisda in Cartea Funciara sub nr. 220002, UAT
Constanta, judetul Constanta, Romania.

Proprietatea este compusa din:
* dintr-un lot de teren intravilan, cu suprafata de 141 mp, din care 31,8 mp, apartin
Municipiului Constanta, iar clinetul are drept de folosinta asupra acestuia.

1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati:
Clientul raportului de evaluare este Floarea Florentina, cu domiciliul in Constanta, str.
Maramures nr. 60, persoana fizica de cetatenie romana, identificata cu CNP -

2720604173201

Utilizatoriul desemnat al raportului de evaluare este Primaria Municipiului Constanta si
Floarea Florentina

1.3. Identificarea proprietarului

Proprietatea evaluatda este o proprietate privatd a Municipiului Constanta si a d-nei.
Floarea Florentina

1.4. Identificarea Evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de evaluatorul Curutz Stefan Andrei, membru titular
ANEVAR cu legitimatia nr. 18061, specializarea EPI / evaluarea bunurilor imobile.

1.5. Data evaluarii

Data evaluarii este: 28 martie 2018
Data efectuarii inspectiei este: 27 martie 2018
Data redactarii raportului de evaluare este: 28 martie 2018

1.6. Dreptul de proprietate evaluat

Dreptul de proprietate evaluat este deplin, apartinand pe de o parte Municipilui Constanta,
precum si Dnei Floarea Florentina, conform declaratiilor proprietarului si extrasului de
Carte Funciara nr. 220002 din 21.02.2017.

1.7. Scopul raportului



Scopul raportului de evaluare il constituie vanzarea proprietatii.
1.8. Ipoteze speciale

Evaluarea proprietatii subiect s-a efectuat in ipoteza ca suprafata de teren este libera de
constructii si sarcini. :

1.9. Valoarea estimata

In grila de calcul s-a stabilit valoarea pentru intreaga suprafata de teren, avand in
vedere ipotezele spcificate in cuprinsul raportului de evaluare.

in evaluare s-au aplicat urmatoarele abordéri: abordarea prin piata.

in urma aplicarii abordérii prin piat, s-a obtinut o valoare estimati a proprietitii evaluate
de 11.250 EUR (pentru cei 31,8 mp din proprietea Consiliului local Constanta adica,
echivalentul a 353 euro/mp).

1.10. Concluzia asupra valorii

Valoarea estimata pentru cei 31,80 mp de teren este de: 11.225 EUR, adica 52.247
RON, echivalentul a 353 EUR / mp




