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SITUATIA EXISTENTA c

, Terenul supus studiului are numarul cadastral 12638 si se afla in
~ zona de est a municipiului Constanta — zona Peninsulara - pe strada Aristide
Karatzali la nr 3A colt cu strada Marcus Aurelius.

= Terenul are forma de poligon neregulat (10,22-11,15x18,42-19,32)
m.,.mﬁ:a o suprafata de 203,00 mp, orientat vest - est si cu o declivitate de
 gproximativ 12% de la vest |a est.

Vecinatatile terenului studiat sunt, fa nord strada Aristide Karatzali,
a sud proprietae particulara situata in strada Marcus Aurelius nr.33, la vest
proprietate de stat,iar la est strada Marcus Aurelius.

REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 203,00 mp este proprietate privata a lui
. STOICA DANUT si STOICA MARIA, conform contractului de vinzare-cumparare
nr2678/19.11.2003

; Suprafata de teren acopera necesarul suprafetelor functionale
cerute de beneficiar prin tema de proiectare si anume realizarea unei
LOCUINTE SUBSOL+P+1 PARTIAL 2.

ANALIZA FRONTULUI CONSTRUIT
EXISTENT

In zona studiata se gasesc imobile a caror functiune dominanta
este de locuit. Zona este dominata de imobile a caror regim de inaltime este
parter si un etaj, cu o stare medie, fiind aliniate la limita frontului str. Aristide
Karatzali si a str.Marcus Aurelius.

CAl DE COMUNICATIE

Circulatia principala in zona studiata, si legatura cu orasul, se
‘face pe str. Mircea cel Batrin, str. de categoria allla, din aceasta se desprind
. strazi de categoria alVa cum ar fi str Aristide Karatzali, Marcus Aurelius, stradela
Vintului,strazi ce fac legatura intre zona studiata si Municipiu Constanta.

ECHIPAREA EDILITARA

: Zona beneficiaza de echipament edilitar — apa, colector menajer
Si pluvial, energie electrica, telefonie, si gaze — toate acestea se afla pozate
dea lungul str Aristide Karatzali si a str Marcus Aureluius.

CAPITOLUL
PROPUNERI - ELEMENTE DE TEMA

: Pe amplasamentul descris in prezentul studiu, beneficiarul
INtentioneaza sa realizeze o LOCUINTA SUBSOL+P+1 PARTIAL 2.
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ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Amplasamentul este incadrat de strazi de categoria alVa — str
Aristide Karatzali si str Marcus Aurelius — ce fac legatura prin str Mircea cel Batrin

str de categoria allla — cu zona administrativa si comerciala a Municipiului
nstanta.

CIRCULATIA PIETONALA

Circulatia pietonala se desfasoara dea lungul str Aristide Karatzali.

REGIMUL DE ALINIERE

Actualele imobile alcatuiesc un aliniament avansat la limita stradala
atit pe str Aristide Karatzali cit si pe str Marcus Aurelius.

Amplasamentul studiat aflindu-se la intersectia strazilor Aristide
aratzali cu Marcus Aurelius, se propune o degajare a coltului prin retragere cu

2,50m dela frontul str Aristide Karatzali, si cu 3,50m de la frontul str Marcus
urelius.

REGIMUL DE INALTIME

In zona predomina imobile cu regimul de inaltime P+1 cu demisol a
ror nivele au inaltimea curenta de 3,50+4,00m, deciinaitimea dominanta este
de aproximativ 9,00+11,00m.

Noul imobil va avea SUBSOL+P+1 PARTIAL 2.cu o inaltime

renta a nivelului de 3,15m, rezulta o inaltime a imobilului de 9,45+10,00m
incercinduse o accentuare a coltului.

MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare
aterenului (POT) si coeficientul de utilizare (CUT) raportind suprafata
Ocupata la sol si respectiv suprafata desfasurata a cladirilor la suprafata
erenului aferent acestora.

Analizind vecinatatile amplasamentului procentul de ocupare este
ntre 60% - 80%.

Indicii recomandati pentru a obtine o utilizare maxima a
lferenului functi de destinatia lor functionala, si regimul de inltime, sunt :

POT = 65,00 % CuT =26
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JONSTANT, ROMANIA

§ gy B JUDETUL CONSTANTA

R o @ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
ad]

DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM

i TEMIT
R T

REFERAT
Nr. 103346 / 18.08.2004

Urmare solicitarii adresate de Stoica Diénut privind avizarea §i aprobarea documentatiei Plan
Urbanistic de Detaliu - CONSTRUIRE LOCUINTA $+P+1-2E, str. Marcus Aurelius nr. 35 colt cu str.
Aristide Karatzali nr. 3A, teren in suprafatii de 203 mp, proprietate Stoica Dinut si Maria.

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul este proprietate Stoica Danut si Maria conform contractului de
vdnzare — cumpdrare autentificat sub nr. 2678/2003 la Biroul Notarului Public Joita Botezatu.

SITUATIA AMPLASAMENTULUI :

Teritoriul cuprins in studiu face parte din subzona peninsularad a municipiului Constanta.

Folosirea actuali a terenului — terenul este liber de constructii.

Caracteristici speciale ale zonei - zona are valoare peisagistic, terenul fiind situat intr-o zona de rezervatie
arheologicd, in perimetrul oragului antic Tomis.

Particularititi ale amplasamentului - Terenul studiat, in suprafatd de 203 mp, se afld in zona de est a
municipiului Constanta. Terenul urmareste aliniamentul la intersectia strizii Marcus Aurelius cu strada Aristide
Karatzali cu o deschidere de 10,22 / 18,46 m.

Propunerea - Pe acest amplasament se propune realizarea unei constructii noi cu regim de indltime S+P+1-2E,
cu destinatia de locuintd. Este propusd alinierea constructiei noi fa intersectia celor doud striizi cu o retragere de
332 m de la strada Marcus Aurelius §i 1,72-2,65 m de la strada Aristide Karatzali. Proiectul propune
amenajarea la subsolul imobilului a unui garaj cu 2 locuri de parcare.,

INCADRAREA PROPUNERIT IN REGLEMENTARILE R.G.U. (aprobat prin H.G.R.525/1996)

Functiunea propusa este compatibild cu functiunea predominanti a zonei.

Amplasarea fatd de aliniament (art. 23) - constructia se va amplasa la limita dinspre vest a terenului.

inaltimea constructiilor (art.31 si art. 23) - H max propus = S+P+1-2E (10 m).

P.O.T. propus = 95 %

C.U.T. propus = 2,60

Documentatia prezentata contine :

Piese desenate Piese scrise

- Incadrare in localitate, Incadrare In zond - Memoriu justificativ

- Plan de situatie sc. 1:500 - Certificat urbanism nr.3539/2004
< Situatia existentd - analiza functionald sc. 1:500

- Situatia existentd — regim de naltime sc. 1:500 iy

- Situatia existenti — starea cladirilor sc. 1:500 Avize utilititi

- Situatia existentd — regim ocupare teren sc. 1:500 - RAJA nr.1084/32302/2004

- Regimul juridic al terenurilor sc.1:500 - SC ELECTRICA nr.4021742/2004
- Circulatia terenurilor sc. 1:500 - ROMTELECOM nr.875/2004

- Retele edilitare sc. 1: 500 - CONGAZ nr.9787/2004

- Reglementari sc.1:500 - RADET nr.3408/2004

- Documentar fotografic Alte avize

- Fatade - propunere - Aviz Culturd nr. 2329/2004

PROPUNERI SERVICIU :

Propunem spre avizare Plan Urbanistic de Detaliu - CONSTRUIRE LOCUINTA S$+P+1-2E, str.
Marcus Aurelius nr. 35 colt cu str. Aristide Karatzali nr. 3A, teren in suprafatd de 203 mp, proprietate Stoica
Danut i Maria, cu mentiunea respectirii conditiilor din avizul ROMTELECOM or. 875/2004 si avizul Directiei
Judetene de Culturd nr. 2329/2 si a prevederilor Planului Urbanistic Zonal — Reabilitare si revitalizare zoni
peninsulara.

Fd
ARHITECT SEF, SEF SERVICIU URBANI§M,
Arh. Ionut TOMA C.Arh. Simona BERCU ¢ L
wr "'("m:(dt}m"?

Elaborat, Cristina ST/}ZMA'"I“
(77
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PLAN AMPLASAMENT

Teren in proprietate S = 203 mp

PUD 2004

POT=95%

CUT = 2,60

H max =10m

Retrageri:
- 3,32 m de la str. M Aurelius
-1,72-5,65 m de la str. A. Karatzali

Propunere configurare urbanistica Str. A. Karatzali nr 3A




ALINIAMENTE / RETRAGERI

PUD 2004

Observatii

Nerespectare aliniamente
Calcan pe limita Vest
POT propus = 95%

CUT propus = 2.6

« Respectare aliniamente zona T ——————— PP T

« Retragere fata de limita Vest cu 2,50m
e POT propus = 90%, ropus = 2.6

Propunere configurare urbanistica Str. A. Karatzali nr 3A
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DESFASURATA FRONT Str. Aristide Karatzali

PUD 2004
Observatii
* Hmax=10m
 EEE |
f;;:;“ ! = ; * (Calcan pe limita Vest
_ o o | 4250wl oy e lluminarea naturala a
; e i_l\!%!__ L S | . cladirilor vecine pe str.
by NS i Karatzali nu este
= - asigurata
£ g

PROPUNERE SEPTEMBRIE 2018

« H=10m, H etaj 2 retras = 12m Avantaje

* Integrare in profilul
stradal

e |luminare naturala
cladire vecina

e [|luminare naturala
fatada Vest cladire
propusa

limita sit

Propunere configurare urbanistica Str. A. Karatzali nr 3A ( = iglooarchitecture
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DESFASURATA FRONT Str. Marcus Aurelius

PUD 2004
Observatii
e« H=8.50m,
E /ﬁ H max = 10m

» Alipire la calcan cu
retragere fata de

aliniament
PROPUNERE SEPTEMBRIE 2018
« H =10 m (cladire de colt)
* Integrare in profilul stradal
|
I
!
d IE1 IS i e
-y Mol S Y o - ' I l
—— = . i |
& & ‘,f, i
- “f:f:‘"' e el

limita sit
limita sit

Propunere configurare urbanistica Str. A. Karatzali nr 3A

O iglooarchitecture

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa & design




STUDIU VOLUMETRIE

PUD 2004

Observatii
* Retragere fata de
aliniamente

e lluminarea naturala
a cladirilor pe str.
Karatzali nu este
asigurata

PROPUNERE SEPTEMBRIE 2018

« Pastrare aliniamente
¢ Asigurare iluminare naturala cladiri str. Karatzali

§

Propunere configurare urbanistica Str. A. Karatzali nr 3A ( a iglooarchitecture
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