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MEMORIU TEHNIC
in vederea obtinerii
AVIZULUI DE OPORTUNITATE
pentru elaborare P.U.Z Introducerea in intravilan parcela A898/41 nr cad |.E. 232449

in vedereaconstruirii de hala pentru activitati productive

CAPITOLUL 1 DATE GENERALE

DENUMIREA OBIECTULUI - ELABORARA PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
Introducerea 'in intravilan parcela A898/41 nr cad |.E.
232449 in vedereaconstruirii de hala pentru activitati
productive,

FAZA DE PROIECTARE DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE

' OPORTUNITATE IN VEDEREA ELABORARII PU.Z.

INITIATOR: : CEZAR AXENTE

PROIECTANT GENERAL:  “ARH. ALEXANDRU BALAN” BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA nr.: 001/2002 O.A.R. DOBROGEA

DATA ELABORARII : OCTOMBRIE 2019 T

CAPITOLUL 2; - OBIECTUL DOCUMENTATIEI

Scopul prezentei documentatii consta in obtinerea avizului de oportunitate conform
C.U. 3271/11.09.2019, in vederea elaborarii unui PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
introducerea in intravilanul municipiului Constanta a unei suprafete de 10 000,00 mp formata
de parcela A 898/41 nr cad |.E. 232449 si stabilirea de regiementari urbanistice in vederea
construirii unei cladiri de productie pentru prelucrarea de structuri de aluminiu - pereti cortina

— pentru cladiri civile si industriale.

Prin P.U.Z se pot stabilii reglementari noi cu privire Ia : functiunea zonei: regimul de construire; inaltimea maxima




admisa; procentul de ocupare a terenului P.O.T.; coeficientul ge ocupare a terenului C.U.T.;retragerea cladirilor fata de

aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei ( L 190/2013 : QUG nr.: 7/2011; pentru modificarea

si cmoletarea L 350/2001)

Amplasamentul studiat care genereaza P.U.Z -ul este reprezentat de:

— parcela cu nr.: A898/41 nr cadastral |.E. 232449cu suprafata de 10

000,00 mp si are urmatorii vecini:

— la NORD DN 3 — DE 897- ce face legatura intre Constanta si avalu

lui atarian'
— la EST parcela nr.: A 898/40 |.E.201868;
— la SUD drum DE 898/10;
— la EST parcela i.e. 100138 apartinand Valu lui Traian.

Parcela A 898/41 se afla in extravi[aﬁ cu categoria de folosinta ARABIL — conform

extrasului de carte funciara.

CAPITOLUL 3: INCADRAREA IN LOCALITATE/

Amplasamentul in studiu se afla in partea vestica a teriporiului administrativ a

muhicipiului Constanta, in prelungirea B-dul I.C. BRATIANU, pe DN 3 pe parteea sudica si la

limita extravilanului municipiului cu Valu lui Traian, la vest de S.C. Dezmembrari .ro si VOLVO

GRUP TRUK CENTER CONSTANTA.

Pentru amplasamentul mentionat se va elabora P.U.Z. -” Introducerea teren extravilan

in intravilan pentru construire hala pentru activitati de productie”.

CAPITOLUL 4: SITUATIA EXISTENTA.

Amplasamentul studiat este in extravilanul municipiului Constanta, este teren arabil,

fara constructii.

Accesul se poate face din DN 3 la nord, si din drumul de exploatare neamenajat DE

898/10.

Terenul este aproximativ plat, cu o declivitate de maxim 5%.

CAPITOLUL 5:PREZENTAREA INVESTITIEI/ OPERATIUNI PROPUSE

Se propune ca pe terenul in suprafata de 10 000,00 mp sa se construiasca o cladire pe




o suprafata de cca 3850 mp cu un regim de inaltime parter (hala) si partial parter si un
etaj( administrativ) , avand inaltimea maxima de 7,00m, si avand functiuni de productie
industriala in constructii si anume prelucrarea sistemelor de pereti cortina din aluminiu sau
otel, pentru fatadele cladirilor civile si industriale.

Amenajarea circulatiei rﬁtiere interioare, a parcajelor, a spatiilor verzi atat pe prizontala
cat si pe verticala peretilor constructiri.

Accesul se face din soseaua DN 3 ce face legatura intre Constanta si vestul judetului,
respectiv.comuna Valu lui Traian, prin amenajarea accesului in conformitate éu normele
tehnice existente, si in baza avizelor emise de CNADNR si altor institutii si agentiale
administratieipublice centrale.

Indicatori urbanistici propusi prin P.U.Z.

ST 10000,00 MP

A.C. 3 850,00 MP

A.C.D.cca 4200,00 MP

P.O.T.cca 39,00% C.U.T.Cca 0,43

Regim de inaltime P , P+1E cu h maxim 7,50 m

Spatii verzi cca 5 00,00 mp amenajate orizontal la nivelul terenului si vertical pe

fatadele cladirii de tip hala INDUSTRIALA.

CAPITOLUL 6: MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI /OPERATIUNI PROPUSE
IN ZONA

Investitia propusa este pentru o functi;me nepoluanta, dorindu-se a se muta din
actualul amplasament a S.C. Alpromt S.R.L. ce functioneaza tot pe soseaua DN3 prelungirea
b-dului .C.BRATEANU, mutare datorata a spatiuldi devenit insuficient realiiarii comenzi[of
avute. |

In fata amplasamentului, pe partea mordica a soselei DN3 se afla un trup al comunei
Valu lui Trtaian numit "CRETOIU" avand functiuni diverse. In acest context prin realizarea
investitiei care creaza cca 50 locuri de munca , intr-o activitate de inalta precizie si tehnologie,
nu va crea disfunctini urbanistice , mai ales ca intre Constanta si Valu lui Traian este o axa de

dezvoltare spre Vesat a activitatilor de prestari servicii si industriale , in imediata apropierii

spre SUD a haltei Traian.
,i



Intrarea la parcela se va face prin largirea D.N.3 cu o banda cu latimea de 5,00m
pentru acces in incinta si intrare in DN 3.
Noua innvestitie se va racorda la retelele edilitare existente in zona.

\

CAPITOLUL 7; CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile legate de realizarea investitiei propuse 'pe parcela proprietate privata
vor fii suportate de investitorul privat . Toate costurile pe categoriile de lucrari privind
racordurile la retelele edilitare existente, lucrarile pentru racordul accesului la DN3 vor fii
suportate de catre investitor, administratia locala atat a municipiului Constanta cat si a

comunei Valu lui Traian nu vor avea nici un aport financiar la realizarea investitiei.

Se anexeaza :
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