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Proiect nr.245/2017

MEMORIU TEHNIC
pentru eliberarea certificatului de urbanism de construire

DATE GENERALE
DENUMIREA LUCRARII: CONSTRUIRE IMOBIL Sp+P+1E+POD CIRCULABIL CU

GARAJ AUTO LA PARTER SI IMPREJMUIRE TEREN
AMPLASAMENT: Mun. Constanta, Str. Prislop, Nr. 10, Jud. Constanta
BENEFICIAR: OREZ LUCIAN-FLORIN S| OREZ GHEORGHITA-FLORICA

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarilor in vederea
obtinerii certificatului de urbanism pentru construirea unui imobil cu regim de inaltime
subsol partial, parter, un etaj si pod circulabil cu garaj auto la parter si functiunea de
locuinta, imprejmuirea terenului pe toate laturile fara afectarea structurilor de rezistenta ale
imobilelor invecinate sau a vecinilor.

REGIMUL JURIDIC

Beneficiarii au drept de proprietate asupra imobilului in baza Contractului de
Vanzare autentificat cu nr. 884 din 11.11.2016 de catre BNP Mergeane luliana.

Terenul, in suprafatda de 491,00mp (din masuratori) si 491,00mp (din acte) este
situat Tn intravilanul municipiului Constanta pestrada Prislop (zona Baba Novac, Parcela
A701/90/1) si se invecineaza:

- la N — Vecin: Proprietate privata (parcela701/91) pe o lungime de 12,33m;

- la S — Str. Prislop (IE 230967) o lungime de 12,55m;

- la E — Vecin: Proprietate privata (parcela701/90/2 — IE 229238) pe o lungime

de 39,59m;
- laV-Lot1 pe o lungime de 39,78m;
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REGIMUL ECONOMIC

Imobilul se incadreaza in categoria “curti-constructii”, stabilitd prin documentatiile de
urbanism $i amenajare a teritoriului.

REGIMUL TEHNIC

Constructia existenta
In prezent terenul este liber de sarcini.

Constructia propusa

Se doreste construirea unui imobil cu regim de inaltime subsol partial, parter,un etaj si
pod circulabil cu destinatia de locuinta familiala. Imobilul va avea la nivelul parterului un—
garaj auto. Se doreste imprejmuirea terenului pe toate laturile.

Alcatuirea constructiva propusa:
- Fundatia va fi de tipul fundatiei continue sub zidarie si se va realiza din beton armat;
- In zona subsolului partial, vor fi prevazuti pereti din beton armat;
- Suprastructura va fi alcatuita din cadre din beton armat:
- Planseele se vor realiza din beton armat turnat monolit;
- Acoperisul va fi de tip sarpanta din lemn iar invelitoarea va fi din tigla metalica.
- Inchiderile perimetrale se vor realiza din zidarie de BCA;
-  Finisaje interioare la pereti si tavane se vor realiza din zugraveli cu var lavabil pe
tencuieli drigcuite.
- Finisaje exterioare la pereti sunt din tencuieli minerale pe termosistem. ’
- Tamplarie exterioara si cea interioara va fi din PVC.

Modificarile propuse se desfiasoara pe amplasament si nu afecteaza structura de
rezistentd a imobilelor invecinate si nici vecinii.

Principalii indici de ocupare ai terenului
- Suprafata terenului e este : 491,00mp;
- Suprafata constr. existenta : 0,00mp;
- Suprafata desf. existenta : 0,00mp;
- Suprafata constr. propusa : 154,85mp;
- Suprafata desf. propusa : 327,35mp;
- P.O.T. existent = Ac/St x 100 = 0,00mp / 491,00 mp x 100 =0, 00
- C.U.T. existent = Acd/St = 0,00 mp / 491,00mp=0,00;
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- P.O.T. propus = Ac/St x 100 = 154,85mp / 491,00 mp x 100 =31,54%;
- C.U.T. propus = Acd/St = 327,35 mp / 491,00mp=0,66.

Asigurarea utilitatilor
Asigurarea utilitatilor necesare functionarii imobilului (apa, canalizare, electricitate) sunt
executate pe amplasament si vor fi extinse corespunzator.

Executarea lucrarilor de construciii se va face cu respectarea normelor de protectia
muncii $i a normelor PSI in vigoare.

La intocmirea proiectului se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991, cu privire la
autorizarea gi executarea constructiilor, Regulamentul de aplicare, impreuna cu celelalte
reglementari la procedura de autorizare si continutul documentatiilor.

Prezenta documentatie serveste eliberarii certificatului de urbanism pentru construire.

Intocmit,
C. arh. Anghel lon
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