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MEMORIU JUSTIFICATIV

|. DATE GENERALE

Proiect: ACOPERIRE TERASA S| AMENAJARE IMOBIL SPATIU COMERCIAL

S| MEDIATECA

A

Amplasament: Constanta, str. Cpt. Dobrila Eugeniu, nr.1
Vecinatati: nord — propr. privata; |
est — propr. privata;
vest — str. Cpt. Dobrila Eugeniu;
sud - propr. privata;
Beneficiar: Cooperativa Mestesugareasca Mica Phoenix '95 OC1
Proiectant: S.C. All Arhitectura S.R.L.
Numar cadastral parcela - 201559
Suprafata imobilului = 131,48 mp
SITUATIA EXISTENTA

S constr. = 131,48
S desf. = 131,48
Rh = P+1

REGLEMENTAREA PRIN P.U.G. S| R.L.U.

Zona este reglementata ca zona de tip ZRE1 — subzona echipamentelor publice

dispersate, la nivel de cartier si complex rezidential existente, avand:

10.

utilizari permise: echipamente publice — crese, gradinite, scoli primare si
gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier,
alte tipuri de noi echipamente publice;

P.O.T. maxim = 85%

C.U.T. Maxim = 3,0

regim de inaltime — conform functiunii specifice sau P.U.Z. si caracterului zonei si
vecinatatilor

PROPUNERE
Se propune construirea pe erenul aflat in proprietate privata a persoanelor fizice

si juridice.



Se mentin specificatiile P.U.G., pe amplasament existand un spatiu comercial.

Il. OBIECTIV

Se doreste acoperirea terasei partiale de peste parter du o. structura usoara, care
sa poata sustine si o instalatie de captare a energiei solare. Functiunea existenta se va
completa cu mediateca. Pe terasa se vor amplasa locuri la mese pentru utilizatori si
mobilier specific. Spatiile interioare si exterioare se vor dota cu instalatii sanitare si
electrice corespunzatoare standardelor, legata la bransamentele existente la retelele
publice de utilitati.

Accesul se realizeaza la nivelul parterului, din strada Cpt. Dobrila Eugeniu.

Regimul de proprietate al terenurilor va raméne neschimbat.
Anexam:

— plan de situatie cu indicarea terenului in cauza;

- plan de incadrare in zona.
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Nr. inregistrare R. 42216/11.04.2018
T

CATRE,
COOPERATIVA MESTESUGAREASCA MICA » PHOENIX 95" OC1
Str. cpt. Dobrild Fugeniu ar. 1
Constanta

é in temeiul cererilor inaintate de dumneavoastra $i inregistrate In avidentele institutiel

) noastre sub nr. 162933 din 2017 si nr. 42216 din 2018 prin care solicitatl emiterea certificatuiu

de urbanism in scopul eliberdrii autorizatiel de construire pentru jucrari de acoa‘er:reuterasa s

amenajare spatiu comercial 5i mediateca la imobilul situat in Constanta, str. cpt. Dobrila Eugeniu

5 nr. 1 si retindnd prevederile art. 2, alin. 2 §i ale art. 4 din Legea nr. 50/1991 si termenul legal

formuldm prezenta mentiondndu-va ca documentatia aferentd cererii enuntata mai sus este

incompletd, nefiind intocmitd cu respectares dispozitiilor art.6 din Legea or. 50/1991 coroborat

cu art. 19 din Ordinul nr. 839/2009 privind normete de aplicare ale Legil r. 50/1991

- Sub aceste aspecte rugdm sa va prezentati la centrul de Informare Cetatent

; Municipiului Constanta din City Park Mall - Sky Level, Bd. Alexandru Lapusneanu nr.
pentru ridicarea gocumentatiei §i completarea acesteia cu urmatoarele:

- Extras din planul cadastral de pe ortofotoplan si extras de carte funciard pentri._x

informare actualizat la zi, eliberate, ia cerere, de citre biroul de cadastru §! publicitate imobiliara

! pentru imobilele inscrise in evidentele de cadastru si publicitate imaobiliara;
Extras de carte funciard terasd care se doreste a fi acoperitd retinand ca potrivit

Extrasului de Carte funciard atasat la documentatia atesta ca dumneavoastra nu detinell aceasta

terasa - necirculabild printr-un titlu de proprietate. I
- privind terasele imobilelor, acestea sunt trecute in cartes funciarda ca si part

componente ale imobiluiu, aspect care atestd ca exemplul dat este neconcludent in prezenta
spetd. Mai muit decat asta, nu sunt permise realizari de cai de acces dintr-o proprietate privata
asupra unei terase comune, caré constituie coproprietate fortata.

in cazul in care solicitati ca documentatia dumneavoastra sa nu fie restituitd, va
atentiondm ca termenul de 30 de zile prevazut de Legea nr.50/1991 pentru emiterea
certificatelor de urbanism se va decala de |a data completdrii documentatitor, cand vor fi repuse
in circulatie.

Sperand ca am depus toate diligentele in vederea clarificirii aspectelor care se impun in
scopul solutiondrii cu celeritate a solicitarilor demneavoastrﬁ, va asiguram totodata in continuare
de receptivitatea i sprijinul nostru, in masura in care cererile dumneavoastrd intra in

competenta de solutionare a directiei noastre.

al Primariel
116C,

INSPECTOR,
ing. Muntealn};ﬂa riana
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Catre, PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM

In atentia  arh. Sef. Mihai Radu Vanturache

Referitor la:
1. Solicitarea de certificat de urbanism iinregistrata cu nr. 162933 din 21.12.2017
pentru
Lucriri de acoperire terasa si amenajare spatiu comercialsi mediateca
cu amplasamentul Tn str. Cpt. Dpbrila Eugeniu, nr.1,
2. Adresa R 42216/11.04 emisa de Serviciul de Urbanism al P.M.C.

n calitate de elaborator al documentatiei pentru autorizarea constructiilor, precizez ca in
imobilul existent mai exista inca un proprietar cu drepturi asupra acelei terase, care isi va
da acordul pentru interventia solicitata pentru terasa, la solicitarea dvs., prin certificatul de
urbanism.

Anexez prezentei documentele care atesta proprietatea vecina - Spau Lenuta;
- contractul de vanzare-cumparare
- planul de situatie
- plan releveu vizat OCPI, nr.cad.1670/1,4
- fisa corpului de proprietate

Terasa care urmeaza sa fie acoperitd nu figureaza in extrasul de carte funciara, n
consecinta ea nu este inscrisa in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara. Din acest
motiv, am anexat documentatiei planurile de incadrare in zona si de situatie la scarile
1:2000 si 1:500 vizate de O.C.P.l.. In general, terasele peste cladiri nu sunt inscrise in
cartea funciara. (ex. toate blocurile de locuinte acoperite cu terasa). Nici in denumirea
proiectelor mentionata in autorizatiile de construire nu sunt trecute terasele. Practica si
legislatia fac referire numai la regim de inaltime P+nE, nu P+nE+T, motiv pentru care
O.C.P.l. nu inscrie terasele in cartea funciara.

Terasa in discutie se afla pe imobilul care apartine solicitatorului, iar accesul pe
aceasta terasa se face din spatiul aflat de asemenea in proprietatea lui. Acest fapt se vede
in planurile cadastrale atasate la cererea de solicitare a C.U., la pozitia 5 din borderoul de
documente. Atasam prezentei planurile cadastrale ale imobilului
- cu nr. Cad. 201559 — etaj, inclusiv terasa
- cu nr. Cad. 201559 — parter Phoenix

Dupa obtinerea autorizarii de construire si executarii lucrarilor, proprietarul isi va
putea actualiza documentatia cadastrala incluzand si terasa acoperita, inregistrandu-se
ulterior si la institutiile fiscale.

Extrasele de carte funciara si de plan cadastral depuse odaté cu solicitarea initiala
erau actualizate la zi (punctele 6 si 7 din borderoul de documente). Nu s-a schimbat nimic
din informatiile inscrise in acestea. in cazul unor schimbari vom reactualiza documentele si
vi le vom inainta.

26.04.2018 Cu stima,

arh. Ignis Duvagdi
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