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Articolul 22 - Reglementari specifice

ZONE S| SUBZONE DE REGLEMENTARE

ZRL - zona locuinte individuale/colective mici cu regim de inaltime P+2E

PARTEA |
DISPOZITII GENERALE

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al PUZ se preiau toate prevederile
cuprinse In documentatiile de urbanism si autorizatiile de construire, elaborate anterior si
aprobate conform Legii :

* PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUN. CONSTANTA, aprobat prin HCLM
NR.653/25.11.1999, prelungit prin HCLM NR.77/31.03.2011.

¢« HCLM NR. 360/02.08.2004 - PUD "SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT - SPATIU
COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTA LA ETAJ" , STR. NICOLAE IORGA, NR.36BIS

¢ A.C. NR.1927/12.08.2004 SUPRAETAJARE IMOBIL PARTER EXISTENT PENTRU
REALIZARE SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI LOCUINTA LA ETAJ, PRIN
EXTINDERE SI RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE IMOBIL P+1E - SPATIU
COMERCIAL SI LOCUINTA, STRADA NICOALE IORGA, NR.63BIS

* HCLM NR.211/23.06.2004 - PUD "EXTINDERE S| SUPRAETAJARE LOCUINTA D+P
PENTRU CLINICA MEDICALA D+P+1E", STR. BOGDAN VODA, NR.64, COLT CU STR.
MOLDOVEI.

e A.C. NR.1570/24.09.2012 - CONSTRUIRE IMOBIL SP+P+1E+M LOCUINTA
UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE LA STRADA, STRADA NICOLAE IORGA, NR.57

e A.C. NR.1711/28.10.2011 CONTINUARE LUCRARI SI
NR.2478/03.11.2006 SUPRAETJARE LOCUINTA PARTER SI TINDERE GU P+1E,
PRIN RECOMPATIMENTARE, GOLURI FATADE, MANSARDARE, STRADA
VODA NR.60, LOT 1

* A.C. nr.462/14.05.1996 Extindere locuinta cu P+1 /

CAPITOLUL 1 - PREVEDERI GENERALE 7 \

Articolul 1 - Definitie si scop

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a te,renurilor, de reahzare f
utilizare a constructiilor pe intrega suprafata a zonei stue i’ate prm PUZ.. Normelé
cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii la auterlzarea \executarn
constructiilor in limitele PUZ. \“r. :
(2) Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza vederile cu
caracter de reglementare ale PUZ- ZONA DELIMITATA DE STR. NICOLAE IORGA (N),
STR. BOGDAN VODA (S), STR. MOLDOVEI (E), STR. BUCOVINEI (V) - CF. AVIZ DE
OPORTUNITATE ANEXA LA C.U. NR. 2969/17.10.2013.
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Articolul 2 - Domeniul de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli
obligatorii aplicabile in limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal,
contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a eventualelor Planuri
urbanistice de detaliu.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor Ilegilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua
masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor si pentru asigurarea
respectarii cerintelor de protectie a mediului.

PARTEA 1l
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

CAPITOLUL 2 - TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL

Articolul 3 - Zone protejate

(1) Conform Listei monumentelor istorice (Anexa Ila Ordinul Mi i Cu tl{!‘ii si
Patrimoniului National nr.2.361/2010, de modificare a Anexei la Ordinul Ministrului
Culturii si Cultelor nr.2.314/2004privind aprobarea Listei” monumentelor istorice,
actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute, Zzona studiata este /zona
protejata: Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I -s-A-02555 nr. Crt.13;
CT-1I-s-B-02821, nr.crt.485 \ -

=

CAPITOLUL 3 - CONDITII GENERALE PRIVITOARE LA CONSTRUCTII

Articolul 4 - Parcelarea

P
(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai mu_l,f'!e loturi.
(2) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale 'bi"i\'iitt?are la cazurile in

care este necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea’\in cazul loturilor /

provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verificw_e_liﬁrasea/

autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
4
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terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe
lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si

suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire

(3) Autorizarea executarii de noi parcelari, a dezmembrarilor de orice fel, in baza
prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se
respecta prevederile HGR 525/1996.

(4) Autorizarea executarii de noi parcelari pentru divizarea in mai mult de trei parcele,
este coditionata de elaborarea unui plan urbanistic zonal, conform - Legea 350/2001
privind amenajarea teriforiului si urbanismul cu modificarile si completarile aduse de
Ordonanta nr. 69 din 13 august 2004; Legea nr. 289 din 7 iulie 2006; Ordonanta nr. 18 din
31 ianuarie 2007; Legea nr. 168 din 12 iunie 2007; Ordonanta nr. 27 din 27 august 2008,
Legea 345/2008, OUG nr.7/2011, Legea 190/2013

Articolul 5 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament.

(3) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a
teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de
inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare
zona.

(4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul
de inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel
mult egala cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca
valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii
de a atinge in mod simultan valorile maxime permise.

(5) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se
face conform legii.

(6) Conform prevederilor legii nr.190/2013 privind aprobarea OUG nr.7/2011 pentru
modificarea si completarea legii nr.350/2001 privind amenajarea _teritoriului si
urbanismului, modificarea prin planuri urbanistice zonale ale un )
referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin PUG, este confitionata de depasirea
CUT aprobat initial, cu cel mult 20%, o singura data. Prezé :mggulament aferent PUZ,

creste cu 20% valoarea CUT aprobat prin PUG si PUB(HCLM

/

NR.211/23.06.2004), conform art.32, al.10 - Lege/

/6r.190/2013
nr.7/2011 pentru modificarea si completarea Iggil nr.350

teritoriului si urbanismului.

Articolul 6 - Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu réép‘e’E'tarea regimului maxim\de
inaltime, stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament.
(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de\._‘

subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de neégsitatile tehnice si )
functionale. V
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Articolul 7 - Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar,
in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(2)Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,

in functie de dimensiuni si de functiune.
Articolul 8 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori Ia retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor competente.

Articolul 9 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local.
(2) Costurile lucrarilor de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar.
(3) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), vor fi
amplasate in subteran.
(4) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate
subteran.
(5) Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea
conditii:
a) in cazul amplasarii pe o cladire de locuinte colec
prealabilul autorizarii, acordul asociatiei de proprietari, /
b) in alte cazuri, daca pe parcelele imediat invecinat] se afla Iocuintey"se va
obtine, in prealabilul autorizarii, acordul proprietarilor acestg
c) obtinerea avizelor favorabile sau acordurilor din partea for 7¢£cificate
N /
,

atoarelor

\
de catre administratia publica locala prin certificatul de urba
Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in "(":'adﬁ‘,‘if‘l"‘:régl'éméﬁ"!arilo
cuprinse in prezentul regulament. - R e
(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege

limita “di
proprietatea privata si domeniul public.

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei ey
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(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament.
(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea

cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de
planuri urbanistice de detaliu.

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in
vigoare.

Articolul 12 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire, pe o alta parcela sau va concesiona sau va achizitiona
spatiile de parcare din spatiile publice de parcare existente sau in curs de realizare.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor functionale cuprinse in prezentul regulament.

Articolul 13 - Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform HCJ nr.152/2013.

Articolul 14 - Spatii publice
(1) Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe
proprietati private sau pe fatadele / calcanele cladirilor se v (1] Gﬁra\conform
\
|

Regulamentului Local aprobat de Primaria Mun. Constanta.

Articolul 15 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa (numai PI lor
exterior nu contravine reglementarilor cuprinse in prezentul 'Regula ent. %

Articolul 16 - Imprejmuiri

(1) Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea o parte transparenta care pe
vizibilitatea in ambele directii.lmprejmurile vor putea fi dublate de gardurf vii.

(2)Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ”‘:" in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton)i =

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interio
(4) Aspectul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladi
parcela.

(5) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m
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Articolul 17 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) Numarul si configuratia acceselor prevazute Ila alin. (1) se determina conform
anexei nr.2 a Regulamentul General de Urbanism/ HGR 525/1996.

Articolul 18 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 19- Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei
nr. 3 a Regulamentul General de Urbanism.
CAPITOLUL 4 - INTRAREA IN VIGOARE

Articolul 20 - Intrarea in vigoare _
(1) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu ,poﬁ;rt. 49 legea
215/2001 prin aprobarea de catre Consiliul Local al municipiului /CO’nstanta. \

1

PARTEA Il
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

(1) Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele zo\ﬁé i

ZRL - ZONA DE LOCUIT

\
ZRL - zona locuinte individuale/colective mici cu regim de inaltime P+2E \_/

PARTEA IV
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

Articolul 22 - Prevederi specifice
(1) Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul zoneli
regiementate:

IZRL - ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde suprafata de teren delimitata de strazile: NICOLAE IORGA (LA NORD),
BOGDAN VODA (LA SUD), MOLDOVEI (LA VEST) S| BUCOVINEI (LA EST).

Din punct de vedere functional, zona se caracterizeaza prin existenta locuintelor
individuale si a functiunilor complementare locuirii (comert cu amanuntul, alimentatie
publica ). Prin prezentul Regulament se mentine caracterul general existent al zonei.

==

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte

alimentatie publica: restaurante, cafenele, cofetarii, patiserii, baruri, etc.

functiuni de sanatate

servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate): comert cu amanuntul
alimentar si nealimentar, cabinete medicale individuale, cabinete de medicina
veterinara, cabinete si birouri individuale pentru exercitarea de profesiuni liberale,
saloane de intretinere corporala, frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna,
solar, servicii de deservire a locuirii

constructii si amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, foisoare, imprejmuiri [\

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite extinderea sau supraetajarea cladirilor exiéént/::\\resp tarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectlkme ) pr K a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenulul (Sectquné' 3)/
prezentul regulament.

5 "' 7azute de

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate,

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

- depozitare en gros,

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice,

- statii de intretinere si spalatorii auto,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

- se admit operatiuni de parcelare, divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia
respectarii capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii si a legislatiei in
vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii

- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de 4m conform planului de
Reglementari urbanistice

- cladirile se pot dispune pe aliniament numai la strada Nicolae lorga si numai in cazul in
care au acces public (functiuni complementare locuirii admise conform art.2)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu distantele minime
obligatorii conform Codului Civil.
- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei astfel ¢ istanta minima
egala cu 3m, in cazul parcelelor de colt se vor considera laturi
aliniamente, iar cele dinspre parcelele vecine, drept limite later e
- pentru noile cladiri se vor asigura obligatoriu, conditiile de o |entare, insorire si +u_mir|at
natural in conformitate cu actele normative in vigoare (RGU " 995 OMS 536 étc.),

| b =
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA\ DE ALT
PARCELA e

PE/ ACEEASI

- Ppe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daéa suprafata si
dimensiunile permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite
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- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va respecta, conditiile de
orientare, insorire si iluminat natural in conformitate cu actele normative in vigoare
(RGU /1995, OMS 536 /1997 etc.),

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

- Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- numarul locurilor de parcare va fi calculat astfel:

* Locuinte individuale: minim 1 loc de parcare

* Locuinte colective: 1loc de parcare/ apartament cu suprafata max.1 00mp, 2 locuri
de parcare/apartament cu suprafata max.150mp, 3 locuri de parcare/ apartament
cu suprafata max.200mp

* Gradinite: cate un loc de parcare la 5 angajati

* Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare
la 5 locuri la masa si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

e Spatii comerciale: 1 loc de parcare la 35mp din SCD utila

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice

- daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al
locurilor de parcare va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare
fiecarei functiuni in parte

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de inaltime maxim admis este P+2E (Hmaxm = 10.0 metri)

- se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a

terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria

unui nivel curent;

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat

- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de4.0 m. cu_centrul pe
linia cornisei sau stresinei \-\

- suplimentar fata de acestea, este admis un demisol. \

- in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de

subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in func(ie de necesitati hnice si

functionale. b

inaltimea imprejmuirii.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterp/l programului

{'

\
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- nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor
specifice pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiala,
caramida sau lemn fals etc.)

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice

folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

- mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept

coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice: apa potabila,
canalizare, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat,
integrate in imprejmuire sau inzidite in constructie

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

- pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si
de protectie care sa respecte suprafata minima aprobata prin HCJ 152/2013:

Constructii de locuinte colective- minim Smp/unitate locativa

Constructii de locuinte unifamiliale- minim Smp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii -

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

NOTA: Amplasamentul care a generat PUZ, pentru care al( fost obtinute HC‘;.M si
AC, a fost dezmembrat, conform act de dezmembrare nr.251 3/18.09.2013. I7 urma
dezmembrarii, suprafata terenului s-a redus de la 80mp IJ 7TTmp—_

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT aprobat prln PUG = 35%

era construibila anteroir comasarii sau daca are o functiune cq plement?ré 'a :
interiorul cladirii)
POT propus =54%

POT existent = 67,69% (raportat la suprafata terenului de 77mp)
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= s.c. EAST ATELIER s.R.L. ~STR.TRAIAN NR. 39, CONSTANTA 870
= TEL/FAX: 0724 397 301 / 0722 980 050



PROIECT NR.23/2013
DENUMIRE:PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA DELIMITATA DE STRAZILE: NICOLAE IORGA (LA
NORD), BOGDAN VODA (LA SUD), MOLDOVEI (LA VEST) SI BUCOVINEI (LA EST)

POT propus =90%

Pentru amplasamentul situat la intersectia strazii Bogdan Voda, nr.64 cu str. Moldovei,
cresterea cu 20% se aplica la valorile indicatorilor urbanistici aprobati prin HCLM
nr.2411/23.06.2004

POT aprobat = 50,30%

POT propus = 60,36%

Pentru amplasament str. Nicolae lorga, nr.47, LOT 2 - A.C. NR.462/14.05.1996
POT aprobat = 83,90% - se mentine

In toate cazurile existente, in care POT existent depaseste inclusiv valorile maxime
pPropuse, situatia existenta se mentine pana la desfiintarea cladirilor existente si
edificarea unora noi, care vor respecta noile valori maxime propuse.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT aprobat prin PUG = 1

CUT aprobat prin PUG = 1,35 (daca solicitantul detine 2 parcele din care cel putin una nu
era construibila anteroir comasarii sau daca are o functiune complementara admisa in
interiorul cladirii)

CUT propus (+20%) (conform Lege 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare) =
1,2 -1,62

Pentru amplasamentul care a generat PUZ, cresterea cu 20% se aplica la valorile
indicatorilor urbanistici aprobati prin HCLM nr.360/02.08.2004

CUT existent = 1,67 (raportat la suprafata terenului de 77mp)

CUT propus (existent +20%) = 2

Pentru amplasamentul situat la intersectia strazii Bogdan Voda, nr.64 ovei,
cresterea cu 20% se aplica la valorile indicatorilor urbanistici aprobati prin HCL!::\
nr.211/23.06.2004 j
CUT aprobat = 1,06 /
CUT propus (aprobat+20%) = 1,27

Pentru amplasament Str. Nicolae lorga, nr.47, LOT 2 - A.C. NR.46\2!14 05.1996
CUT existent = 1,58 AN
CUT propus ( +20%) = 1,9

propuse, rezultate din cresterea cu 20% a indicatorilor aprobatl prin/ PUG sutuatla
existenta se mentine pana la desfiintarea cladirilor existente si edlf{carea unora mol, care |
vor respecta noile valori maxime propuse. = =

In toate cazurile existente, in care CUT existent depaseste mclusw v7orlle maxl

Intocmit,
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