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MEMORIU JUSTIFICATIV
[1.  DATE GENERALE
DENUMIREA OBIECTIVULUI CONSTRUIRE IMOBIL S+P+1E+2 RETRAS
- SPATII COMERCIALE SI BIROURI -
FAZA CERTIFICAT DE URBANISM
BENEFICIAR BLACK SEA ESTATE s.R.L
AMPLASAMENT CONSTANTA, BD.I.C.BRATIANU NR. 53
REGIMUL DE INALTIME PROPUS S+P+1+2 RETRAS
REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI PROPRIETATE PRIVATA
|2 INCADRAREA IN LOCALITATE
Amplasamentul studiat se afla in judetul Constanta, pe bulevardul I.C.Bratianu , nr. 53.
Terenul are suprafata de 570.0 mp (conform act), respectiv 596.12 mp (conform masuratori cadastrale),
si are ca vecini:
-La est: proprietate privata Sica Radu, cu o latura de 2879,9 ml
-Lasud: Muftiatul Cultului Musulman, cu o latura de 1928,2 mp
-La nord: Bulevardul |.C.Bratianu, cu o latura de 1898,0 ml
-La vest: proprietate privata Vural Nurten, cu o latura de 3287,2 ml
[3.  REGIM JURIDIC |

Terenul din Bd.|.C Bratianu nr. 53, judetul Constanta este proprietate BLACK SEAESTATE S.R.L conform
conventiei de revocare voluntara a cotractului de donatie autentificat cu nr. 481 din 28.02.2011, la B.N.P.
CRISTINA BATURI, act anexat prezentei documentatii.

|4. OBIECTUL LUCRARII

COEFICIENTI URBANISTICI PENTRU AMPLASAMENTUL STUDIAT

SUPRAFATA TERENULUI Din acte = 570,0 mp \ e
Din masuratori = 596,12 mp | v bt BT
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SUPRAFATA CONSTRUITALASOL | 0,00 mp 385,6 mp
SUPRAFATA DESFASURATA 0,00 mp 1246,8 mp
PROCENT DE OCUPARE TEREN 0,00 % 65,00 %
COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN | 0,00 15

[5. INCADRARE AMPLASAMENT CONFORM PUG

Amplasarea cladirii fata de aliniament:

“cladirile care nu au functie de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament cu
conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura
opusa a strazii;,”

ARTICOL 5, ZRCM 2, pg.37

Conform regulamentului se va propune amplasarea cladirii la aliniament.

Amplasarea cladirii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

“cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri;”

“in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladirea avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa
se va retrage obligatoriula o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3.0 metri;”

ARTICOL 6, ZRCM 2, pg.37

Se propune retragerea cu 3.0 metri a cladirii fata de limita lateral dreapta si retragere minim 5.0 metri fata de
limita posterioara.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 208782 / UAT Constanta

Incadrare in zona
scara 1:500
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