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DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

tel. 0241698 008
secreftariar@allarhifrecfura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

f
J13/906/2002 «cod unic RO14536786 SR.L

1.1. Denumire proiect

P.U.Z. pentru reglementare teren si introducere n intravilan, in zona Varianta
Ovidiu, parcela A135/6, numar cadastral 14726, carte funciara 235646.
1.2. Amplasament

Terenul care genereazd P.U.Z. este situat Tn nord-vestul municipiului
Constanta, in zona de extravilan a municipiului, in cadrul terenurilor rezervate prin
P.U.G. pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente publice, activitati de productie,
cercetare, prin introducerea in intravilan. Este situat la intersectia drumului judetean
DJ 156 Constanta — Ovidiu cu drumul comunal DC 65 spre satul Poiana.
1.3. Beneficiar

S.C. Dmyth Art S.R.L.

Prezenta documentatie este intocmitd conform art. 32 din Legea 350/2001
actualizatd si are ca obiect obtinerea avizului de oportunitate pentru intocmirea
Planului Urbanistic Zonal, pe baza certificatului de urbanism nr. 2062 din 24.05.2018,
eliberat de Primaria Municipiului Constanta. Terenul se afla in vecinatatea a doua arii
introduse Tn intravilan, pe care sunt deja construite o benzinarie si mai multe hale. Se

doreste reglementarea urbanistica si introducerea sa in intravilan.
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3.1. Structura functionala
Terenul pe care se propune modificarea reglementarilor este situat in
Municipiul Constanta, in nord-vestul localitatii, si este proprietatea S.C. Dmyth Art
S.R.L., conform actelor de proprietate.
Conform cadastrului, folosinta actuala a terenului este de teren arabil.
Conform reglementarilor P.U.G., parcela apartine zonei EX1 — rezervata
pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente publice, activitati de productie,
cercetare. Planul nu reglementeaza zona, dar atrage atentia asupra importantei sale
pentru dezvoltarea urbanistica a municipiului, necesar a fi gestionata cu prudenta in
vederea conservarii coridoarelor de transport si amenajarii peisagere si de protectie.
Conform PUG, se interzice temporar, pand la elaborarea studiilor de
fezabilitate, realizarea oricaror constructii definitive pe traseele viitoarelor artere
rutiere si feroviare; se interzice temporar, pana la elaborarea S.D.T.L.M.C. (Schita de
dezvoltare pe termen lung a municipiului Constanta) autorizarea oricarei constructii
definitive in zonele rezervate unor dezvoltari urbanistice precum si in zona propusa
pentru plantare (Centura verde).
Conform certificatului de urbanism, se vor reglementa prin plan urbanistic
zonal urméatoarele:
e procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);
e coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);
e caracteristicile parcelelor;
e trama stradala si accesurile;
e aliniamentul terenurilor fata de strazile adiacente;
e alinierea constructiilor fata de strazile adiacente;
o distantele constructiilor fata de proprietatile vecine;
e Tinaltimea constructiilor si caracteristicile lor volumetrice;

e sistemul constructiv si principalele materiale de constructie.

Terenul este liber, neconstruit, neimprejmuit, agricol.

Tema de proiectare stabilitd de comun acord cu beneficiarul propune
introducerea in intravilan si reglementarea terenului in vederea construirii unui
ansamblu industrial, constituit din hale pentru productie si depozitare,

constructii comerciale si administrative.
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3.2. Accesuri
Accesul pe teren se va face din drumurile adiacente, propuse spre dezvoltare:
DJ156, DC65 si DE135/8.

3.3. Retele de utilitati publice

Terenul nu dispune de retelele publice de utilitdti: apa, canalizare menajera,
energie electrica, energie termica, gaze naturale, telefonie, cablu de date.

Intr-o prima etapa, se vor face extinderi ale retelelor de utilitati si bransamente
similar constructiilor din vecinatate, pana la dezvoltarea infrastructurii generale in
zona, pe baza unor studii de specialitate avizate de R.A.J.A. si ENEL.

Apele meteorice se vor dirija spre spatiile verzi si spatiile plantate care se vor
prevedea in incinta parcelei.

Pe parcela se va asigura precolectarea deseurilor, pe sortimente.

3.4. Circulatii si parcari

Circulatia rutierd — nu se modifica traseele strazilor din zona studiata. Accesul
autovehiculelor speciale se va face pe o fatada sau doud, corespunzator normelor
specifice.

Transportul in comun — nu exista trasee pe drumurile adiacente si nu este
necesara prelungirea celei mai apropiate linii orasenesti (linia 3B din Tomis Nord
are ultima statie la cca. 2 km distantd de amplasament), deoarece investitia nu aduce
o crestere importanta a numarului de vizitatori pedestri sau personal angajat.

Parcérile pentru functiunile propuse se vor amplasa pe terenul propriu, in
functie de necesitati, conform H.G.R. 525/1996 si normativului P132-93, astfel incat
sa acopere necesarul rezultat din functiunile propuse, conform legislatiei in vigoare.
De asemenea, se va respecta Regulamentul privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L.M. nr. 113/2017.

Circulatia pietonala se va desfasura pe trotuarele adiacente strazilor.

3.5. Protectia mediului

Apele uzate sunt canalizate in bazine vidanjabile, iar impactul asupra solului,
subsolului si aerului va fi nesemnificativ. Se va asigura colectarea deseurilor pe
platforme etanse, pe sortimente de deseuri.

Functiunile propuse nu vor fi generatoare de zgomot peste limitele admise.

Se vor putea folosi surse alternative de energie.
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3.6. Spatii verzi
La nivelul solului se vor amenaja spatii verzi, cu plantatii joase, medii si inalte.
Se vor respecta H.C.J.C. 152/2013 gi H.G.R.525/1996 pe parcele. Pe terenul
ramas liber in afara constructiilor, circulatiilor si parcajelor se vor amenaja spatii verzi
inclusiv sub forma de gradini de fatada si se va planta 1 arbore la fiecare 100 mp.
Prevederile H.C.J.C. 152/2013 se vor aplica pana la modificarea sau

abrogarea acesteia.

3.7. Protejarea patrimoniului

Conform certificatului de urbanism, amplasamentul nu se afla in zona
protejatd OMC nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile

ulterioare.

3.8. Zone de servitute

Nu e cazul.

in prezent, terenul propus pentru amplasarea investitiei este neconstruit.

Planul Urbanistic General aprobat prin H.C.L.M. 653/1999, cu valabilitatea
prelungitd prin H.C.L.M. 327/2015, nu prevede pentru aceastd zona indicatori
urbanistici.

Se propun urmatorii indicatori urbanistici maximi:

P.O.T.=40%
C.UT.=1,2
Rh = P+2E

Terenul care genereaza P.U.Z. propus se afla in vecinatatea a doua arii
introduse Tn intravilan, pentru care sunt aprobate urmatoarele utilizari: hale productie
si depozitare produse agricole, service utilaje agricole si functiuni conexe precum
prezentare, comert, birouri, statii distributie carburanti, alte servicii.

Functiunile propuse pentru terenul studiat sunt asemanatoare, productie,

depozitare, comert, servicii, administrative si conexe.
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Consideram ca investitia propusd are consecinte pozitive economice si
sociale, prin cresterea atractivitatii zonei pentru investitori, ducand in viitor la crearea
unui nou pol industrial al municipiului.

Terenurile sunt proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice si nu Tsi vor
schimba regimul de proprietate.

Toate costurile investitiei, inclusiv taxele catre autoritati si furnizorii de utilitati
vor fi suportate integral de beneficiarul investitiei.

Principala categorie de interventii va fi cea legatd de reglementarea
functiunilor pentru o suprafata indicaté prin avizul de oportunitate, crearea conditiilor
de amplasare a functiunilor principale si secundare, reglementarea indicatorilor
urbanistici si regimului de inaltime.

Infrastructura va fi asigurata astfel incat sa poata sustine functiunile propuse.

Avand in vedere dimensiunile amplasamentului teritoriului studiat si structura
functionald stabilitd a obiectivelor propuse, apreciem cd nu este necesara
aprofundarea studiului Tn detaliu pentru acest teren.

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face direct, de Primaria Municipiului
Constanta, pe baza proiectului tehnic, in baza P.U.Z. aprobat.

intocmit: arh. Narcis Gelal
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