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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. (2 83din 28 ROk .201 &

Tn scopul: elabordrii unor studii de specialitate;

Ca urmare a cererii adresate de MIRCEA MIHAI VICENTIU, cu domiciliul in judetul Constanta, municipiul Constanta,
Strada ION VODA nr. 12, telefon/fax 0723171168, inregistrati la nr. 24066 din 14/02/2018,

pentru imobilul- teren si/sau constructii-, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, 1 MAI (B-DUL), STR.
Plrelungirea Traian, LOT 1 SI LOT 2, identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism, faza P.U.G., aprobatd prin Hotirarea Consiliului Local
Constanta nr. HCL nr. 653/25.11.1999, a cdrui valabilitate a fost prelungiti prin HCL nr. 327/18.12.2015,,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- Imobilele identificate cu nr. cadastral 246073, nr. cadastral 246074 sunt proprietatea Mircea Mihai-Vicentiu , Mircea
Raluca-Cristiana conform Extras de carte funciard pentru informare eliberat sub nr. 5098/16.01.2018, 5091/16.01.2018
- Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului :
- Monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument istoric : NU
- interdictii temporare de construire: DA - conform prevederilor PUG péni la elaborarea unui PUZ conform Legii

350/2001

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosirea actuala a terenurilor este: curti constructii conform Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara eliberat sub nr.
5102/16.01.2018, 5100/16.01.2018
- Terenul face parte din zona de impozitare A conform HCL NR. 236/2005 privind impartirea pe zone a terenurilor din
municipiul Constanta

3. REGIMUL TEHNIC:
- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: ZRL 5 - SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+8 - 10 NIVELURI, SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

-UTILIZARI ADMISE : locuinte in proprietate particulara de standard mediu si ridicat; amenajari aferente locuintelor:
cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje semi-ingropéte si subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru
copii, spatii pentru sport si loisir (eventual piscina descoperita), constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite utilizarea spatiilor de la parterul cladirilor de locuit pentru
functiuni comerciale, servicii si echipamente sociale cu conditia ca acestea sa nu aduca prejudicii si stanjeniri functiunii
rezidentiale si sa nu atraga un trafic excedentar semnificativ pe strazile de categoria | si Il; se admit spatii pentru
administrarea grupurilor de 30 - 60 apartamente proprietate privata, eventual aferent locuintei administratorului /portarului
angajat permanent.

- UTILIZARI INTERZISE: se interzice conversia locuintelor in alte functiuni; fac exceptie spatiile destinate exercitarii de

profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din suprafata utila a locuintei si numai cu
acordul asociatiei de proprietari; se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte; se interzic urmatoarele lucrari:
activitati comerciale de mare amploare si activitati productive; constructii provizorii de orice natura; comert cu ridicata,
activitati de depozitare sau mic-gros; depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; autobaze, unitati de transport, statii de
intretinere auto, statii PECO; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care impiedica
evacuarea si colectarea acestora.
Se recomanda elaborarea de PUZ pentru subzonele cu cladiri inalte in vederea stabilirii conditiilor de utilizare si reconversie
functionala a parterului acestora, a delimitarii dome iului public al municipiului, al celui aflat in proprietatea privata a
acestuia si a domeniului privat al asociatiilor de pro lfietari precum si a modului de organizare a spatiilor libere comune
destinate parcarii /gararii, jocului si odihnei, colectarii deseurilor menajere, spatiilor plantate etc.




CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu
conditionari, cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi
grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.
-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu conditionari,
cladirile se vor dispune de preferinta izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri pe strazile de categoria Ill si
10.0 metri pe cele de categoria Il sau |, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente; pentru noi constructii se va evita crearea de fronturi mai lungi de 50.0 m; fronturile mai lungi de 30.0 metri vor
asigura treceri libere catre interiorul incintelor (acolo unde este posibil, asftel de treceri se vor realiza si la cladirile existente).
-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR - conform PUZ si
regulament aferent aprobate, cu conditionari, cladirile inalte vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei
la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca segmentele de fatada care se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit;
la noile constructii se vor asigura obligatoriu, conditiile de orientare, insorire si iluminat natural in conformitate cu actele
normative in vigoare (RGU /1995, OMS 536 /1997 etc.); retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 10.0 metri.
-AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - conform PUZ si regulament aferent
aprobate, cu conditionari, intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.
CIRCULATII SI ACCESE - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu conditionari, cladirile vor avea asigurat in mod
obligatoriu accesul carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica fie direct fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre
mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private; de regula va exista un singur acces carosabil pentru o cladire, amplasat
catre limita laterala a acesteia; in cazul unor grupari de cladiri, pozitionarea accesului si aleilor interioare se va stabili prin
PUD; se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere; acolo unde acest lucru nu
este posibil se va asigura un spatiu de stationare astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia publica.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu conditionari, stationarea
autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat conform "Normativului
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane" si a RGU — Anexa nr. 5; amenajarea de
spatii de garare /parcare comune mai multor cladiri se va face conform PUZ; va fi incurajata amanjarea de spatii de parcare
/garare subterane acolo unde terenul permite. Necesarul de parcaje se va calcula conform HCL nr. 113/2017 pentru
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si
amenajdrile autorizate pe raza municipiului Constanta
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu conditionari, inaltimea
maxima admisibila este P + 10 niveluri, respectiv H maxim = 33.0 m, in cazul in care inaltimea depaseste distanta dintre
aliniamentele, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea dar nu mai putin de 4.0
metri; in cazul volumelor situate pe colt, |la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime
minima egala cu distanta dintre aliniamente; se poate depasi nivelul maxim admisibil cu maxim doua nivele, in intersectii sau
in puncte capete de perspectiva numai dupa aprobarea PUZ sau pe baza unui PUD.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu conditionari, se va urmari asigura unei
imagini unitare la nivelul circulatiilor publice, intregrarea in particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin
utilizarea de materiale durabile si de calitate; terasele vizibile de pe inaltimile inconjuratoare vor fi inverzite pe minim 70%
din suprafata; actiunile de reabilitare /renovare a fatadelor se vor aproba prin PUD.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu conditionari, toate constructiile vor fi
racordate la retelele edilitare publice: alimentare cu apa potabila, canalizare, energie electrica, gaze, telefonie; se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV, amenajarile
exterioare vor asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
SPATI! LIBERE SI SPATII PLANTATE - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu conditionari, terenul liber ramas in afara
circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna
si gradini de fatada decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului; in orice operatiune efectuata pe
un teren mai mare de 5000 mp. se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun. Se vor
respecta prevederile HCJ nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti,
arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta
IMPREJMUIRI - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu conditionari, se va asigura realizarea unei imagini unitare la
nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.; imprejmuirile spre strada vor fi transparente,
vor avea inaltimea de maxim 1.80 m si un soclu opac de minim 0.30 m, partea superioara fiind realizata din materiale
durabile; autorizarea imprejmuirilor se va face prin PUD.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = m
cu conditionari, POT maxim = 25%, Terasele acoperife
spatii anexe nu se iau in considerare in calculul A?da

C /mp teren * 100) - conform PUZ si regulament aferent aprobate,
descoperite amenajate in spatiile de odihna si joc, garajele si alte
nu depasesc 10% din suprafata terenului aferent.




COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren) - conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu
conditionari, CUT maxim = 2.5, Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul, demisolul sau
mansarda cladirii se iau in calculul ADC. Suprafetele mentionate la Art. 15.1 nu se iau in calcul daca reprezinta mai putin de
10% din total ADC., In cazul cladirilor care depasesc H maxim admisibil, CUT poate creste cu maxim 0.5 in conditii stabilite de
CLMC pe baza prevederilor generale ale RLUMC sau a unor considerente de interes general determinate de importanta
amplasamentului si de realizarea unei imagini de marca a localitatii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de
constructii. Certificatul de urbanism nu confera dreptul de a elabora documentatii de urbanism
n absenta avizului de oportunitate aferent si a avizelor si acordurilor stabilite prin acesta.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a solicita
avizul de oportunitate in baza unei documentatii intocmita conform prevederilor Legii nr. 350/2001, actualizata, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016
pentru aprobarea normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei de urbanism in baza certificatului de urbanism si a avizului de initiere, solicitantul se va adresa autoritdtii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA ~ strada Unirii nr. 23

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sd decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private n lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism si a avizuului de initiere aferent, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea intentiei de elaborare a
documentatiei de urbanism.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de initiere, ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a documentatiei de urbanism, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE APROBARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM / CEREREA DE EMITERE A AVIZULUI DE INITIERE va fi insotitd de urmatoarele
documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului care initiazd documentatia de urbanism, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia de urbanism realizatd pe suport topografic actualizat (2 exemplare originale, pe suport de hartie si suport digital), vizat de
OCPI, conform prevederilor art. 19, lit. b) al Ordinului nr. 839/2009, elaborata de catre un arhitect / urbanist cu drept de semn3turd dobandit
n baza Hotararii RUR nr. 101/2010;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
¢ alimentare cu apa ¢ alimentaye cu gnergie termica
+ canalizare % gaze natural
+ alimentare cu energie electrica ¢ telefonjzare




Alte avize/acorduri: Aviz Comisia tehnica de urbanism si amenajarea teritoriului; Aviz Comisia de circulatie.
d.2) avize si acorduri privind: # sinatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie): Aviz SNCFR
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Aviz de oportunitate; Studiu geotehnic; Studiu de insorire pentru propunerea de
mobilare.
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie): taxa RUR, taxa avizare Comisia de specialitate nr. 2.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. /
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w

AR,

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de: 17,00 lei, conform chitantei nr. PMC18 0034035 din 14.02.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de -28 o3 'Qo(.@




P.U.Z. - ZONA DELIMITATA DE BD. 1 MAI, STRADA PRELUNGIREA TRAIAN SI DRUM DE ACCES
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Inventar de coordonaty IE 246074
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Zonificare functionala - EXISTENT

Circulatie carosabila

Limita zona de studiu P.U.Z. S.= 1,77 ha.

I::I Limita propusa amplasament ce a generat P.U.Z.

cu Nr. cadastral= 246073 S.= 38,00 mp.
Nr. cadastral= 246074 S.= 127

Limita U.T.R. conform P.U.G.

[mlmmmlml Limita U.T.R. conform P.U.Z.
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PROPUS

EXISTENT PROPUS
ZRL5 ZR5
P.O.T. = 25% -—-S52808 20% > p.O.T.= 30%
CUT=25 clestere 20% > CUT.=3.0
R.H.=P+10E > R.H.= P+10E

REGLEMENTARI conform documentatie P.U.Z., pentru zona propusa spre studiu,
ZR5-zona mixta situata in lungul arterelor mari de circulatie si in vecinatatea zonei
rezidentlale:

UTILIZARI ADMISE

— locuinte in proprietate particulara de standard mediu si ridicat;

—amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii
pentru sport si loisir (eventual piscina descoperita), constructii pentru echiparea tehnica,
imprejmuiri;

~ spatii comerciale, servicii, birouri, la parterul dladirilor de locuit, cu conditia ca acestea sa
nu aduca prejudicii si stanjeniri functiunii rezidentiale;

¢ Inaltimea maxima admisibila este P + 10 nivelurl, respectlv H maxim = 33.0 m
¢ P.O.T. maxim admis = 30%
¢ C.U.T. maxim admis = 3.0

> de circulatie si in vecinatatea zongi

LEGENDA RIDICARE TOPOGRAFICA

Taluz superior
Taluz Inferior
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Conform Legii 350 din 66. 2
amenajarea teritoriului si urbanismul;’benéficiarul
terenului va putea sa initieze un Plan Urbanistic
Zonal ce va modifica reglementarile urbanistice
aprobate, in limita majorarii C.U.T. cu maxim
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20% fata de cel existent .

DATE GENERALE imobile ce au generat

P.U.Z.:

Teren identificat prin numar cadastral 246073,
situat la adresa Bd. Marinarilor, zona B.C.R.,

nr. LOT2:
e S.= 38,00 mp.

e imobilul este neimprejmuit
e categoria de folosinta este curti constructii

Teren identificat prin numar cadastral 246074,
situat la adresa Bd. Marinarilor, zona B.C.R.,

nr. LOT1:
e S.=1276,00 mp.

e imobilul este neimprejmuit

e categoria de folo
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