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MEMORIU JUSTIFICATIV 
(Intocmit in conformitate cu prevederile Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru 

al Planului Urbanistic de Detaliu –Reglementare Tehnica-Indicativ GM009-2000) 
 

-I-INTRODUCERE 
-1.-Date de recunoastere a investitiei 
-Denumirea proiectului-PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE 
IMOBIL P+1E-LOCUINTA INDIVIDUALA SI IMPREJMUIRE TEREN 
-Initiator (beneficiar)-BEIOGLU ANTONIU GEORGE 
-Elaborator (proiectant)-SC MBV GRUP SRL,URB.CALOTA DUMITRU 
-Data elaborarii-ianuarie 2018 
 
-OBIECTUL LUCRARII 
Tema program propune amplasarea unei constructii principale (locuinta 
unifamiliala cu regimul de inaltime P+1E) si a unui corp anexa (bucatarie de vara 
parter) precum si imprejmuirea proprietatii 
-2-INCADRAREA IN ZONA 
-2.1-Concluzii din documentatii deja elaborate 
-Situarea obiectivului in cadrul localitatii (cu prezentarea zonei/subzonei in care 
acesta este inclus) 
Amplasamentul studiat este situate in zona de nord/vest a  Campusului 
Universitar Constanta,pe malul lacului Sitghiol pe frontul de nord/vest al strazii 
Ametistului, intre strada si lac. 
-prescriptii si reglementari din documentatiile de urbanism elaborate anterior 
Documentatia de urbanism de rang superior care reglenteaza amplasamentul 
studiat este Planul Urbansitic Zonal Zona Campusului Universitar,aprobat cu HCL 
Constanta nr.109/27.04.2017, rectificata prin HCL Constanta nr.166/31.05.2017. 



Conform zonificarii functionale din PUZ,amplasamentul studiat face parte din 
zona baze sportive,pentru care,conform Partii II Cap.4 (reguli cu privire la 
pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit),la 
Art.4.3 se face precizarea:autorizarea,in zona cu valoare peisagera-malul lacului-
se va realiza pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu. 
 
Conform prevederilor de la Partea IV (prevederi la nivelul unitatilor si 
subunitatilor functionale),sectiunea I (Utilizare functionala),Articolul 2 (Utilizari 
admise cu conditionari),pentru zona Baze Sportive se admit locuinte individuale 
sau colective,locuinte de vacanta si locuinte de serviciu,in regim de construire 
izolat,POT max.=15%,CUT max.=0,3,inaltimea maxima admisa P+1E (9,0m). 
 
-2.2-Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu PUD 
Ridicarea topo a amplasamentului pune in evidenta o diferenta de cota de 
cca.3,2m intre strada Ametistului si platforma amplasamentului.Aceasta diferenta 
de nivel este avuta in vedere la stabilirea acceselor. 
Studiul geotehnic efectuat pe amplasament pune in evidenta structura 
geotehnica a terenului de fundare,evidentiindu-se doua categorii de terenuri: 
-in zona plana a amplasamentului (de la taluzul spre strada  Ametistului pana la 
malul lacului) terenul este format din umpluturi neomogene 
-in zona de taluz se evidentiaza prezenta calcarului 
Aceasta caracteristica geotehnica are implicatii asupre amplasarii cladirii pe 
teren,in sensul ca nu este posibila amplasarea in zona taluzului din cauza fundarii 
pe doua medii diferite (ceea ce,din punct de vedere structural ,este inacceptabil) 
 
-3-SITUATIA EXISTENTA 
-3.1-Accesibilitatea la caile de comunicatie 
Terenul care face obiectul prezentei documentatii are acces din doua strazi: 
-din strada Ametistului,situata la est de teren 
-din aleea de acces situata la nord de teren (realizata in urma dezmembraii unui 
teren cu suprafata de 3066 in trei parcele -doua construibile si o alee de acces) 
Se face precizarea ca vecinatatea situata la sud de amplasamentul studiat este o 
alee semicarosabila care face accesul la imobilul de locuit P+1E situate la sud/vest. 



 
 
-3.2-Suprafata ocupata,limite,vecinatati 
Terenul studiat are suprafata de 1455 mp cu numarul cadastral 247559 si este 
liber (neconstruit) 
Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt: 
-la nord-alee de acces si teren liber (neconstruit) 
-la vest-lacul Sitghiol 
-la sud-alee de acces si proprietatI privat cu imobile S+P+2E si P+1E 
-la est-strada Ametistului si incinta Campus Universitar 
Avand in vedere ca toate vecinatatile imediate sun terenuri libere sau cai de 
acces,nu rezulta nici un fel de constrangeri pentru edificarea cu regim mic de 
inaltime. 
 
-3.3-Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere 
Terenul este liber de constructii 
 
-3.4-Caracterul zonei,aspectul architectural urbanistic 
Zona in care este situat amplasamentul este in plina dezvoltare,in ultimii ani 
realizandu-se la sud/vest doua cladiri de locuit precum si corpurile de cladire 
apartinand Universitatii Maritime Constanta.La nord de amplasamentul studiat 
exista mai multe proprietati care urmeaza a fi dezvoltate in conditiile rezultate din 
reglementarile planului urbanistic de rang superior (PUZ CAMPUS)  
 
-3.5-Destinatia cladirilor 
Constructiile existente in zona au functionalitati diverse:locuinte individuale, 
constructii pentru invatamant,baze nautice.Constructia propusa va avea 
functiunea de locuinta unifamiliala 
 
-3.6-Tipul de proprietate asupra terenurilor  cu precizarea suprafetelor ocupate 
Terenul care face obiectul studiului este proprietate privata si are suprafata de 
1455 mp. 
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