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PROIECT NR. 08/2018

MEMORIU TEHNIC
in vederea obtinerii
Avizului de Oportunitate pentru elaborare PUZ
Mun. Constanta, strada Poporului, nr.20, LOT2-LOT3

CAPITOLUL 1: DATE GENERALE

DENUMIREA OBIECTIVULUI STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL —

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT PE STR. POPORULUI
NR.20, LOT 2-LOT3, MUN. CONSTANTA

FAZA DOCUMENTATIE PENTRU
OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
INITIATOR: STERIU DINCA
PROIECTANT GENERAL S.C.USONIA S.R.L.
DATA ELABORARII MAI 2018

CAPITOLUL 2: OBIECTUL DOCUMENTATIEI

Scopul prezentei documentatii consta in obtinerea avizului de oportunitate conform
Certificatului de urbanism nr. 1918/11.05.201 8, in vederea elaborarii unui Plan urbanistic zonal,
pentru modificarea reglementarilor urbanistice aprobate pentru amplasamentul cu suprafata
totala de 378mp situat in intravilanul Mun. Constanta, pe strada Poporului, nr. 20, rezuiltat din
alipirea a doua loturi - lot 2 si lot 3, care sunt situate in doua zone de reglementare confom
PUG si PUD.

Prin Planul urbanistic zonal se pot stabili reglement&ri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale
$i posterioare ale parcelei (Legea 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
7/2011 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul).

Amplasamentul studiat/care genereaza PUZ, rezultat din alipirea a doua parcele, este proprietate
privata a lui Steriu Dinca si conform documentatiei cadastrale are urmatorii vecini:

- La nord: proprietate privata — parcela IE 206024

- Lasud: strada Eremia Movila

- La est: strada Poporului

- Lavest: proprietate privata ARIBT 2L i
Parcela studiata cu numar cadastral IE 248274 are categoria de folosint%mw i este

terenuri libere, rezultat in urma obtinerii Autorizatiei de desfiintare obtinutf pentid irﬁﬁilu'lfjarter
existent pe lotul 3. iﬁ ™ Sigrone Florina N. T‘?\"}\
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CAPITOLUL 3: INCADRAREA IN LOCALITATE / PUG MUN. CONSTANTA / PUZ A.V.

Amplasamentul studiat se afla pe strada Poporului, intre bulevradul Tomis si bulevradul
Alexandru Lapusneanu.
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Conform PUG Mun. Constanta, amplasamentul face parte din zona de reglementare ZRL2a -
ZRL 2a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

‘ PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

2~ LEGENDA

ZRC- ZONA CENTRALA $1 ALTE ZONE CU FUNCTIUNI COMPLEXE
ZRE- ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER S
| COMPLEX REZIDENTIAL

ZRF- ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

¢ ZRL-ZONA DELCCUIT

ZRA- ZONA DE ACTIVITATI PROSUCTIVE

+ | ZRB-ZONA ACTIVITATILOR BALNEARE §I TURISTICE

ZRV-ZONA SPATILOR VERZ!

2RT- ZONA TRANSPORTURILOR

2ZRG- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

ZRS- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

2ZRR- ZONA ECHIPAVMENTELCR TEHNICE MAJORE

| EX - ZONE REZERVATE PENTRU EXTINDEREA UNOR FUNCTIUNI T
EXTRAVILAN

NOTA: Numarals gi farals care Tnsolose majuscuisle da mai 5us, constituis indicative
de subzons gl unitatl teritorale de referinta conform textulyl Regulamentuiul Local de
Urbanism
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Uimita teritoriulul administrativ al Municipiulul Constanta
Limita teriteriului intravitsn al Municipiulul Constanta

Limita unitayilor teritoriale de referinta
Limita de
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Sursa foto: PUG Mun. Constanta

Extras din Requlamentul de urbanism aferent ZRL2a conform PUG Mun. Constanta

UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat

- functiuni complementare locuirii- paracare /garare, comert cu amanuntul, depozitare odu
nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicin
limita a maxim 25% din AC A

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- P+2 (H maxim = 10metri)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren\t.

- POT= 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = me /mp teren)

- CUT maxim = 1.0;

NOTA:

Se admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitantul CU detine o
parcela rezultata prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era construibila anterior
comasarii, sau daca respectivul solicitant a realizat in interiorul cladirii o functiune complementara
admisa conform Art. 2.
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