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5 RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil 3S+P+4R+5R+6R, Bd.
Mamaia nr. 151-153"

INITIATORI: SC D&D IMOBIL CONSTRUCT SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

in data de 25.04.2024 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultdrii publicului
privind Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil 3S+P+4R+5R+6R, Bd. Mamaia nr. 151-
153", depunand planul de situatie cu numere postale si declaratia de vecinatati in vederea

identificarii si notificarii proprietarilor limitrofi.

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD

inregistrat cu nr. 96276/13.05.2024 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe pagina de
internet a Primariei pentru o perioada de 15 zile (13.05.2024-28.05.2024) conform solicitarii nr.
96282/13.05.2024.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea Despre
institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Au fost emise 8 notificari catre proprietarii limitrofi terenului studiat.
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c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform datelor de identificare obtinute in urma solicitarii nr. 88158/25.04.2024, formulate

catre Serviciul Public de Impozite si Taxe, transmise prin adresa R-T38198/07.05.2024.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publica au fost transmise

observatii, care vizeaza reglementarile propuse, sintetizate in tabelul urmator:

Numar inregistrare sesizare

Observatii formulate

(identice), formulate de Ismail Elfuat

-104998/27.05.2024 si  105031/27.05.2024

Se transmite dezacordul cu privire la propunerea
PUD, fiind vizate urmatoarele aspecte:

-pe parcursul construirii noului imobil si a garajelor
subterane, va fi afectata structura de rezistenta,
fundatia, peretii, imobilului din imediata vecinatate
aflat Tn proprietatea petentului;

-intrarea si iesirea autoturismelor, conform
propunerii PUD, se va face tot in vecinatate,
respectiv pe str. 23 August, generand vibratii,
poluare fonica, noxe;

- avand in vedere supraaglomerarea zonei,
generata de fluxul de autoturisme ale riveranilor,
ale clientilor de la restaurantul invecinat (lipsit de
locuri de parcare) si ale studentilor de Ia
Universitatea "Ovidius", se propune reevaluarea
solutiilor de intrare/ iesire a autoturismelor din
subsol catre o altd zona, spre exemplu, str.
Bibescu Voda, Bd. Mamaia sau doud variante,
pentru a degaja traficul;

- spatiile comerciale propuse la parterul noului
imobil vor genera un flux suplimentar de
autovehicule pentru care vor fi necesare noi locuri

de parcare.
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-105343/28 -05.2024 formulatd Dumitru Maria,

Chelesu Gheorghe, Chelesu Maria, Chelesu
Dima, Chelesu Elena, reprezentati prin Cabinet

de avocat Stelian Nurciu

Se transmit urmatoarele obiectiuni referitoare la
propunerile PUD:

-riscul la care va fi expus imobilul petentilor, avand

in vedere ca imobilul propus va avea 3 nivele de

subsol, pentru care se vor realiza lucrari de forare
la mare adancime;

-inaltimea foarte mare a noului imobil va umbri
imobilul petentilor pentru care lumina soarelui vine
pe fatada cu deschidere spre constructia propusa;
-in imobilul petetilor locuiesc persoane in varsta,
netransportabile, pentru care fereastra este
singura posibilitate de a se bucura de aer curat si
lumina naturala;

-se solicita efectuarea studiului de insorire si
respectarea acestuia;

-se solicita recalcularea distantelelor de construire
si a celorlalte limite, in functie de anexa imobilului
petentilor, ce va face pe latura estica zid comun cu
noua constructie;

- se solicita ca pe toata durata construirii sa se
respecte toate normele de siguranta pentru a nu
se aduce atingere 1in nici un fel drepturilor

petentilor si a proprietatii acestora.

Sesizarile primite in perioada consultarii publicului sunt anexate in copie prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 105281/27.05.2024, 105705/28.05.2024, au fost

fnaintate catre elaboratorul Planului Urbanistic de Detaliu - SC USONIA SRL - arh. Marius Socarici,

observatiile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului PUD, la aspectele tehnice invocate in sesizari, anexate in copie

prezentului raport, au fost fnaintate catre petenti prin e-mail nr. 113382/07.06.2024,

113396/07.06.2024.
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Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUD a mentionat urmatoarele:

- prin documentatia PUZ aprobatd prin HCL nr. 189/2010 au fost stabilite reglementarile de
urbanism pentru amplasamentul ce face obiectul PUD, amplasament ce se supune unor
reglementari diferentiate pe doua zone, zona 1B care cuprinde o suprafata de teren de 200
mp (in vecinatatea imobilului din str. 23 August nr.3) si zona 4, de 1317 mp (cu deschidere
pe str. 23 August, bd. Mamaia, str. Bibescu Voda);

- prin proiectul PUD, pe suprafata de teren de 200 mp, nu este permisda construirea de
niveluri supraterane. Astfel intre imobilul situat pe str. 23 August nr. 3 si cladirea propusa
se va asigura o distanta de minimum 11.03 metri;

- accesul auto de intrare/ iesire la subsolurile cladirii este prevazut din str. 23 August din
urmatoarele considerente:

- distanta mai mare de la accesul propus pana la intersectia cu bd. Mamaia, fata de
distanta de la un eventual acces auto din str. Bibescu Voda pana la intersectia cu
bd. Mamaia, ce ar putea aglomera suplimentar str. Bibescu Voda si intersectia;

- sensul unic al str. 23 August catre str. Chiliei care permite intrarea din bd.
Mamaia si iesirea in str. 23 August catre str. Chiliei, cu distribuirea fluxurilor catre
mai multe strézi decat doar citre bd. Mamaia. In cazul in care accesul de iesire se
realizeaza in str. Bibescu Voda, toate autoturismele vor fi directionate numai catre
bd. Mamaia;

- accesul auto din/in bd. Mamaia nu este justificat avand in vedere categoria
superioara a strazii fata de celelalte doua strazi (23 August si Bibescu Voda) la care
amplasamentul are deschidere/front stradal. Propunerea de acces asa cum este
prezentata in cadul proiectului, a primit avizul favorabil al Comisiei de circulatie din
cadrul primariei;

- realizarea a doua accesuri, unul din str. 23 August si unul din str. Bibescu Voda
presupune utilizarea unor suprafete de teren mai mari destinate traficului auto pe
amplasament si astfel diminuarea suprafetei alocate amenajarii de spatiu verde.

-locurile de parcare necesare vor fi asigurate in subteran, fiind luate in considerare toate

suprafetele destinate locuirii cat si spatiile comerciale de la parter, inclusiv sporul pentru

vizitatatori;

- proiectul tehnic care va face obiectul etapei urmatoare de proiectare va stabili atat numarul

de subsoluri, de apartamente, de locuri de parcare, necesare conform reglementarilor in

vigoare cat si solutia optima de fundare si masurile necesare pentru a nu afecta vecinatatile;
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- conditia stabilita prin PUD este ca subsolul sa fie complet ingropat pe portiunea dintre
limitele de proprietate si cladirea supraterana si sa respecte conditiile geotehnice, fara a
prejudicia vecinatatile;

- documentatia PUZ pe baza careia se intocmeste proiectul PUD permite un regim de inaltime
de P+M+5-6, ce presupune doar retragerea etajului 6. Proiectul PUD presupune un regim de
inaltime P+M+4+5R+6R, cu retrageri suplimentare ale etajului 5 si 6. Fata de imobilul din
str. Bibescu Voda nr. 4, se propune diminuarea regimului de inadltime la P+M+4; regimul
maxim de inaltime va fi atins numai catre bd. Mamaia, fiind impuse retrageri succesive ale
etajelor 5 si 6 pentru a nu exista diferente mari de indltime catre fondul construit existent in
vecinatate;

- pentru varianta de mobilare urbanistica a amplasamentului a fost intocmit un studiu de
insorire, parte integranta din documentatie, din care rezulta ca imobilul propus nu afecteaza
perioda minima de insorire a cladirii invecinate; pentru obtinerea ulterioara a autorizatiei de
construire, se va realiza un nou studiu de insorire care sa confirme respectarea cerintelor
legale;

- referitor la zidul comun cu anexa existenta pe str. Bibescu Voda nr. 4, se mentioneaza ca
prin PUD nu este permisa alipirea nivelurilor supraterane la anexa existenta; pentru nivelurile

subterane au fost aplicate retragerile minime prevazute de Codul Civil.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau

amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia

acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor

Ed.I

Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu Persoana responsabila
cu informarea si consultarea publicului,

insp. Simina Staiculescu
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