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APROBAT,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

Ca urmare a cererii adresate de Lukoil Romania SRL, cu sediul social in
municipiul Bucuresti, sector 1, str. Siriului nr. 20, copr A, finregistrata sub nr.
40428/28.02.2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 40428 din 03.04.2023

= pentru elaborarea Planului urbanistic zonal in vederea reglementarii urbanistice a
terenului situat in extravilanul municipiului Constanta, DN2A - centura vest,
intersecti cu Poaiana, identificat cu nr. cadastral 210597;

= generat de imobilul situat in extravilanul municipiului Constanta, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este delimitat de limite
cadastrale, reprezentat conform planului anexat:

Extras GIS Zona de studiu PUZ
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Extras GIS Localizare PUZ Lukoil Zona de studiu PUZ DN3C

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- se propune stabilirea conditiilor de construire si de realizare a accesului auto si
pietonal pentru terenurile din zona de studiu, conform prevederilor art. 32 al Legii nr.
350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului;

- se vor avea in vedere prevederile documentatiei de urbanism aprobate prin HCL nr.
171/2013, precum si armonizarea reglementarilor urbanistice cu cele propuse prin PUZ
Regenerare si revitalizare urbana zona DN3C initiat de UAT municipiul Constanta;

- se vor respecta prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism aprobat
prin HG nr. 525/1996, republicat:

“Articolul 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.”

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- se vor respecta prevederile art. 15 din Regulamentul general de urbanism aprobat
prin HG nr. 525/1996, republicat:

“Articolul 15

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sd nu depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul
regulament.”
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4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- se vor respecta prevederile art. 13 din Regulamentul general de urbanism aprobat
prin HG nr. 525/1996, republicat:

"Articolul 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati."

- reglementarile urbanistice propuse (referitoare la extinderea amprizei circulatiilor
publice) se vor corela cu prevederile PUZ Aurel Vlaicu aprobat prin HCL nr. 286/2006;

- constructiile propuse se vor racorda la retelele de utilitati proiectate, costurile
realizarii infrastructurii necesare vor fi suportate de catre investitori;

- accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice proiectate in zona de
studiu, fara incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatati;

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita proprietatii,
fara afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate.

5. Capacitatile de transport admise:
- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, cu modificarile si copletarile ulterioare.

6. Documentatia prezentata a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 31.03.2023 si au fost stabilite
urmatoarele conditii de elaborare a documentatiei de urbanism:

e configurarea carosabilului va fi corelatda cu trama stradala propusa conform
concluziilor studiului de organizare a circulatiei si transporturilor elaborat in
cadrul documentatiei de urbanism PUZ Regenerare si revitalizare urbana zona
DN3C initiata de UAT municipiul Constanta conform contractului nr. 80815/2020;

e prevederile propuse vor avea in vedere concluziile rezultate din studiul de
fundamentare cu caracter analitic privind echiparea tehnico-edilitara si studiul
de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului
elaborate in cadrul documentatiei de urbanism PUZ Regenerare si revitalizare
urbana zona DN3C initiata de UAT municipiul Constanta conform contractului nr.
80815/2020;

e acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
(in plus fatéa de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
2638/20.10.2022), solicitate in temeiul prevederilor art. 20 al Ordinului MDRAP
nr. 233/2016:

o studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind insertia functiunilor
propuse in zona de studiu, coroborat cu documentatiile de urbanism
aprobate pentru zonele adiacente zonei studiate;
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eplanul de actiune elaborat in conformitate cu prevederile art. 18 alin. (3)

din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 aprobate prin Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 va contine explicit, detaliat si etapizat realizarea
investitiilor care trebuie realizate in vederea punerii in aplicare a prevederilor
PUZ, precum si prezentarea categoriilor de costuri ce vor fi suportate de
investitorii privati si a categoriilor de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale in realizarea acestui demers.
La etapizarea investitiilor se vor avea in vedere prevederile art. 13 alin. (2) din
RGU aprobat prin HG nr. 525/1996, actualizat, in sensul ca autorizarea
executarii constructiilor va fi conditionata de autorizarea, in prealabil, a lucrarilor
de echipare edilitara aferente.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2638/20.10.2022 (cu valabilitate 24 luni), emis de
Primaria municipiului Constanta.

Achitat taxa de 746,60 lei conform confirmarii de plata din 27.02.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu
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REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE, SC 1:500

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA DESTINATA SERVICIILOR Sl

COMERTULUI - STATIE DE CARBURANTI

PUZ trecere teren din extravilan in intravilan
si modificare art. 1 din HCL 419/2004,
aprobat cu HCLM nr. 171/2013
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CUTmax=1
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SERVICII SI DEPOZITARE
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SPATII VERZI AMENAJATE

PUD Modernizare siextindere ferma zootehnica
pentru fabricd deindustrializarea laptelui,
aprobatcu HCLM nr 419/29.09.2004;

POT max =29,07%
CUT max =0,29

2.

PUD construire hala depozitare produse agricole
si service utilaje agricale,
aprobat prin HCLM nr 274/2006;
POT max = 29%
\ CUT max = 0,29

VEGETATIE ADIACENTA CIRCULATIILOR PUBLICE

NECESAR DE TEREN PENTRU LARGIRE DN3C CONFORM GABARIT PROPUS PUZ DN3C (N ELABORARE) - CULOAR NON-AEDIFICAND
TRASEU CONDUCTA TRANSPORT GAZE NATURALE DN 500, P=45 BAR Sl ZONA DE PROTECTIE MIN. 20 M

TRASEU ADUCTIUNE APA S ZONA DE PROTECTIEDE 10 M
CONDUCTA TRANSPORT PETROL ADMINISTRATA DE CONPET SA SI CULOAR DE PROTECTIE Sl SIGURANTA NON-AEDIFICANDI

TN 10T

REGLEMENTARI URBANISTICE MENTINUTE

teren nr cad 247105

AFERENT, - 10 METRI DE O PARTE SI DE ALTA A CONDUCTE!

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE
POT max = 29% ' '

CUT max = 0,29 UTR Z5C - Zona destinata serviciilor si comertului - statie de carburant

conf. PUD aprobat prin HCLM nr 419/2004 si 274/2006 POT max = 25%

CUT max = 0,5 mp ADC/mp teren
teren nrcad 219184 RH max = P+1

EX1 - extravilan, conf PUG H max = 7 m (spatiu servicii si copertina pompe) / 15 m pentru steaguri si totem

PROFILE PROPUSE STRAZI PERIMETRALE, SC 1:200
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