
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DATA ANUNTULUI : 27.03.2024

ADRESA:            IMOBILUL CARE A GENERAT PLANUL URBANISTIC ZONAL, CAREUL 18, LOTUL 2/1 IE 248537

ARGUMENTARE:  PLANUL URBANISTIC ZONAL URMARESTE STABILIREA UNOR REGLEMENTARI NOI CU PRIVIRE LA REGIMUL 
                        DE CONSTRUIRE, INALTIMEA MAXIMA ADMISA, PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI, COEFICIENTUL
                         DE UTILIZARE A TERENULUI, RETRAGEREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.      
INITIATOR:        FLORISTEAN VASILE SI CHIRANESCU DRAGOS-CRISTIAN
ELABORATOR:    ARH. CAMELIA RUSU - B.I.A.

COMPARTIMENTULDE PLANIFICARE URBANA VA COLECTA SI VA TRANSMITE PROIECTANTULUI/INITIATORULUI EVENTUALELE 
OPINII/OBSERVATII FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR 
FORMULATE.
PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI: INSP. SIMINA STAICULESCU
ADRESA : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA, BD. TOMIS NR 51, ETAJ 2, CAM 212, COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA
DATE DE CONTACT ELABORATOR:  mirelacameliarusu@yahoo.com

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI, CONFORM HCLM NR. 322/2016 
PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA 
PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUNICIPIULUI CONSTANTA:
         - ETAPA PREGATITOARE: ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
                                                  5 ZILE CALENDARISTICE                             27.03.2024-01.04.2024
         - ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR 
         - CONSULTAREA POPULATIEI

              PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI ASUPRA DOCUMENTELOR
       DISPONIBILE ONLINE PE SITE-UL PRIMARIEI MUNICIPIULUI CONSTANTA PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE 
                            A PLANULUI URBANISTIC ZONAL IN PERIOADA 27.03.2024- 01.04.2024
 OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE ELABORARE SI VOR FI TRANSMISE IN SCRIS 
PRIN E-MAIL LA ADRESA primarie@primaria-constanta.ro, PRIN POSTA LA ADRESA B-DUL TOMIS NR 51, ETAJ 2,  CAM 212,  
      COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA SAU VOR FI DEPUSE LA REGISTRATURA PRIMARIEI MUN. CONSTANTA,
      LA CENTRUL INFORMARE CETATENI DIN INCINTA CITY PARK MALL, B-DUL ALEXANDRU LAPUSNEANU NR. 116C.

ANUNT INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
REGLEMENTARE URBANISTICA TEREN INTRAVILAN STR. BRIZEI

INTERSECTIE CU STR. PAJUREI, CAREUL 18, LOT 2/1 
 (IE 248537) IN BAZA DECIZIEI CIVILE 2348/2022

conform Avizului de Oportunitate nr 192757/31.10.2023
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Proiectat: Faza: Scara:

Arh. Camelia Rusu PLAN URBANISTIC ZONAL

Desenat: Plansa:

Arh. Camelia Rusu

P2Sef proiect:

Arh. Camelia Rusu

REGLEMENTARI URBANSITICE

PUZ REGLEMENTARI URBANISTICE P 2

Denumirea:  REGLEMENTARE URBANISTICA TEREN INTRAVILAN, STRADA BRIZEI
                 INTERSECTIE CU STRADA PAJUREI, CAREUL 18 LOT 2/1 (IE 248537),
                 IN BAZA DECIZIEI CIVILE NR. 2348/2022
Localitatea:   CONSTANTA, STR. BRIZEI, CAREUL 18, LOT 2/1
Beneficiar:    FLORISTEAN VASILE si CHIRANESCU DRAGOS

Proiect nr.
6/2023

Data:

02.20241/500

                  ARH. CAMELIA RUSU
                                 BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

PROPUSEXISTENT

FUNCTIUNEA

B I L A N T   T E R I T O R I A L   ZM - CAREUL 18, LOTUL 2/1

mp % mp %

   -  0.00

   -

 1575LOCUINTE

 0.00

   -

400

CIRCULATII PIETONALE  0.00 215

12.60

  6.77

SPATII PLANTATE    -  0.00 30.00 952

LOC DE JOACA  0.00   -

3174

32

100.00

TEREN LIBER 100.00 0.00

3174

  -

3174100.00

1.00

TOTAL LOT 2/1, CAREUL 18 (IE 248537)

CIRCULATII AUTO SI PARCAJE

49.63

REGIM TEHNIC:
Zona studiata: S= 5413 MP
Conform PUG CONSTANTA, suprafata de 3174 mp detinuta de 
FLORISTEAN VASILE si CHIRANESCU DRAGOS-CRISTIAN
 se afla in intravilanul localitatii CONSTANTA, teren fara reglementari 
urbanistice conform Deciziei civile nr 2348/2022.
Se propune crearea a doua subzone de reglementare:
ZM - SUBZONA MIXTA
ZC - SUBZONA COMERT DE PROXIMITATE SI SERVICII

ZM - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR COLECTIVE, 
         SPATIILOR COMERCIALE, SERVICIILOR 
                                                          POT max. = 50 %
                                                          CUT max. =  2,7 
                                                          R h max.  = 27 M

ZM - SUBZONA COMERTULUI DE PROXIMITATE SI SERVICIILOR 
                                                          POT max. = 50 %
                                                          CUT max. =  1.5 
                                                          R h max.  = 12 M

 

R E G L E M E N T A R I

CIRCULATII CAROSABILE, INCLUSIV PARCAJE 

CIRCULATII PIETONALE 

SPATII VERZI AMENAJATE

SPATII VERZI DIN ZONA ZRV1a

ZONA INVATAMANT

LIMITA EDIFICABIL 

LEGENDA

ZRL4, ZRV1 ZONE DE REGLEMENTARE 

LIMITA ZONEI STUDIATE CF. AV OPORT.(S= 0.54 ha)

LIMITA TERENULUI DETINUT DE FLORISTEAN 
VASILE SI CHIRANESCU DRAGOS-CRISTIAN

ZONA MIXTA RH P+5-7Epartial 

ZONA COMERT SI SERVICII RH P+2E 

LOCUINTE COLECTIVE RH P+4-5E 

ACCES CAROSABIL / ACCES PIETONAL

5.00

ZONA NONEDIFICANDI

DRUM PROIECTAT

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE PARCELEIRETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE PARCELEI

(SPATII PLANTATE, CIRC. PIETONALE
  LOCURI DE PARCARE ETC)

B I L A N T   T E R I T O R I A L   C O M P A R A T I V

mp % mp %

PROPUSEXISTENT

FUNCTIUNEA

  - 1575ZONA MIXTA
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 442
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*

* PROCENTUL SPATIILOR PLANTATE ESTE 30% IN FIECARE ZONA DE REGLEMENTARE ZM SI ZC, CU EXCEPTIA ZONEI T- ZONA DE CIRCULATII, 
 IN SUPRAFATA DE 284 MP, REZERVATA CIRCULATIEI CAROSABILE (1538MP= 30% DIN SUPRAF 5129 MP)

DRUM PROPUS CU PANTA MIN. PENTRU ACCES 
TERENURI ZONA STUDIU PUZ POARTA 6
CONDUCTA MENAJERA/CONDUCTA PLUVIAL/
LIMITA ZONA PROTEXTIE CONDUCTA
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00

REGLEMENTARE URBANISTICA TEREN 
INTRAVILAN IDENTIFICAT CU IE 206128 
IN BAZA SENTINTEI CIVILE NR. 174/CA/2016
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REGLEMENTARI URBANSITICE

PUZ REGLEMENTARI URBANISTICE P 2

Denumirea:  REGLEMENTARE URBANISTICA TEREN INTRAVILAN, STRADA BRIZEI
                 INTERSECTIE CU STRADA PAJUREI, CAREUL 18 LOT 2/1 (IE 248537),
                 IN BAZA DECIZIEI CIVILE NR. 2348/2022
Localitatea:   CONSTANTA, STR. BRIZEI, CAREUL 18, LOT 2/1
Beneficiar:    FLORISTEAN VASILE si CHIRANESCU DRAGOS

Proiect nr.
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                                 BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
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TOTAL LOT 2/1, CAREUL 18 (IE 248537)

CIRCULATII AUTO SI PARCAJE
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REGIM TEHNIC:
Zona studiata: S= 5413 MP
Conform PUG CONSTANTA, suprafata de 3174 mp detinuta de 
FLORISTEAN VASILE si CHIRANESCU DRAGOS-CRISTIAN
 se afla in intravilanul localitatii CONSTANTA, teren fara reglementari 
urbanistice conform Deciziei civile nr 2348/2022.
Se propune crearea a doua subzone de reglementare:
ZM - SUBZONA MIXTA
ZC - SUBZONA COMERT DE PROXIMITATE SI SERVICII

ZM - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR COLECTIVE, 
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R E G L E M E N T A R I

CIRCULATII CAROSABILE, INCLUSIV PARCAJE 

CIRCULATII PIETONALE 

SPATII VERZI AMENAJATE

SPATII VERZI DIN ZONA ZRV1a

ZONA INVATAMANT

LIMITA EDIFICABIL 

LEGENDA

ZRL4, ZRV1 ZONE DE REGLEMENTARE 

LIMITA ZONEI STUDIATE CF. AV OPORT.(S= 0.54 ha)

LIMITA TERENULUI DETINUT DE FLORISTEAN 
VASILE SI CHIRANESCU DRAGOS-CRISTIAN

ZONA MIXTA RH P+5-7Epartial 

ZONA COMERT SI SERVICII RH P+2E 

LOCUINTE COLECTIVE RH P+4-5E 

ACCES CAROSABIL / ACCES PIETONAL

5.00

ZONA NONEDIFICANDI

DRUM PROIECTAT

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE PARCELEIRETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE PARCELEI

(SPATII PLANTATE, CIRC. PIETONALE
  LOCURI DE PARCARE ETC)

B I L A N T   T E R I T O R I A L   C O M P A R A T I V

mp % mp %

PROPUSEXISTENT

FUNCTIUNEA

  - 1575ZONA MIXTA

ZONA COMERT PROXIMITATE SI SERVICII

CIRCULATII PIETONALE

SPATII PLANTATE

VEGETATIE SPONTANA

TEREN LIBER

TOTAL ZONA STUDIATA

  -

  -

  -

 975

  -

  -

5413

18.01

29.10

100.00

 0.00

 0.00

1955

3174

5413

 284

100.00

36.11

58.65

0.00

0.00

0.00

0.00

5.24CIRCULATII CAROSABILE SI PARCAJE

 442

1538

 883 16.31

28.41

  8.17

*

* PROCENTUL SPATIILOR PLANTATE ESTE 30% IN FIECARE ZONA DE REGLEMENTARE ZM SI ZC, CU EXCEPTIA ZONEI T- ZONA DE CIRCULATII, 
 IN SUPRAFATA DE 284 MP, REZERVATA CIRCULATIEI CAROSABILE (1538MP= 30% DIN SUPRAF 5129 MP)

DRUM PROPUS CU PANTA MIN. PENTRU ACCES 
TERENURI ZONA STUDIU PUZ POARTA 6
CONDUCTA MENAJERA/CONDUCTA PLUVIAL/
LIMITA ZONA PROTEXTIE CONDUCTA

3.
00

3.
00

REGLEMENTARE URBANISTICA TEREN 
INTRAVILAN IDENTIFICAT CU IE 206128 
IN BAZA SENTINTEI CIVILE NR. 174/CA/2016

PORTUL CONSTANTA

h/l= 841 / 594 (0.50mp) Allplan 2008
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