ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

0. DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
%t SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

condlier Nr, 92516/02.05.2022

5 RAPORTUL
INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "terenul delimitat de str. Varful cu Dor la nord-vest,
str. Margaretei la nord-est, alee incinta sere la sud-vest si limite cadastrale imobile la
sud-est".

INITIATOR: SC MULTISERVICE CYCLOP VTM SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

Etapa pregatitoare

In data de 11.11.2020 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultdrii publicului
privind Planul Urbanistic Zonal - "terenul delimitat de str. VArful cu Dor la nord-vest, str. Margaretei
la nord-est, alee incintd sere la sud-vest si limite cadastrale imobile la sud-est", depunand anuntul
de intentie Tnregistrat cu nr. 172743/11.11.2020, privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal insotit
de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primdriei Municipiului Constanta pentru o perioad% de 5 zile (11.11.2020-16.11.2020),
conform solicitarii nr, 172745/11.11.2020.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 64917/25.03.2022, postat pe pagina de internet a
Primdriei, conform solicitdrii din data de 26.03.2022 pentru o prioadd de 25 zile (25.03.2022-
19.04.2022).

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cet&tenii au fost invitati sa dezbats
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cet&tenii interesati au fost invitati s& consulte
documentatia de urbanism disponibil pe site-ul Primdriei Municipiului Constanta (sectiunea Despre
institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).
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b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii
Au fost emise 61 notificari citre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pdrtilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform datelor de identificare ale proprietarilor din zona de studiu, transmise de
elaborator prin declaratia inregistrats sub nr. 63481/23.03.2022.

d) Numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publicd au participat: reprezentant Directia Generala Urbanism si Patrimoniu,
reprezentant elaborator B.I.A. - arh. Camelia Rusu, 34 proprietari din zona de studiu - conform
semnaturilor din proces-verbal nr., 77553/08.04.2022,

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise
sesizdri, formulate de proprietarii din zona de studiu, care vizeazd reglementirile propuse,
sintetizate in tabelul urmétor:

Numar inregistrare sesizare Observatii formulate

-82114/14.04.2022  formulatd  de Béja | - Transmit dezacordul fat3 de proiectul PUZ fiind
Constanin, Petcu Antonela si Mocanu Ionela prin | vizate urm3toarele aspecte:

avocat Becut Doina. - imobilul ce urmeazd a fi construit nu are
deschiderea necesard si va afecta insorirea si
intimitatea curtilor invecinate;

- nu existd dovada intocmirii studiului de
insorire;

- nu a fost solicitat acordul vecinilor.

-84038/18.04.2022 formulatd de Alexandru Se transmit observatii punctulale referitoare la
Chiscoci. prevederi din RLU aferent PUZ:

- se solicitd identificarea, dimensiunile si
amplasarea, inclusiv in planse, in mod distinct, a
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loturilor care au generat PUZ, a constructiilor
propuse, a trotuarelor de acces;

- definirea si marcarea corspunzdtoare in planse
a noii limite sudice a imobilelor propuse prin
PUZ;

- precizarea modalitatii concrete de realizare a
retagerii fatda de aliniamet (cu 5 metri) a
cladirilor la str. Margaretei;

- necesitatea nominalizérii loturilor vizate,
dimensiunile acceptate, detalierea operatiunilor
aferente schimburilor de teren si a operatiunilor
de

Si

notariale vénzare/concesionare,

nominalizarea descrierea limitdrilor si

interdictiilor pentru fiecare lot;
- identificarea distincta prin descriere detaliats
(inclusiv in planse), a aleii carosabile create
valorificarea  terenului

pentru apartinand

Primariei Constanta.

-84251/18.04.2022 formulatd de SC EXPO MIN
CONSTRUCT SRL
-84263/18.04.2022 formulatd
prin av. Andrei Sozanski.

de Oprica Nicolae

- se solicitd compensarea suprafetei afectate de
lucrdrile de extindere a strdzii prin atribuirea in
compensare, in echivalent a unei suprafete
egale din loturile invecinate si/sau despigubirea
in bani, conform grilei notarilor publici, ludndu-
se in calcul categoria de folosinta actuald a
(curti si
urbanistica actuala;

terenului constructii) destinatia

- se precizeazd cd toate cheltuielile legate de

aceste operatuini vor cadea in sarcina

beneficiarului PUZ sau al Prim&riei Municipiului
Constanta;

- se solicitda ca operatiunile de atribuire/
compensare si/ sau platd sd fie prealabile
oricarui

emiterii acord din partea societtii

petente.

-84565/18.04.2022 formulatd de Predoi Andrei
Cristian pentru Predoi Ion

- se transmite dezacordul fatd de proiectul PUZ

deoarece petentii doresc s& concesioneze
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-84615/19.04.2022 formulatd de Predoi Andrei | terenul adiacent, la sud de domicilul acestora.
Cristian pentru Popa Ecaterina.

85197/18.04.2022 formulaty de Rusu Luminta. - se solicitd comunicarea modalitatii de intrare
in legalitate privind terenul folosit de petenti, n
plus fata de suprafata de teren detinutd in acte.

86298/19.04.2022 formulatd de Lupulescu | Se comunicd dezacordul faté de propunerile
George. PUZ:

- se doreste concesionarea, finchirierea sau
cumpdrarea terenurilor folosite de petenti
situate in str. Margaretei nr. 15-39, 41-55, 59-
105;

- constructia unei sosele va creea disconfort si
poluare fonicé in zon;

- In vederea asigursrii spatiului verde, se
propune ca initiatorul PUZ s& cedeze unul sau
doua loturi din terenul s3u.

86382/19.04.2022 formulats de Ancuta Ardeli. Se transmit urmatoarele obiectiuni  privind
propunerile PUZ:

- cladirea si terenul proprietatea petentilor,
destinate desfasurdrii activititi economice a
acestora (curte acces TIR, spatiu stocare
containere, spatiu manipulare utilaje, parcare)
sunt propuse prin PUZ a fi folosite ca drum de
acces, ceea ce va face imposibild desfisurarea
activitatii societatii;

- petentii acceptd o variantd care ar afecta 0
suprafatd mai mica din curte, pentru a nu bloca
accesul TIR-urilor,

Sesizarile primite in perioada consultSrii publicului sunt anexate in copie prezentului rapor

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
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Prin e-mail inregistrat sub nr. 84104/18.04.2022, 84138/18.04.2022, 85136/18.04.2022,
86703/20.04.2022, au fost inaintate citre B.I.A. - arh. Camelia Rusu, in calitate de elaborator al
Planului Urbanistic Zonal, sesizrile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.,

Rdspunsurile elaboratorului B.I.A. - arh. Camelia Rusu, la aspectele tehnice invocate in
sesizari, anexate in copie prezentului raport, au fost inaintate petentilor prin e-mailuri nr.
R82114/29.04.2022, R84038/02.05.2022, R84251/29.04.2022, R84263/25.04.2022,
RB84565/29.04.2022, R84615/29.04.2022, R85197/29.04.2022, R86298/29.04.2022,
R86382/02.05.2022.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

- propunerile PUZ vizeazd valorificarea terenului apartinand municipiului Constanta fars a
afecta dreptul real de proprietate, sau oricare alt drept stabilit in baza unor inscrisuri
legale, al detinatorilor imobilelor de pe str. Margaretei;

- se precizeazd ca tipul operatiunilor cu terenuri, ce rezultd in scopul aplicarii prevederilor
PUZ, respectiv vénzare, concesionare, inchiriere pentru suprafetele rezultate in plus
fatd de cele detinute Tn acte - se stabilesc la nivelul UAT Constanta, ulterior aprobZrii
PUZ;

- plansa de reglementdri urbanistice cuprinde profile stradale caracteristice pentru
strazile propuse, cu dimensiuni pentru tortuare, spatii plantate, carosabil precum si
traseul si localizarea acestora, raportati la limitele proprietatilor existente in zona
studiata;

- documentatia PUZ cuprinde studiu de Insorire intocmit pentru propunerea de construire
de pe loturile care au generat PUZ;

- retragerea cladirilor de la aliniament nu presupune modificarea limitei terenurilor la str.
Margaretei, astfel incit nu sunt necesare despagubiri;

- constructiile existente sunt evidentiate in plansa de reglementdri urbanistice cu
indicatia "suprafete construite se mentin®, retragerile urméand a se aplica constructiilor
noi;

- pentru imobilele cu acces din str. Magaretei nr, 15 - 39, limita zonei de reglementare
L1 se va mentine pe limita actual a terenului detinut de SC Deli Austral SRL;

- referitor la aleea propus¥ ca legtura intre str. Margaretei si strada proiectat in incinta
Sere, a fost modificat traseul acesteia pentru a nu mai trece prin terenul petentului
(sesizarea nr. 86382/19.04.2022), urmarind limita proprietdtii. Terenul necesar
realizdrii aleii apartine municipiului Constanta;
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