ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, se aduce la cunostinta publica proiectul de hotarare privind
aprobarea criteriilor de incadrare a imobilelor situate in municipiul Constanta in
categoria cladirilor s terenurilor neingrijite.

Proiectul de hotarare poate fi consultat:

- la sediul primariei  municipiului  Constanta din Bulevardul Tomis nr. 51
- pe site-ul oficia la adresawww.primaria-constanta.ro, incepand cu data de 24.12.2015

Proiectul de hotarare se poate obtine in format electronic, pe baza de cerere depusa la sediul
primariel municipiului Constanta din Bulevardul Tomis nr. 51.

In temeiul prevederilor art. 7, ain. (4) a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalain
administratia publica, panala data de 10.01.2016, se pot trimite propuneri, sugestii sau opinii
cu valoare de recomandare, privind proiectul de hotarare supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile sau opiniile pot fi trimisein scris:
- prin posta, la sediul din Bulevardul Tomisnr. 51;

- prin fax, lanr. 0241/488189, 0241/488195;

- prin e-mail, la adresa primarie@primaria-constanta.ro.

Informatii suplimentare pot fi obtinute la numarul de telefon 0241/488194, persoane de
contact: Buculeasa Andreea, Martinciuc Madalinas Stamat Cristina.

Materialele transmise vor purta mentiunea: "Recomandare |a proiectul privind aprobarea
criteriilor de incadrare a imobilelor situate Tn municipiul Constanta in categoria cladirilor s
terenurilor neingrijite”.
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HOTARARE

privind aprobarea criteriilor de incadrare a imobilelor situate in municipiul Constanta
in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de
2016,

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului viceprimar Decebal Fagadau
inregistrata sub nr. 176862/15.12.2015, raportul Comisiei de specialitate nr. 1 studii,
prognoze economico-sociale, buget finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului Tnconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura, raportul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru
administratia publica, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetateanului si referatul Directiei urbanism nr. 176861/15.12.2015;

Avand in vedere prevederile art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal;

Tn conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ¢) si ale art. 115
alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,

HOTARASTE

Art. 1 - Se aproba criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite a imobilelor situate In municipiul Constanta, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Tn vederea identificarii imobilelor (teren si/sau constructie) neingrijite de
pe raza municipiului Constanta, se Tmputernicesc angajatii Directiei politia locala din
cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii Tn acest sens, sa efectueze
verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriale si sa intocmeasca fisa de evaluare si
nota de constatare, conform anexei.

Art. 3 - Dupa identificarea si evaluarea imobilului precizate la art. 2, prin grija
aparatului de specialitate, proprietarul va fi somat ca in termen de 6 luni sa efectueze
lucrarile de intretinere necesare si sa mentina in continuare imobilul in stare de ingrijire.

Art. 4 - Daca in interiorul termenului de 6 luni precizat la art. 3, proprietarul
cladirii s-a conformat somatiei, se incheie proces-verbal de conformitate.

Art. 5 - Daca dupa expirarea termenului precizat la art. 3 se constata in teren ca
proprietarul nu a efectuat lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la art.
2 vor incheia o nota de constatare in care va fi consemnatd mentinerea cladirii /
terenului n categoria imobilelor neingrijite. Tn acest caz, in baza notei de constatare,
primarul va promova proiectul de hotarare intocmit de compartimentul de specialitate
din cadrul Directiei politia locala de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.
Hotararea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare potrivit



nomenclaturii stradale, datele de identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local va
opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal
in baza hotararii Consiliului local.

Art. 6 - Hotararea Consiliului local de majorare a impozitului poate fi revocata ca
urmare a iesirii imobilului respectiv din categoria celor neingrijite in baza unui proces-
verbal de conformitate incheiat in urma verificarilor efectuate in teren de catre
persoanele specificate la art. 2. Verificarile vor fi solicitate in scris de catre contribuabil.

Art. 7 - Fac exceptie de la supraimpozitare cladirile neingrijite pentru care
proprietarii detin autorizatie de construire valabilda, in vederea construirii / renovarii /
demolarii si au anuntat la ISC si la primarie, inceperea lucrarilor.

Art. 8 - Compartimentul Comisiilor de specialitate ale Consiliului local va
comunica prezenta hotarare Directiei urbanism, Directiei politia locala, Serviciului
public de impozite, taxe si alte venituri ale bugetului local Constanta, in vederea
aducerii la Indeplinire si, spre stiinta, Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotaréare a fost adoptata de consilieri din 27 membrii.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
CONSTANTA

NR. / 2016
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Anexa la HCL nr.

CRITERII

privind Tncadrarea Tn categoria cladirilor si terenurilor neingrijite
a imobilelor situate Tn municipiul Constanta

I. CRITERII DE TNCADRARE A CLADIRILOR SITUATE TN MUNICIPIUL CONSTANTA TN
CATEGORIA CLADIRILOR NETNGRIJITE

Evaluarea aspectului general al imobilului:

Adresa

Data

1. ACOPERIS

Tnvelitoare* Punctaj

O Nu este cazul Nu exista

O Fara degradari 0

O Degradari minore Tnvelitoarea lipseste si/sau e degradata partial (maxim
10% din suprafata totald). Este suficientd reasezarea 2
materialului invelitorii i remedieri locale.

O Degradari medii Tnvelitoare lipseste si/sau e degradata in proportie mare
(10-30% din suprafata totald), coamele sunt neetanse. 7
Necesita nlocuire si fixare.

O Degradari majore Tnvelitoare lipseste si/sau e degradata in proportie de
peste 30% din suprafata totala, coamele sunt neetanse. 12
Prezinta curburi/rupturi majore. Necesita inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita: tigld, tabla, sindrila, etc.

Cornisa, streasina, atic* Punctaj
O Fara degradari 0
0O Degradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
punctual. Nu sunt urme de umiditate. Suficienta reparatia 2
punctuala.
0O Degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibila pe 7
alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiala.
0O Degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
peste 30% din lungime. Umiditate vizibila. Necesita 12
inlocuire totala. Risc pentru trecatori.

*Indiferent daca este streasina orizontald, inclinata sau infundata

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie* Punctaj
0O Nu este cazul Nu exista
O Fara degradari 0




0O Degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatarea
jgheaburilor.

O Degradari medii Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si
deformate) si/sau infundate. Necesita inlocuire partiala.

O Degradari majore Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa
(chiar si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de 12
canalizare. Necesita inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, iTmpreuna cu decoratia specifica (daca exista),
etc.

2. FATADE
Tencuiala* Punctaj
O Fara degradari 0

0O Degradari minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara

. ; N ; 9 2
igrasie. Posibila remediere punctuala.

0O Degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata

. o . 7
fatadelor). Igrasie usoara. Suprafetele se retencuiesc.

O Degradari majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt
puternic umede, tencuiala degradata peste 30% din 12
suprafatd. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente ale fatadelor, daca acestea
exista.

Zugraveala* Punctaj

O Fara degradari 0

0O Degradari minore Zugraveala exfoliata incidental. Posibila remedierea 5
punctuala.

O Degradari medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata 3
fatadelor). Suprafetele se rezugravesc.

0O Degradari majore Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din

4

suprafata fatadelor. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua In considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre
strada, daca acestea exista.

Tamplarie* Punctaj
O Fara degradari 0
0O Degradari minore | Vopsire defectuasa (scorojitd), usoara uzurd a materialului.
Nu lipsesc elemente de tamplarie. Tamplaria se revopseste 2
si se remediaza punctual.
0O Degradari medii Materialele componente deteriorate, deformate, nefolosibile
si/sau defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. 3
Reparatii si inlocuire.
ODegradari majore Materialele componente puternic deteriorate si deformate.
Elemente de tamplarie lipsd (cel putin un element). 4
Necesita inlocuire completa.

*Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane), usi (Tmpreund cu vitrine, porti de acces

Elemente Punctaj
decorative>

O Nu este cazul

O Fara degradari

0O Degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate Tn timp de
factori atmosferici si biologici

O Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele

N = R - 3
indepartate in mod abuziv.

0O Degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezinta risc de
cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc pentru 4

trecatori.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite:stuc, piatra, fier, tabla, polistiren, etc.



3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Sarpanta*> | Punctaj
0O Nu este cazul
0O Fara degradari 0
O Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de
cadere. Cosuri de fum care prezinta elemente de 7

decoratiuni lipsa.

O Degradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale
structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa 12
partial sau total. Risc pentru trecatori.

*Se vor lua In considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei

Pereti* Punctaj
O Fara degradari 0
O Degradari medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari (colturi de cladire,

soclu). Se vor face completari cu elemente Tn baza unui 7

proiect tehnic autorizat.

0O Degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabitd si/sau
deformata, elemente componente ale structurii verticale
lipsa partial sau total. Cladire ruind. Risc pentru trecatori.
Reabilitarea se va face in baza unui proiect de consolidare
si reparatii capitale, ori se va desfiinta in baza unui proiect
tehnic autorizat.

24

*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie
din piatra, lemn, beton, etc.

Tmprejmuire* Punctaj
0O Nu este cazul Nu exista
OFara degradari 0

ODegradari minore | Zugraveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate
incidental. Posibila remedierea punctuala.

ODegradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala
si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie 3
de peste 10% din suprafata.

ODegradari majore | Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, nclinari
structurale vizibile. Tmprejmuirea lipseste partial. Risc 4
pentru trecatori.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita Tmprejmuirea si de elementele sale decorative

CAUZELE PROBABILE ALE DEGRADARILOR

O Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea
timpului, etc.

O Degradéri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

O Degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a
RLU, etc.

OBSERVATII

LEGENDA

Degradari minore. Sunt degradarile asupra carora nu trebuie intervenit imediat, sunt
suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradadrile sunt in cea mai mare parte
doar de suprafatd. In spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii. Sunt degradari care trebuie indepartate cat mai curand. Volumul




degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafata sau corp de constructie. In spatele
degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probeme constructive. Caracterul
arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore. Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita
degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau
corpul constructiei; presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Constructia
trebuie reabilitatd sau desfiintatd. Caracterul arhitectural al cladirii este Tn pericol de a se
pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuméand
punctajele din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta. Tn cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse
evaluarii, punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scadea din punctajul
maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de
referintd.

Punctajul procentual. Reprezinta valoara exprimata Tn procente (cu doua zecimale) in
urma Tmpartirii punctajului total la punctajul de referintd (puctaj total/punctaj de referintd x
100). Punctajul procentual se alculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a cladirii

O Categoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 30,00% Si 59,99%

O Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctajul procentual intre 60,00% Si
79,99%

O Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual Tntre 80,00% Si
100,00%

PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIA DE

PUNCTAJ TOTAL REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE

I1. CRITERII DE TNCADRARE A TERENURILOR SITUATE TN MUNICIPIUL CONSTANTA TN
CATEGORIA TERENURILOR NETNGRIJITE

Evaluarea aspectului general al terenului:
Adresa
Data

1. Intretinere

Ointretinut 0
ONeintretinut

Ineres 50
OFara deseuri 0
OCu deseuri 50
Observatii

Calculul punctajului Tn urma evaluarii

Punctajul total. Se calculeaza Tinsumand punctajele din coloana din dreapta,
corespunzatoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezintda valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) Tn
urma Tmpartirii punctajului total la punctajul de referintd (PT/PR x 100). PP se calculeaza




pentru fiecare imobil evaluat Tn parte.

Categoria de impozitare a terenului

O Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual de 50,00%

O Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual de 100,00%

PUNCTAJ TOTAL

PUNCTAJ_
REFERINTA

PUNCTAJ
PROCENTUAL

CATEGORIA DE
IMPOZITARE

PRESEDINTE SEDINTA,
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REFERAT
Nr. 176861 / 15.12.2015

Potrivit prevederilor art. 36 al Legii nr. 350/2001, actualizata si
completata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care prevede, la alin
(3): "Arhitectul-sef desfasoara o activitate de interes public, ale cdrui scopuri
principale sunt dezvoltarea durabild a comunitdtii, coordonarea activitatilor de
dezvoltare teritoriala, amenajarea teritoriului si urbanism, protejarea valorilor de
patrimoniu si a calitatii arhitecturale la nivelul unitatii administrativ-teritoriale".

De asemenea, la alin. (12) al aceluiasi articol se preved urmatoarele:
"Structura de specialitate condusa de arhitectul-sef al judetului, al municipiului
Bucuresti, al municipiului sau al orasului indeplineste urmatoarele atributii
principale: [...]

d) urmdreste punerea in aplicare a strategiilor de dezvoltare urband si a
politicilor urbane, precum si a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

[...]
f) organizeaza si coordoneaza constituirea si dezvoltarea bancilor/bazelor de date
urbane;
g) coordoneaza si asigura informarea publicd si procesul de dezbatere si
consultare a publicului in vederea promovarii documentatiilor aflate in gestiunea

n

Sa .

In temeiul prevederilor art. 486, alin. (5) - (8) al Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal:
"(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pédna
la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.
(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la alin.
(5) se adopta prin hotarare a consiliului local.
(7) Cladirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin
hotardre a consiliului local conform elementelor de identificare potrivit
nomenclaturii stradale.
(8) Hotarérile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual. "

Avand in vedere aceste prerogative legale, coroborate cu situatia cu care
ne confruntam, aceea ca in intravilanul municipiului existd un numar important
de imobile, terenuri si constructii, total neingrijite cu proprietari care nu onoreaza
calitatea pe care o au, iar autoritatea publica locala nu poate propune si finanta
interventii asupra unor proprietati private, Directia urbanism sustine
implementarea unei politici a Primariei municipiului Constanta care sa determine
reabilitarea imobilelor degradate, coroborata cu igienizarea terenurilor libere
neingrijite.




Consideram ca analizarea, dezbaterea si stabilirea unor criterii privind
incadrarea imobilelor neingrijite intr-o categorie speciala de impozitare, nu
urmareste sa aduca bani in plus la bugetul local, ci sa i stimuleze pe proprietarii
acestor imobile sa faca ceva cu ele - sa le repare, sa le vanda, sa colaboreze cu
primaria pentru intretinerea acestora, sa isi curete terenurile intr-o forma sau
alta - iar in acest fel spatiul public va arata mult mai bine. Se doreste
responzabilizarea proprietarilor si determinarea lor in a-si trata cu respect vecinii,
pentru c3d, in fapt, un teren in paragind ori o construtie aflatd in stare de
degradare afecteaza negativ imaginea zonei din care face parte, diminuand
inclusiv valoarea terenurilor invecinate.

Prin reabilitarea si igienizarea imobilelor neingrijite, populatia din zonele
respective va beneficia de un mediu mai prietenos pentru pietoni, de un tesut
revitalizat, de investitii noi in zona in care locuiesc si nu in ultimul rand de mai
multa siguranta in zona.

Prezentul proiect de hotarare respecta principalele obiective ale activitatii
de urbanism:
imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor,
utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate
asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat
promovarea unei dezvoltari durabile, a unui mediu socio-economic sanatos.

Propunem spre avizare criterile de fincadrare a imobilelor situate in
municipiul Constanta in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite, conform
anexei prezentate.

ARHITECT SEF,

Arh. Luiza Elena TANASE
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