Regulament
privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta

Capitolul I - Principii generale

Art. 1. Prevederile prezentului regulament se vor aplica la elaborarea, avizarea si
aprobarea atat a documentatiilor de urbanism, cat si a proiectelor tehnice pentru
realizarea constructiilor si amenajarilor propuse pe teritoriul municipiului
Constanta.

Autorizatia de construire se emite numai daca se asigura suprafata minima de
spatii verzi si plantate stabilite in functie de destinatia constructiei.

Art. 2. Suprafata minima de spatii verzi se dimensioneaza in functie de destinatia
constructiilor, prin raportare la suprafata terenului ori la alti indicatori specifici
(numar de paturi, utilizatori, locuri, etc.).

Capitolul II - Suprafete minime de spatii verzi si plantate corespunzatoare
functiunilor urbanistice

Art. 3. Constructii administrative

(sediile serviciilor descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale, sedii si filiale de partide, sedii de
sindicate, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, sedii de birouri,
constructii financiar - bancare): se va asigura o suprafata de spatii verzi de 50%
din suprafata terenului, din care minim 20% amenajat la sol, pe suport vegetal
permeabil. Restul de 30% fiind asigurat conform prevederilor art. 15 al prezentului
regulament.

Art. 4. Constructii comerciale si de servicii (comert en-gros sau en-detail,
prestari servicii, piete, oboare, constructii tip hipermarket, mall, show-room, etc.):
a) vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ, de protectie si
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare de 50% din suprafata
terenului, din care minim 20% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil.
Restul de 30% fiind asigurat conform prevederilor art. 15 al prezentului
regulament.

b) in cazul unitatilor de mari dimensiuni, cu suprafata construita desfaturata mai
mare de 1000 mp, se vor asigura plantatii perimetrale de protectie si cu rol
decorativ, atat in interiorul incintelor deservite, cat si perimetral, constituite din
aliniament dublu de arbori si arbusti, plantati exclusiv pe suport vegetal permeabil.
Vegetatia plantata in ghivece/jardiniere dispuse pe suprafata terenului nu este
inclusa in suprafata de spatiu verde amenajat la sol, ea putdnd fi luata in
considerare ca si completare la minimul necesar care trebuie asigurat conform
prezentului regulament.

Art. 5. Constructii cu functiune de alimentatie publica (restaurante, cluburi,
baruri, cofetarii, patiserii, ceainarii si alte asemenea spatii in care se ofera
posibilitatea consumarii pe loc a produselor pregatite si/sau comercializate): se va
asigura o suprafata de spatii verzi 50% din suprafata terenului, din care minim



20% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil. Restul de 30% fiind asigurat
conform prevederilor art. 15 al prezentului regulament.

Art. 6. Constructii de cult:

a) se vor asigura spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie cu suprafata
de 40% din suprafata terenului, din care minim 30% amenajat la sol, pe suport
vegetal permeabil. Restul de 10% fiind asigurat conform prevederilor art. 15 al
prezentului regulament. Nu se admit exceptii decat in zonele protejate sau pentru
cladiri monument.

b) in cazul cimitirelor se vor asigura plantatii perimetrale de protectie sanitara
si cu rol decorativ, atat in interiorul incintelor deservite, cat si perimetral,
constituite din aliniament dublu de arbori si arbusti, plantati exclusiv pe suport
vegetal permeabil. Vegetatia plantata in ghivece/jardiniere dispuse pe suprafata
terenului nu este inclusa in suprafata de spatiu verde amenajat la sol, ea putand
fi luata in considerare ca si completare la minimul necesar care trebuie asigurat
conform prezentului regulament.

Art. 7. Constructii culturale (spatii de expunere, muzee, biblioteci, case de
cultura, teatre, cinematografe, circ):

a) constructiile noi vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, pe o suprafata de 30% din suprafata terenului, din care minim 20%
amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil. Restul de 10% fiind asigurat conform
prevederilor art. 15 al prezentului regulament.

b) pentru interventii la constructiile existente, inclusiv amenajarea de noi spatii de
cultura in constructii existente, se mentin spatiile verzi existente.

Art. 8. Constructii de invatamant (scoli, licee, universitati, centre de pregatire
profesionald, camine pentru studenti):

a) se vor asigura spatii verzi amenajate compact sau de aliniament cu rol decorativ
si de protectie cu suprafata de 30% din suprafata terenului, din care minim 20%
amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil. Restul de 10% fiind asigurat conform
prevederilor art. 15 al prezentului regulament.

b) pentru crese si leagane de copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim
15 mp / copil; pentru gradinite vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim
5 mp / copil.

c) indicatorul utilizat la lit. b) reprezinta capacitatea maxima autorizata a
constructiei si nu numarul utilizatorilor de la un moment dat.

Art. 9. Constructii de sanatate (spitale, clinici medicale, centre de recuperare
medicala, dispensare, statii de salvare):

a) se vor asigura spatii verzi cu suprafata de 30% din suprafata terenului, din care
minim 20% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil. Restul de 10% fiind
asigurat conform prevederilor art. 15 al prezentului regulament.

b) in cazul unitatilor de mari dimensiuni, cu suprafata construita desfaturata mai
mare de 1000 mp, se vor asigura plantatii perimetrale de protectie sanitara si cu
rol decorativ, atat in interiorul incintelor deservite, cat si perimetral, constituite din
aliniament dublu de arbori si arbusti, plantati exclusiv pe suport vegetal permeabil.
Vegetatia plantata in ghivece/jardiniere dispuse pe suprafata terenului nu este
inclusa in suprafata de spatiu verde amenajat la sol, ea putdnd fi luata in
considerare ca si completare la minimul necesar care trebuie asigurat conform
prezentului regulament.



Art. 10. Constructii sportive (complexuri sportive, sali polivalente, bazine de
inot, stadioane, patinoare, poligoane pentru tir, popicarii, etc): se vor asigura spatii
verzi si plantate cu suprafata de 40% din suprafata terenului, din care minim
30% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil. Restul de 10% fiind asigurat
conform prevederilor art. 15 al prezentului regulament.

Art. 11. Constructii cu functiune turistica (pensiuni, hoteluri, moteluri, vile
turistice, bungalows, cabane, sate de vacanta): se vor asigura spatii verzi si
plantate cu suprafata de 50% din suprafata terenului, din care minim 35%
amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil. Restul de 15% fiind asigurat conform
prevederilor art. 15 al prezentului regulament.

Art. 12. Constructii de locuinte unifamiliale sau colective: se vor asigura
spatii verzi si plantate cu suprafata de 30%o din suprafata terenului, din care minim
20% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil. Restul de 10% fiind asigurat
conform prevederilor art. 15 al prezentului regulament.

Art. 13. Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare,
etc.):

a) vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu suprafata de 50% din suprafata
terenului, din care minim 20% amenajat la sol, pe suport vegetal permeabil.
Restul de 30% fiind asigurat conform prevederilor art. 15 al prezentului
regulament.

b) in cazul unitatilor de mari dimensiuni, cu suprafata construita desfaturata mai
mare de 1000 mp, se vor asigura plantatii perimetrale de protectie si cu rol
decorativ, atat in interiorul incintelor deservite, cat si perimetral, constituite din
aliniament dublu de arbori si arbusti, plantati exclusiv pe suport vegetal permeabil.
Vegetatia plantata in ghivece/jardiniere dispuse pe suprafata terenului nu este
inclusa in suprafata de spatiu verde amenajat la sol, ea putand fi luata in
considerare ca si completare la minimul necesar care trebuie asigurat conform
prezentului regulament.

Art. 14.

a) Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, spatiile verzi si
plantate se vor asigura pentru functiunea care necesita procentul mai mare de
spatii verzi conform normelor precizate in prezentul regulament.

b) In toate cazurile, amenajarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in
vigoare din domeniile incidente conexe, referitoare la tipul plantatiilor de sustinere
si/sau de protectie care trebuie asigurate in functie de natura amplasamentului.

Capitolul III - Dispozitii finale

Art. 15.

a) Indiferent de functiunea constructiilor, este obligatorie asigurarea unei
suprafete de spatiu verde amenajat la sol de minim minim 20% amenajat la sol,
pe suport vegetal permeabil. Parcajele inierbate nu sunt incluse in aceasta
suprafata.

b) Restul suprafetei de spatii verzi in completarea procentului de spatii verzi
necesar, conform prezentului regulament, va putea fi asigurat prin amenajarea si
intretinerea unor noi spatii plantate intr-o zona indicatda de autoritatea publica
locala emitenta a autorizatiei de construire (exclusiv spatiile verzi existente pe



domeniul public) completate prin dispunerea de spatii plantate cu rol decorativ pe
fatadele ori terasele constructiilor.

c) Amenajarea unor noi spatii plantate in zona indicata de autoritatea publica locala
emitenta a autorizatiei de construire se va realiza in baza unui acord incheiat intre
reprezentantii Directiei gospodarire comunala din cadrul primariei si beneficiarul
autorizatiei de construire. Acordul va fi incheiat in scopul emiterii autorizatiei de
construire si va contine prevederi referitoare la amenajarea si intretinerea spatiilor
verzi nou amenajate, precum si sanctiuni pentru nerespectarea acestor prevederi.
d) Verificarea respectarii prevederilor acordului se va realiza la receptionarea
lucrarilor pentru care s-a emis autorizatia de construire (de catre inspectori din
cadrul Serviciului autorizatii in constructii si Serviciului administrare spatii verzi),
precum si pe parcursul exploatarii constructiei autorizate (de catre reprezentanti
ai Directiei politia locala si Serviciului administrare spatii verzi).

Art. 16. Exceptii
a) se excepteaza (nhu se impune asigurarea spatiilor verzi) de la aplicarea
prevederilor prezentului regulament:

o terenurile cu constructii existente, de locuit, amplasate pe parcele cu
front la strada mai mic de 8 metri si suprafata mai mica de 150 mp
pe care terenul ramas neconstruit este mai mic decat suprafata
minima necesara de spatiu verde;

o constructiile cu statut de monument istoric sau cu valoare
arhitecturala pentru care nu este permisa modificarea
amplasamentului;

o autorizarea lucrarilor de construire care intra sub incidenta Legii nr.
50/1991 (privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii) art.
7 alin. (1571) lit. a).

b) prezentul regulament nu se aplica in cazul schimbarii de destinatie la
constructiile existente la data adoptarii prezentului regulament.

Art. 17. Nerespectarea prevederilor prezentului regulament conduce Ila
imposibilitatea motivata a emiterii autorizatiei de construire ori de aprobare a
planului urbanistic sau, dupa caz, la initierea demersurilor judiciare in vedrea
desfiintarii constructiei executate cu nerespectarea autorizatiei de construire in
conditiile prevazute de Legea nr. 50/1991.



