PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si/sau
cladiri) aflate in domeniul privat al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau
inregistrata sub nr. , ..............lll

Vazand prevederile Legii nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, Legii nr. 215/2001, privind administratia publica locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, OUG nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale, cu
modificarile si completarile ulterioare, HG nr. 577/2002 privind aprobarea normelor
metodologice de aplicare a OUG nr. 88/1997, cu modificarile si completarile ulterioare,
Legii nr. 137/2002 privind unele masuri pentru accelerarea privatizarii, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legii nr. 372/2005, republicata, privind performanta energetica a
cladirilor, Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare; Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;

In temeiul art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. b); a art. 115 alin. (1) lit. b) si a art.
123 alin. (1), (2) si (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Metodologia de vanzare prin negociere directa a bunurilor imobile
(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al municipiului Constanta, conform anexei
1 care face parte integranta din prezentul act administrativ.

Art. 2. Se aproba Metodologia de vanzare prin licitatie a bunurilor imobile (terenuri
si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al municipiului Constanta, conform anexei 2 care
face parte integranta din prezentul act administrativ.

Art. 3. Componenta Comisiei de vanzare se va stabili prin hotararea Consiliului Local
cu privire la membrii, consilierii locali, si prin dispozitia Primarului cu privire la membrii ce
fac parte din aparatul de specialitate al Primarului.

Art.4. Se imputernicesc regiile autonome si societatile comerciale aflate sub tutela
administrativa a Consiliului Local Constanta, sa vanda bunurile imobile aflate in
administrarea acestora, pentru care Consiliul Local a aprobat vanzarea si pretul minim de
instrainare al acestora. La nivelul acestor entitati, prin hotarari ale consiliillor de
administratie se vor aproba comisiile de vanzare si atributiile acestora.

Art.5. De la data intrarii in vigoare a prezentului act administrativ, orice alta
prevedere contrara isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 6. Dispozitii tranzitorii:

Prevederile prezentului act administrativ se aplica cererilor aflate in curs de solutionare.

Art.7. Compartimentul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local va comunica
prezenta hotarare Directiei urbanism, Directiei administrarea domeniului public si privat,
Directia patrimoniu, Directiei financiare, Directiei administratie publica locala, Directiei
tehnic achizitii, RAEDPP, RATC, RADET, SCIL Confort Urban SRL, SC Ecosal SRL, SC Edil
Urban SRL, in vederea ducerii la indeplinire si spre stiinta Institutiei Prefectului - Judetul
Constanta.



ANEXA 1 LA HCL NR.

METODOLOGIA DE VANZARE PRIN NEGOCIERE DIRECTA A BUNURILOR IMOBILE
(TERENURI SI/SAU CLADIRI) AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
CONSTANTA

Art. 1. Bunurile imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al municipiului
Constanta pot face obiectul vanzarii, prin negociere directa, in cazuri strict determinate in
prezentul act administrativ si doar in baza unei hotarari adoptate, in conditiile legii, de
Consiliul Local al municipiului Constanta, hotarare prin care se va aproba vanzarea,
precum si pretul minim stabilit prin raportul de evaluare.

Art. 2. Se aproba ca procedura de vanzare prin negociere directa sa fie aplicabila
terenurilor care nu au fost revendicate in baza legilor proprietatii doar in urmatoarele
situatii:

a) pentru terenurile aferente constuctiilor detinute de proprietari cu titlu valabil pentru
care titularii dreptului de proprietare asupra constructiilor au un drept de folosinta sub
forma chiriei, concesiunii, etc;

b) pentru terenurile ce constituie diferente din masuratori intre suprafata inscrisa in actul
de proprietate si suprafata reala constatata in urma masuratorilor topometrice, inscrise in
cartea funciara;

c) pentru terenurile destinate extinderii proprietatilor particulare, in cazul in care vecinii
limitrofi nu isi exprima optiunea de cumparare si isi dau acordul in vederea cumpararii
acestora, cu conditia ca dimensiunea si/sau forma sa nu permita realizarea oricarui tip de
constructie independenta si fara ca suprafata de teren ce face obiectul vanzarii sa fie
dezmembrata/desprinsa dintr-un lot mai mare aflat in proprietatea privata a municipiului
Constanta;

d) pentru terenurile a caror reglementare juridica intra sub incidenta art. 111 din HG nr.
577/2002 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 88/1997 privind
privatizarea societatilor comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit
caruia: "Activele amplasate pe terenurile care nu sunt in proprietatea vanzatorului se pot
vinde conditionat de existenta acordului scris al proprietarului terenului. Terenul aferent
activelor si a carui situatie juridica se clarifica dupa data vanzarii activului va fi vandut
cumparatorului activului prin negociere directa, cu exceptia terenurilor care sunt
proprietate publica a statului sau a unei unitati administrativ-teritoriale”;

e) pentru bunurile imobile (constructii si/sau terenuri), cu destinatia de locuinta sau spatii
cu alta destinatie decat cea de locuinta, ce fac obiectul unor contracte valabile.

Art. 3. Procedura negocierii directe se aplica si in situatia reevaluarii tuturor bunurilor
imobile terenuri si/sau constructii pentru care s-a emis un nou certificat de urbanism in
vederea construirii, la solicitarea proprietarului, cu o alta reglementare urbanistica decat
cea prevazuta in certificatul de urbanism si/sau, dupa caz, in raportul de evaluare ce au
stat la baza dobandirii proprietatii din patrimoniul municipiului Constanta, fie sub forma
vanzarii, fie sub forma schimbului, tranzactiilor sau sub forma aplicarii legilor proprietatii.

Art. 4. Se aproba ca procedura de vanzare prin negociere directa a bunurilor imobile
terenuri si/sau cladiri aflate in administrarea Consiliului Local sau a regiilor autonome sau
societatilor comerciale aflate sub tutela administrativa a Consiliului Local Constanta, sa
parcurga urmatoarele etape:

a) inregistrarea solicitarii de cumparare insotita de documentele aferente: plan de
situatie/ cadastru si incheierea de intabulare (unde este cazul), contractul de inchiriere,
concesiune, etc,



-Directia A.D.P.P./regii autonome/societati comerciale
b) elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde identificarea si stabilirea
istoricului patrimonial, stabilirea apartanentei la domeniul privat al municipiului Constanta,
istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificarea din punct de vedere al
existentei notificarilor formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989, a
litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si a hotararilor judecatoresti definitive/
irevocabile, a debitelor la bugetul local
- Directia patrimoniu
- Directia administratie publica locala
- Serviciul public de impozite, taxe si alte venituri la bugetul local Constanta
c) inventarierea bunului imobil ca apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta
- Directia patrimoniu
d) emiterea certificatului de urbanism in vederea vanzarii prin negociere directa care
cuprinde functiunea solicitatd, daca aceasta se incadreaza in reglementarile urbanistice
aprobate prin PUD/PUZ/PUG
- Directia urbanism
e)obtinerea certificatului de performanta energetica elaborat de catre un auditor energetic
aflat in relatii contractuale cu regiile autonome/societatile comerciale, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 372/2005, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind performanta energetica a cladirilor.
- regii autonome/societati comerciale
f) intocmirea unui raport de evaluare a bunului imobil de catre un evaluator autorizat aflat
in relatii contractuale cu Municipiul Constanta/regii autonome/societati comerciale
- Directia A.D.P.P./regii autonome/societati comerciale
g) inregistrarea contabila a valorii bunului imobil stabilita prin raportul de evaluare
- Directia financiara
h) promovarea unui proiect de hotarare privind vanzarea bunurilor imobile si aprobarea
rapoartelor de evaluare intocmite in baza documentatiilor premergatoare elaborate de
aparatul de specialitate al primarului si/sau propunerilor prezentate de regiile
autonome/societatile comerciale, ce au parcurs aceleasi etape.
- Directia A.D.P.P.
i) negocierea pretului de vanzare pornind de la pretul minim stabilit prin raportul de
evaluare si incheierea procesului verbal de negociere
- Comisia de vanzare
-Comisiile de vanzare constituite
la nivelul regiilor autonome/societatilor comerciale
j) plata pretului de vanzare integral sau al avansului, in cazul platii negociate in rate,
inclusiv a TVA-ului datorat conform prevederilor Codului fiscal, precum si a celorlalte
cheltuieli generate de procedura de vanzare, se va face inainte de semnarea contractului
de vanzare - cumparare in forma autentica.
- Directia A.D.P.P./regii autonome/societati comerciale
k) incheierea actului de vanzare cumparare, in forma autentificatd, cu mentiunea
obligativitatii cumparatorului de a respecta reglementarile urbanistice ale bunului imobil,
asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la
baza adoptarii hotararii Consiliului local al municipiului Constanta, precum si obligatia
respectarii Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.
-Directia A.D.P.P/regii autonome/societati comerciale
Art. 5. Pentru situatia prevazuta la art. 3, se aproba ca procedura de reevaluare sa
parcurga urmatoarele etape:

5.1. Procedura de reevaluare pentru bunurile imobile ce au facut obiectul contractelor
de vanzare cumparare incheiate de Consiliului local sau regii autonome/societati



comerciale aflate sub tutela administrativa a Consiliului local Constanta

a) Inregistrarea solicitarii de aviz D.A.D.P.P./Regii autonome/societati comerciale, in baza
certificatului de urbanism emis in vederea construirii, conform reglementarilor urbanistice
-Directia A.D.P.P.
-regii autonome/societati comerciale
b) intocmirea raportului de evaluare de catre un evaluator autorizat aflat in relatii
contractuale cu Municipiul Constanta/regii autonome/societati comerciale
-Directia A.D.P.P.
-regii autonome/societati comerciale
c) inregistrarea contabila a diferentei de pret stabilita prin raport de evaluare
- Directia finaciara
d) promovarea unui proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce
stabileste diferenta minima de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor
urbanistice care au stat la baza incheierii contractului de vanzare cumparare initial,
incheiat de municipiul Constanta prin Primar sau prin mandatar, la solicitarea acestuia.
- Directia A.D.P.P.
e) negocierea diferentei de pret pornind de la pretul minim stabilit in raportul de evaluare
si intocmirea procesului verbal de renegociere
-Directia A.D.P.P./Comisia de vanzare
-regii autonome/societati comerciale
f) plata pretului de vanzare integral sau a avansului, in cazul platii negociate in rate,
inclusiv a TVA-ului datorat conform prevederilor Codului fiscal, precum si a celorlalte
cheltuieli generate de procedura de vanzare, se va face inainte de semnarea contractului
de vanzare cumparare in forma autentica.
- Directia A.D.P.P.
-regii autonome/societati comerciale
g) Iincheierea conventiei civile, In forma autentificata, cu mentiunea obligativitatii
cumparatorului de a respecta noile reglementari urbanistice asa cum au fost prevazute in
certificatul de urbanism pentru construire si raportul de evaluare ce au stat la baza
renegocierii, precum si obligatia respectarii Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor.
- Directia A.D.P.P.
-regii autonome/societati comerciale
5.2. Procedura de reevaluare pentru bunurile imobile ce au facut obiectul contractelor de
schimb, tranzactii sau atribuire in baza legilor proprietatii:

a) inregistrarea solicitarii de aviz al Directia patrimoniu in baza certificatului de urbanism
emis in vederea construirii, conform reglementarilor urbanistice
-Directia patrimoniu
b) intocmirea raportului de evaluare de catre un evaluator autorizat aflat in relatii
contractuale cu Municipiul Constanta
-Directia patrimoniu
c) inregistrarea contabila a diferentei de pret stabilita prin raport de evaluare
- Directia finaciara
d) promovarea unui proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare prin care
se stabileste diferenta minima de valoare rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor
urbanistice care au stat la baza contractelor de schimb, tranzactiilor etc, sau atribuirilor in
baza legilor proprietatii.
-Directia patrimoniu
e) negocierea diferentei de pret pornind de la pretul minim stabilit in raportul de evaluare
si intocmirea procesului verbal de negociere
- Comisia de vanzare



f) plata pretului de vanzare integral sau a avansului, in cazul platii negociate in rate,
inclusiv a TVA-ului datorat conform prevederilor Codului fiscal, precum si a celorlalte
cheltuieli generate de procedura de vanzare, se va face inainte de semnarea contractului
de vanzare cumparare in forma autentica.
- Directia A.D.P.P.

g) incheierea conventiei civile, in forma autentificata, cu mentiunea obligativitatii
cumparatorului de a respecta noile reglementari urbanistice asa cum au fost prevazute in
certificatul de urbanism pentru construire si raportul de evaluare ce au stat la baza
negocierii, precum si obligatia respectarii Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor.

- Directia A.D.P.P.

Art. 6. Comisia de vanzare va avea urmatoarele obligatii:

a) verificarea parcurgerii tuturor etapelor preliminare véanzarii in conformitate cu
metodologia aprobata de Consiliul local si existenta la dosar a tuturor documentelor care
sa ateste acest parcurs;

b) negocierea pretului de vanzare sau reevaluare pornind de la pretul minim stabilit prin
raportul de evaluare si aprobat prin hotarare a Consiliului local, precum si stabilirea
modalitatii de plata a acestuia, integral sau in rate;

c) incheierea procesului verbal de negociere/renegociere si transmiterea documentatiei
Directiei A.D.P.P. in vederea efectuarii incasarii contravalorii sumelor negociate si apoi
incheierea contractului in forma autentica.

Art. 7. Pentru activitatea desfasurata, Comisia de vanzare va incasa un comision de
4% din valoarea stabilita in urma negocierii. Comisia isi desemneaza din randul membrilor
sai presedintele si vicepresedintele din trei in trei luni. Comisia se va intruni ori de cate ori
este necesar, pentru a analiza si aviza dosarele ce fac obiectul procedurii vanzarii prin
negociere directa. Fiecare intrunire va fi consemnata in Registrul de sedinta, in care se va
inscrie: prezenta membrilor comisiei si procedura de negociere desfasuratad. La solicitarea
membrilor comisiei vor fi inscrise si puncte de vedere ale problemelor dezbatute. Comisia
este legal intrunita si poate lua decizii daca sunt prezenti 2/3 din totalul membrilor sai.

Sedintele comisiei vor fi conduse de presedintele sau vicepresedintele ales. Procesele
verbale de negociere vor fi semnate doar de membrii prezenti la sedinta. Comisia
negociaza marjele de pret, conditiile de plata, suma minima acceptata ca plata avansului
pentru plata in rate, termenele de plata etc.

Plata integrala sau avansul pretului de vanzare a bunului imobil se va face inainte de
semnarea contractului de vanzare-cumparare in termenul stabilit prin procesul verbal
incheiat cu ocazia negocierii.

Art. 8. Comisia de vanzare are competenta sa negocieze plata integrala sau in rate si
in situatia Tn care obligatia de plata rezulta in urma procesului verbal de
conciliere/adjudecare sau hotarare judecatoreasca, dupa caz.

Art. 9. Pretul de pornire in cadrul proceduriilor de negociere va fi cel stabilit prin
raportul de evaluare aprobat prin hotarare a Consiliului local, la care se va adauga
contravaloarea serviciului prestat de evaluator si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedura vanzarii dupa caz.

Pretul de vanzare este valabil pentru o perioada de 6 luni de la aprobarea Consiliului
local. Daca la actualizarea raportului de evaluare, dupa acest termen, evaluatorul mentine
valoarea stabilita anterior, acest pret va ramane valabil pentru inca 6 luni, dar nu mai
mult de 1 an de la aprobarea acestuia prin hotararea consiliului local. Daca la actualizarea
pretului dupa 6 luni, prin raport de evaluare rezulta o alta valoare a pretului de vanzare,
precum si in orice alta situatie de reactualizare a raportului (ex.: contestatie, eroare
materiala etc.) contravaloarea pretului minim de la care va pleca negocierea/renegocierea
va fi din nou supusa aprobarii Consiliului local.

Art. 10. Vanzarea sau reevaluarea, in cazul schimbarii destinatiei, se vor putea
perfecta cu plata pretului integral sau in rate trimestriale esalonate pe maxim 6 (sase)



ani, cu conditia achitarii unui avans de minim 5% din pretul negociat/consemnat in
procesul verbal de adjudecare, a TVA-ului integral al pretului de vanzare, precum si a unei
dobanzi de 5%/an aplicata la suma datorata, calculata in euro. In cazul in care, In urma
negocierii, se va stabili modalitatea de plata in rate, municipiul Constanta va nota, in
cartea funciara deschisa pentru imobilul in cauza, interdictia grevarii acestuia pana la
momentul achitarii integrale a pretului, in lipsa unui acord expres exprimat in scris de
vanzator.

Pentru neplata la termen a ratelor contractuale se vor percepe majorari de
intarziere/penalitati in cuantumul prevazut de Codul de procedura fiscala.

Art. 11. In situatia in care cumparatorul renunta sa incheie contractual/conventia in
perioada cuprinsa intre momentul incheierii negocierii si momentul incheierii contractului/
conventiei in forma autentica, cumparatorului i se va restitui partial suma achitatg,
vanzatorul urmand a retine comisionul de vanzare din pretul rezultat in urma negocierii si
contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 12.1. In caz de neplata a 5 rate, in situatia terenului liber, se va rezolutiona de
drept contractul, fiind aplicabile prevederile art. 1553 din Codul civil, partile fiind repuse in
situatia anterioara. Prin repunerea partilor in situatia anterioara se intelege obligatia
cumparatorului de a preda bunul achizitionat corelata cu obligatia Municipiului Constanta
de a restitui pretul platit, cu exceptia comisionului comisiei de vanzare, a dobanzilor si a
majorarilor achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate scadente. Predarea
bunului imobil se va realiza liber de orice sarcini.

In situatia contractelor de vanzare cumparare avand ca obiect un bun imobil format
din teren si constructie cu destinatia de locuinta, detinuta initial de cumparator in baza
unui contract de inchiriere, neplata a 5 rate atrage rezolutiunea de drept a contractului,
fiind aplicabile prevederile art. 1553 din Codul civil, partile fiind repuse in situatia
anterioara. Prin repunerea partilor in situatia anterioara se intelege revenirea
cumparatorului la calitatea de chirias, corelativ cu obligatia regiilor autonome/societatilor
comerciale de a restitui pretul, cu exceptia comisionului, a dobanzilor si a penalitatilor
achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate scadente. Aceeasi procedura se
aplica si in cazul denuntarii unilaterale de catre cumparator pentru imobilele formate din
teren si constructie cu destinatia de locuinta detinute initial de cumparator in baza unui
contract de inchiriere.

Art. 12.2. In situatia in care pe teren existd o constructie autorizata (chiar si
nefinalizatd) edificata inainte sau dupa data cumpararii terenului, neplata a 5 rate atrage
dupa sine sanctiunea cumparatorului prin pierderea beneficiului de a cumpara bunul
imobil in rate. Ca atare, municipiul Constanta va demara procedura executarii silite asupra
patrimoniului debitorului in vederea recuperarii diferentei de pret ramase neachitate
impreuna cu dobanzile si majorarile achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5
rate scadente (clauza constituie pact comisoriu).

Art. 12.3.1. In situatia conventiilor ce au ca obiect reevaluarea bunurilor imobile
prevazute la art. 3 din anexa 1 a prezentului act administrativ, in situatia terenului liber
pentru care conventia de modificare a reglementarilor urbanistice nu si-a produs efectele,
neplata a 5 rate atrage dupa sine repunerea partilor in situatia anterioara, respectiv
pierderea dreptului de a mai construi conform noilor reglementari urbanistice, corelata cu
obligatia
municipiului de a restitui diferenta de pret platita cu exceptia comisionului comisiei de
vanzare, a dobanzilor si a majorarilor achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5
rate (clauza constituie pact comisoriu).

Art. 12.3.2. In situatia conventiilor ce au ca obiect reevaluarea bunurilor imobile
prevazute la art. 3 din anexa 1 a prezentului act administrativ, in baza caruia
cumparatorul a obtinut autorizatia de construire si a finalizat sau nu constructia, neplata a
5 rate atrage dupa sine sanctiunea cumparatorului prin pierderea beneficiului de a achita
valoarea reevaluarii in rate, iar municipiul Constanta va fi in drept de a demara procedura
executarii silite asupra patrimoniului debitorului in vederea recuperarii diferentei de pret



radmase neachitate (clauza constituie pact comisoriu).

Art. 13. In cazul denuntarii unilaterale a contractului de vanzare - cumparare de catre
cumpdrator se disting urmatoarele situatii:

I. In situatia terenului liber, partile vor fi repuse in situatia anterioara, cumparatorul
avand dreptul la restituirea partiala a sumei achitate, Municipiul Constanta urmand sa
retind comisionul comisiei de vanzare de 4%, a dobanzilor si majorarilor achitate sau
datorate pana la momentul denuntarii contractului. Predarea imobilului catre municipiului
Constanta se va realiza liber de orice sarcini. Existenta unor sarcini notate in cartea
funciara deschisa asupra imobilului decade cumparatorul din dreptul de a solicita
denuntarea unilaterala a contractului.

I1. a) In situatia terenului ocupat de constructii existente anterior vanzarii, cumparatorul
poate solicita denuntarea unilaterala a contractului, numai in situatia in care nu exista
sarcini notate in cartea funciara deschisa asupra imobilului, in conditiile prevazute la
punctele b) si ).

b) Avand in vedere regimul juridic al intregului imobil - teren si constructie -
reglementat de institutia superficiei prevazuta de prevederile art. 693- 702 din Codul civil,
pentru terenul in cauza proprietarul constructiei va datora municipiului Constanta
contravaloarea folosintei acestuia stabilita in conformitate cu art. 697 din Codul civil. In
acest sens, intre proprietarul constructiei si municipiul Constanta se va incheia un contract
de superficie/inchiriere ce isi va produce efectele de la data inregistrarii la Primaria
municipiului Constanta a notificarii de denuntare unilaterala. La momentul manifestarii
intentiei de denuntare unilateralda a contractului, municipiul Constanta va dispune
intocmirea unui raport de evaluare prin care sa se stabileasca contravaloarea chiriei
terenului ce a facut obiectul vanzarii, precum si cuantumul acesteia pentru perioada
cuprinsa intre data perfectarii contractului de vanzare cumparare si data inregistrarii
notificarii de denuntare unilaterale a contractului. Crearea dreptului de superficie/
inchiriere a imobilului teren, precum si raportul de evaluare al stabilirii cuantumului chiriei
vor fi supuse spre aprobare autoritatii deliberative. Odata cu denuntarea unilaterala a
contractului de catre cumparator, municipiul Constanta va restitui cumparatorului partial
suma achitata pana la acel moment, cu exceptia comisionului comisiei de vanzare de 4%,
a dobanzilor si majorarilor achitate sau datorate pana la momentul denuntarii
contractului, contravaloarea folosintei terenului cuprinsa intre data perfectarii contractului
si data denuntarii unilaterale a acestuia, precum si contravaloarea serviciului prestat de
evaluator cu ocazia efectuarii raportului de evaluare pentru stabilirea cuantumului chiriei.

c) In situatia in care denuntatorul refuza incheierea unui contract de superficie/
inchiriere, acesta pierde beneficiului de a cumpara bunul imobil in rate. Ca atare,
municipiul Constanta este indreptatit la demararea procedurii de executare silita asupra
patrimoniului debitorului in vederea recuperarii diferentei de pret ramase neachitate
(clauza constituie pact comisoriu).

d) Pentru terenurile ocupate de o constructie edificata (chiar nefinalizatd) ulterior
vanzarii terenului, cumparatorul nu poate denunta contractul de vanzare.

Art. 14. Conventiile civile ce au ca obiect reevaluarea bunurilor ca urmare a
modificarii reglementarilor urbanistice de care cumparatorul a dorit sa beneficieze, nu pot
fi denuntate unilateral de acesta.

Art. 15. In situatia rezolutiunii de drept a contractului de vanzare - cumparare, cat si
in situatia denuntarii unilaterale a acestuia, pretul achitat va fi restituit de municipiul
Constanta in functie de cursul leu/ euro la momentul platii, in rate, al caror cuantum si
periodicitate vor fi egale cu cele de care a beneficiat cumparatorul. Odata cu rezolutiunea
de drept a contractului sau a denuntarii unilaterale, municipiul Constanta va calcula suma
ce urmeaza a fi restituita cumparatorului.

Art. 16. Odata cu rezolutiunea de drept a contractului de vadnzare — cumparare sau a
denuntarii unilaterale a acestuia, imobilul va reintra in proprietatea (si posesia, dupa caz)
a municipiul Constanta, liber de orice sarcini, restituirea pretului in rate de catre
municipiul Constanta neavand consecinte juridice in ceea ce priveste reintrarea imobilului



in patrimoniul unitatii administrativ teritoriale. Cumparatorul nu poate invoca niciun drept
de retentie pana la restituirea integrala a pretului achitat.
Art. 17. Cheltuielile generate de incheierea actelor ce fac obiectul prezentului act

administrativ cad in sarcina cumparatorului.

Art. 18. Regiilor autonome/societatilor comerciale aflate sub tutela administrativa a
Consiliului Local Constanta, li se acorda un comision de 4% din valoarea de vanzare a
bunurilor imobile.



ANEXA 2 LA HCL NR.

METODOLOGIA DE VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA A BUNURILOR IMOBILE
(TERENURI SI/SAU CLADIRI) AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
CONSTANTA

Art. 1. Bunurile imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta pot face obiectul vanzarii, prin licitatie publica, in baza unei
hotarari adoptate, in conditiile legii, de Consiliul Local al municipiului Constanta,
hotarare prin care se va aproba vanzarea imobilului, precum si raportul de evaluare al
bunului destinat instrainarii, conform reglementarilor urbanistice aprobate.
Art. 2. Prezenta Metodologie de véanzare prin licitatie publica a bunurilor imobile
aflate in domeniul privat al Municipiului Constanta se va aplica dupa definitivarea
procedurilor de reconstituire a dreptului de proprietate prevazute de legile proprietatii
pentru fiecare categorie de imobil in parte (vanzarea prin licitatie publica a imobilelor
din intravilanul Municipiului Constanta va fi aplicata dupa solutionarea notificarilor
formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si punerea in aplicare a
hotararilor judecatoresti executorii solutionate in baza acestui act normativ).
Art. 3. Se aproba ca procedura de vénzare prin licitatie publica sa parcurga
urmatoarele etape:
a) inregistrarea solicitarii de cumparare insotita de planul de situatie al imobilului, in
coordonate stereo, intocmit de topograf autorizat, care sa cuprinda incadrarea in zona,
etc.
- Directia A.D.P.P.
b) elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde identificarea si stabilirea
istoricului patrimonial, stabilirea apartanentei la domeniul privat al municipiului
Constanta, istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificarea din punct
de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si a hotararilor
judecatoresti definitive/ irevocabile, a debitelor la bugetul local
- Directia patrimoniu

- Directia administratie publica locala
- Serviciul public de impozite, taxe si alte venituri la bugetul local Constanta
c) inventarierea bunului imobil ca apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta
- Directia patrimoniu
d) emiterea certificatului de urbanism in vederea vanzarii prin licitatie publica care
cuprinde reglementarile urbanistice permise, conform PUD/PUZ/PUG aprobat.
- Directia urbanism
e)obtinerea certificatului de performanta energetica elaborat de catre un auditor
energetic aflat in relatii contractuale cu municipiul Constanta, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 372/2005, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind performanta energetica a cladirilor.
- Directia A.D.P.P.
f) intocmirea unui raport de evaluare a bunului imobil de catre un evaluator autorizat
aflat in relatii contractuale cu Municipiul Constanta
-Directia A.D.P.P.
g) inregistrarea contabila a valorii bunului imobil stabilita prin Raportul de evaluare
- Directia financiara

h) intocmirea caietului de sarcini
-Directia A.D.P.P.



i) promovarea unui proiect de hotarare privind vanzarea bunului imobil prin licitatie
publica, aprobarea caietului de sarcini si a raportului de evaluare intocmit
- Directia A.D.P.P.
j) Intocmirea instructiunilor privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare
prin licitatie publica, stabilirea garantiei si taxei de participare, continutul anuntului de
participare si indeplinirea procedurii de publicitate a licitatiei
-Directia tehnic-achizitii
k) organizarea licitatiei publice pornind de la pretul minim stabilit prin raportul de
evaluare si intocmirea documentatiei tehnice si a procesului verbal de licitatie
- Directia tehnic-achizitii
-Comisia de vanzare
|) plata pretului de vanzare integral sau a avansului, in cazul platii in rate, inclusiv a
TVA-ului datorat conform prevederilor Codului fiscal, precum si a celorlalte cheltuieli
generate de procedura de vanzare, se va face inainte de semnarea contractului de
vanzare cumparare in forma autentica.
- Directia A.D.P.P.
-regii autonome/societati comerciale
m) incheierea actului de vanzare cumparare, in forma autentificata, in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini, cu mentiunea obligativitatii cumparatorului de a
respecta destinatia bunului imobil, asa cum a fost prevazuta in certificatul de
urbanism si raportul de evaluare ce au stat la baza adoptarii hotarérii Consiliului Local
al municipiului Constanta, precum si obligatia respectarii Legii nr. 50/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.
- Directia A.D.P.P.

Art. 4. Pretul de pornire in cadrul proceduriilor de licitatie publica va fi cel stabilit
prin raportul de evaluare aprobat prin hotarare a Consiliului local, la care se va adauga
contravaloarea serviciului prestat de evaluator si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedura vanzarii dupa caz.

Pretul de vanzare este valabil pentru o perioada de 6 luni de la aprobarea
Consiliului local. Daca la actualizarea raportului de evaluare, dupa acest termen,
evaluatorul mentine valoarea stabilita anterior, acest pret va raméane valabil pentru
inca 6 luni, dar nu mai mult de 1 an de la aprobarea acestuia prin hotararea consiliului
local. Daca la actualizarea pretului dupa 6 luni, prin raport de evaluare rezulta o alta
valoare a pretului de vanzare, precum si in orice alta situatie de reactualizare a
raportului (ex.: contestatie, eroare materiala etc.) contravaloarea pretului minim de la
care va pleca licitatia publica va fi din nou supusa aprobarii Consiliului local.

Art. 5. (1) Comisia de vanzare se va intruni la data si ora stabilita in anuntul de
participare, in vederea deschiderii, evaluarii si adjudecarii ofertelor depuse pentru
licitatia publica deschisa.

(2) Comisia isi va desfasura activitatea conform instructiunilor privind organizarea si
desfasurarea procedurii de vanzare, aprobate prin procesul verbal al comisiei. Comisia
este legal intrunita in prezenta a 2/3 din membrii sai.

Orice decizie trebuie sa intruneasca acordul a 2/3 din numarul membrilor comisiei
stabilita prin hotarare a Consiliului local.

Presedintele si vicepresedintele comisiei de vanzare prin licitatie vor fi desemnati din
randul membrilor comisiei.

Secretariatul tehnic al comisiei va fi asigurat de un inspector din cadrul Directiei
tehnic-achizitii.

(3) Inainte de inceperea fiecarei sedinte de licitatie, membrii comisiei vor da o
declaratie pe proprie raspundere, referitoare la situatiile de incompatibilitate. Membrii
comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor
precum si asupra oricaror altor informatii prezentate de ofertanti, a caror dezvaluire ar



putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau
secretele comerciale.

Art. 6. Atributiile comisiei de vanzare sunt urmatoarele:
a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare;
b) verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini si
a instructiunilor de participare la licitatie;
c) stabilirea ofertantilor eligibili si respingerea celor neeligibili in baza motivelor
argumentate;
d) derularea procedurii de licitatie publica, intocmirea procesului verbal prin care se
desemneaza castigatorul licitatiei;
e) In cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei:
f) stabilirea modalitatii de plata integrala sau in rate, dupa desemnarea ofertei
castigatoare;
g) dupa stabilirea ofertei castigatoare comisia va inainta, prin secretariatul tehnic,
ordonatorului principal de credite spre aprobare, raportul comisiei cu privire la
rezultatul procedurii de licitatie.

Art. 7. Pentru activitatea desfasurata, Comisia de vanzare va incasa un comision
de 4% din valoarea stabilita in urma licitatiei.

Art. 8. Caietul de sarcini va contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) datele de identificare ale proprietarului;

b) descrierea imobilului care face obiectul vanzarii: locatie, suprafata, vecinatati,
regimul juridic al proprietatii si intabularea acesteia;

c) conditiile si regimul de exploatare al imobilului: reglementari urbanistice
aprobate pentru bunul imobil in cauza - destinatii permise si interzise, interdictii -
dupa caz, regimul tehnic (POT/CUT), regim de inaltime, etc.

d) obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, urmarite de
municipalitate;

e) pretul de pornire al licitatiei;

f) modalitati de plata a pretului de vanzare si conditii de incheiere a contractului;

g) clauze juridice si financiare ce vor fi cuprinse in contractul de vanzare cumparare
autentificat notarial;

h) dispozitii finale.

Art. 9. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare
prin licitatie publica vor contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) informatii generale cu privire la obiectul licitatiei, organizator;

b) tipul licitatiei deschise, data si ora organizarii, termenele de depunere a

ofertelor si de solicitare a clarificarilor;

c) pretul minim de pornire al licitatiei;

d) documentele in baza carora este organizata licitatia publica deschisa;

e) taxe si garantii - cuantumul, modalitati de constituire, conditiile de returnare a

acestora;

f) contravaloarea caietului de sarcini;

g) conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice sau juridice;

h) conditii de participare;

i) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul maxim ofertat;

j) desfasurarea procedurii de licitatie publicd deschisa: conditii si mod de
desfasurare, modalitate de adjudecare, desemnarea castigatorului, solutionarea
contestatiilor;

k) formulare anexa.

Art. 10. Licitatia publica deschisa este valabila daca sunt inregistrate cel putin 3
(trei) oferte eligibile. In situatia in care nu este indeplinita aceasta conditie, licitatia se
va relua. Daca nici la cea de-a doua procedura nu este indeplinita aceasta conditie, se
continud procedura cu ofertele elegibile depuse, dar nu mai putin de doua.

Art. 11. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica intr-un



cotidian de circulatie nationala, intr-un cotidian de circulatie locala, precum si pe site-
ul institutiei, cu cel putin 20 de zile inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei,
si va cuprinde cel putin urmatoarele date:

a) denumirea proprietarului;

b) obiectul vanzarii;

¢) conditiile de participare;

d) data, adresa si ora limitd de depunere a documentelor de calificare, data si locul
deschiderii acestora si organizarii licitatiei;

e) modul de obtinere a documentelor licitatiei, pretul si modalitatile de plata a
acestora.

Art. 12. Documentele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre comisia de
vanzare.

Art. 13. Vanzarea se va putea perfecta cu plata pretului integral sau in rate
trimestriale esalonate pe maxim 6 (sase) ani, cu conditia achitarii unui avans de
minim 5% din pretul declarat castigator, a TVA-ului integral al pretului de vénzarAe,
precum si a unei dobanzi de 5%/an aplicata la suma datorata, calculata in euro. In
cazul in care se va stabili modalitatea de plata in rate, municipiul Constanta va nota in
cartea funciara deschisa pentru imobilul in cauza interdictia grevarii acestuia pana la
momentul acAhitérii integrale a pretului.

Art. 14. In situatia in care cumparatorul renunta sa incheie contractul in perioada
cuprinsa intre momentul adjudecarii terenului prin licitatie publica si momentul
incheierii acestuia in forma autentica, cumparatorului i se va restitui partial suma
achitata, municipiul Constanta urmand a retine comisionul comisiei de vanzare de 4%
din pretul rezultat in urma licitatiei. Imobilul in cauza va fi scos la o noua licitatie
publica. X

Art. 15.1. In caz de neplata a 5 rate, in situatia terenului liber, se va rezolutiona
de drept contractul, fiind aplicabile prevederile art. 1553 din Codul civil, partile fiind
repuse in situatia anterioara. Prin repunerea partilor in situatia anterioara se intelege
obligatia cumparatorului de a preda bunul achizitionat corelata cu obligatia
Municipiului Constanta de a restitui pretul platit, cu exceptia comisionului comisiei de
vanzare, a dobanzilor si a majorarilor achitate sau datorate ca urmare a neachitarii
celor 5 rate scadente. Predarea bunului imobil se va realiza liber de orice sarcini.

Art. 15.2. In situatia in care obiectul licitatiei I-a constituit un bun imobil format
din teren si constructii, precum si in situatia in care pe terenul ce a facut obiectul
procedurii de licitatie exista o constructie autorizata (chiar si nefinalizata) edificata
dupa data cumpararii, neplata a 5 rate atrage dupa sine sanctiunea cumparatorului
prin pierderea beneficiului de a cumpara bunul imobil in rate. Ca atare, municipiul
Constanta va demara procedura executarii silite asupra patrimoniului debitorului in
vederea recuperarii diferentei de pret ramase neachitate impreuna cu dobénzile si a
majorarile achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate scadente (clauza
constituie pact comisoriu).

Art. 16. In cazul denuntarii unilaterale a contractului de vanzare - cumparare de
catre cumpardtor se disting urmatoarele situatii:

I. In situatia terenului liber, partile vor fi repuse in situatia anterioara, cumparatorul
avand dreptul la restituirea partiala a sumei achitate, Municipiul Constanta urmand sa
retind comisionul comisiei de vanzare de 4%, a dobanzilor si majorarilor achitate sau
datorate pana la momentul denuntarii contractului. Predarea imobilului catre
municipiului Constanta se va realiza liber de orice sarcini. Existenta unor sarcini notate
in cartea funciara deschisa asupra imobilului decade cumparatorul din dreptul de a
solicita denuntarea unilaterald a contractului.

II. In situatia in care obiectul licitatiei I-a constituit un bun imobil format din teren si
constructii, precum si in situatia in care pe terenul ce a facut obiectul procedurii de
licitatie existd o constructie autorizata edificatéa dupa data cumpararii, cumparatorul
nu poate denunta contractul de vanzare cumparare.



Art. 17. In situatia rezolutiunii de drept a contractului de vanzare - cumpérare, cat
si In situatia denuntarii unilaterale a acestuia, pretul achitat va fi restituit de
municipiul Constanta in functie de cursul leu/ euro la momentul platii, in rate, al caror
cuantum si periodicitate vor fi egale cu cele de care a beneficiat cumparatorul. Odata
cu rezolutiunea de drept a contractului sau a denuntarii unilaterale, municipiul
Constanta va calcula suma ce urmeaza a fi restituita cumparatorului.

Art. 18. Odata cu rezolutiunea de drept a contractului de vanzare - cumparare sau
a denuntarii unilaterale a acestuia, imobilul va reintra in proprietatea (si posesia, dupa
caz) a municipiul Constanta, liber de orice sarcini, restituirea pretului in rate de catre
municipiul Constanta neavand consecinte juridice in ceea ce priveste reintrarea
imobilului in patrimoniul unitatii administrativ teritoriale. Cumparatorul nu poate
invoca niciun drept de retentie pana la restituirea integrala a pretului achitat.

Art. 19. Cheltuielile generate de incheierea actelor ce fac obiectul prezentului act
administrativ cad in sarcina cumparatorului.



