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CERTIFICAT DE URBANISM
e 0308 B0 - 09 2220

Tn scopul: obtinerii autorizatiei de construire;

Ca urmare 2 cererli adresate de MUNICIPIUL CONSTANTA PRIN PRIMAR DECEBAL FAGADAUY, cu sediuf In judepuyl
Constanta, municipiul Constanta, B-dul TOMIS, nr. 51, telefon/fax 0241488100, inregistratd la nr. 146424 din 24/09/2020,

pantru imobliul- teren sifsau construetii-, situat In judetd Constanis, municipiul Constangs, Strada DECEBAL, nr. 15,
idantificat orin plan situatie,

i temeld reglementdrilor documentatiel de urbanism, Hzs PG, sorobatd orin Hotdrdres Consitiulyl Losal
Constanta nr. HCL nr. 653/25.11.1999, a c3rui valabilitate a fost prelungits prin HCL nr. 429/31.10.2018, detaliat3 prin HCL nr.
386/30.09.2019,

n conformitate cu prevederile Legli nr.50/2991 priving sutorizares exscutdnt lucrdriior de construct, republicaty, eu
modificirile sl completiriie ullsricare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMILIL JURIDIC:

- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta.
- Imobilul identificat cu nr. cadasiral 247812, este proprietate MUNICIPIUL CONSTANTA, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciars
pentru informare nr. 247812, eliberat sub nr, cerere 125845/24.09.2020.
- Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizati, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificirile uiterioare, imobilil este
situat in:

- Necropola oragului antic Tomis, Cod CT-1-5-A-02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de strada lederei, bd.Aurel Viaicy de la intersectia cu
bd.1Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd.Aurel Viaicu pani la Pesciirie- Ia § de Mamaia, malul mérit st Portul Comercial

- Sit urban, Cod CT-Il-5-B-02842, nr.crt.490, strizile Stefan cel Mare, Saligny Anghel, Grivita, Britescu Constantin, Sarmizegetusa, Dacia,
Becebal, Bolintineanu Dimitrie, Sabinelor, Abdulachim Kiazim, Viadimireseu Tuder, Avram fancu, Atelierefor, Olteniei, Duca lon Gheorghe,
lupiter, Mercur, Laziir Gheorghe, Mihiileanu Stefan, Romulus Pefre, Enescy George, Voronca Harie, Mihai Viteazul, Miron Costin, Lahovary
ton, Siretului, G-ral Manu, Rascoala 1907, bd.Tomis, Kogilniceanu Mihall, Mircea cel Batrdn, Smardan, Binescu lon, Pugkin, Parvan Vasile,
Eminescu Mihai, Eroilor, bd.Mamaia {nr.2-52)

~ Legea nr.5/6.03.,2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a 1H-a- zone protejate Art.3 Lucrdrile de
salvare, protejare si de punere in valoare a patrimoniulut din zonele protejate sunt de utilitate publici, de interes national.

- Interdictii de construire: NU

2. REGIRAUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala: C1-COLEGIUL COMERCIAL CAROL P+3E-CORP A,

C2- SALA DE SPORT P+2E,

C3-COLEGIUL COMERCIAL CAROL D+P+2E-CORF B,

C4-CHI0SC P-FARA ACTE, conform ANEXA NR. 1 La Partea | CF 247812/ 2020.
- DESTINATIA TERENULUI STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM S1 AMENAIAREA TERITORIULUI APROBATE: ZRE 3 - subzona
echipamentelor pubfice la nivel de cartier si complex rezidential situate in zone protejate
in mod normal echipamentele publice nu fac obiectul prevederilor regulamentului urbanistic intrucat se supun unor norme specifice de
dimensionare & dadirilor si de utilizare a terenurilor; totodata, prin caracterul lor, echipamentele publice nu pot face obiectul speculei
imohiliare. intrucat se intrevede ca, in viitorul apropiat, noile aspiratii ale locuitorilor precum si disfunctionalitatile semnalate in spedial in
ansamblurile cu locuinte colective recent realizate vor impune unele interventii corective, va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiafe
pentru aceste ansambluri avand urmatoarele obiective in ceea ce priveste echipamentele publice:
{1} clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor echipamentelor publice de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor {persoane
fizice sau juridice);
{2) eliminarea cauzelor care produc disfunctionalitati;
(3) extinderea si completarea cladirilor echipamentelor publice deficitare;
{4) refacerea amenajarilor exterioare specifice diferitelor echipamente;
{5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;
{6) diminuarea insecuritati prin ingradirea spatiilor aferente;
{7) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a valorilor arhitectural-urbanistice,
Intrucat este probabila reactualizare indicilor de caleul st a normelor specifice pentry ansambiul echipamentelor publice, datele prezentului
regulament urmeaza a fi adaptate in consecinta. g
Orice interventie asupra echipamentelor publice situate in zone fprotejate se va efectua conform legii, va necesita pentru autorizarea
construirii, avize de specialitate precum si justificarea prin proiect {nodului de inscriere in caracterul zonei respective;




UTILIZAR] ADMISE-echipamente publice la nivel rezidentiale si de cartier: crese, gradinite, scoli primare si gimnaziale, licee,
dispensare urhane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte tipuri de noi echipamente publice

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI-se vor respecta normele de asigurare a bunel functionari specifice fiecarui tip de
echipamentla dispensarele, cresele st gradinitele situate la parterul blocurilor de locuit se va asigura un acces direct, separat de cei al
locatarilor; pentru cresele si gradinitele situate Ia parterul blocurilor de locuit se va prevedea o suprafata de minim 100 mp. in utilizare
exclusiva, ingradita si amenajata conform necesitatilor.

UTILIZARI INTERZISE- se interzice utilizarea partiala a terenului st cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat cele
specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale.
- REGLEMENTARI FISCALE: imobilul face parte din zona A de impozitare

3. REGIMUL TEHNIC
- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR {suprafete, forme, dimensiuni)- Conform PUZ legal aprobat, sau conform situatiei existente si
posibilitatilor de extindere pe terenuri libere adiacente sau de localizare pe alte terenuri disponibile;
Conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si RGLE;
Parcela este constraibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau prin drept de trecere legal obtinat printr-o alta parcela
-SUPRAFATA TEREN - 775 mp
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT-conform PUZ fegal aprobat, normelor specifice si RGU; cazul dadiritor izolate retragerea
de la alinfament va fi de minim 10.0 metri
-in cazul inscrierdi dadirii in fronturi continue dispuse pe aliniament, daca din considerente functionale inaltimea cladirii depaseste distanta
dintre aliniamente, aceasta se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre inaltime si aceasta distanta dar nu cy mai
putin de 6.0 metri;
- In cazul in care corecta functionare a echipamentului public nu interzice acest lucru, distanta fata de aliniament va fi aceeasi cu cea a
cladirilor de locuit din ZR adiacente, cu conditia ca inaltimea cladirit sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente; in caz contrar se aplica
prevederile de fa aliniatul anterior.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR -SE MENTINE
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA - conform PUZ legat aprobat, normelor spacifice si RGU;
- pe flecare parcela se poate construi fie o cladire principala, fie mai multe cladiri, in functie de suprafata si dimensiunife parcelei;
- in cazul in care nu exista alte prevederi cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inaitimea cladirii
celei mai inaite dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta se peate reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in
cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala,
- CIRCULATI $1 ACCESE - toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica;
- accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat si va fi dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de
circulatie ale functiunilor projectate.
- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR - echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform nermelor in spatii rezervate din terenul
propriu, situate adiacent circulatiilor publice;
- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra fsubterane sau in parcaje amenajate [a
soi care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu gard viu de 0.80 — 1.20 metri inaltime;
-« INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR- inaltimea cladirilor situate in regim de construire continuu dispuse pe aliniament va
respecta Inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente:
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - aspectul cladirifor din zonele protejate se va aviza conform legii pe baza unor justificari
suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100 metri fata de monumentels de arhitectyra existente si propuse
- aspectul exterior al noilor constructij va fi atent analizat in cadrul unor documentatii de tip PUD insotite de studii de impact vizual,
inaintea acordarii AC.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA- toate echipamentele publice vor fi racordate Iz retelele publice de echipare edilitara
~ SPATII LIBERE S SPATH PLANTATE- conform normelor in vigoara
- spatiul liber dintre cladire si afiniament va fi tratat pelsagistic si plantat in proportie de minim 40% cu arbori,
- parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore Ia 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu gard viu de 0.80 — 1.20 metri
inaltime.
- IMPREJMUIRI - imprejmuirile trebuie astfel proiectats incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si constructifior:
echipamentele publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ, ct un socle opac de maxim 0.50 metri
avand inaltimea totala de maxim 2.20 m si minim 1,80 m. dublat de un gard viu;
- pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurie vor avea inaltimea de minim 2.20 m si vor fi transparente sau semi-opace in cazul
invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medii si mari si circulatii pietonale, sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si
colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.
- echipamentele publice din zonele protejate formate din fronturi continue dispuse pe aliniament vor adopta sistemul de accese prin
ganguri iar gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2.20 metri.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT = mp AC /mp teren * 100} - conform normelor specifice pentru fiecare achipament, dar
nu mai mult de 85%.
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUE {CUT = mp ADC /mp teren) - conform normelor specifice pentru fiecare echipament, dar
nu mai mult de 3.0;
- depasirea CUTmaxim este admisa in conditiile prevazute la Art. 16 de la capitolul ZRCC.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILG ﬂPE URBANISM 51 A REGULAMENTELDR LOCALE AFERENTE:
- nu este cazul pentru obiectul prezentei soficitiri, !

Z ~




Frazentul certificat de urbanism poste H utllizat In scopul declarst pentr
REALIZAR! LUCRARI DE MODERNIZARE S1 DOTARE iN VEDEREA OBTINERI
AUTORIZATIEI DE FUNCTIONARE PENTRU COLEGIUL COMERCIAL CAROL

STRADA DECEBAL, NR. 15, MUNICIPIUL CINSTANTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiingara s
nu conferd drepiul de a executa lucrdrl de constructil,

5. OBLIGATH ALE TITULARULL CERTIFICATULU DE URBAMISAM:

T scopul elaborari documentatiel pentru autorizares executEd jucrdriior de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoriidii
competente peniru proteciia mediviul: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA ~ strada Uinisii nr. 23

Tn aplicarea Directivel Consiliulul 85/287/2Ek {Diractiva Ei8) privind evaluares efectsior anumitor prolects publice s private asupra medivlul, modiicats prin
Directiva Consifiuiul 97/11/CE §f prin Directlva Consiliului ¢ Parlamantulyl European 2003/35/CE priving participarea pubiicuiui la sleborarez anumitor planuri g
programe I logliurd ou mediul ¢l modificares, cu privive Is participarea publicuiul §f scoesul fa justitie, 2 Directivel 85/337/CE gt a Directivel 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunic solicitantulul oblisatia de z confacta autoritates teritorizld de mediu pentri o8 aceastz s& analizere o 58 dacids, dupd caz,
ncadrarea/neincadrarea projectulul Investitiel publica/private In lista proiectaior supuse evaludril impactuiul asupra meadivlul,

n aplicarea prevederilor Directivel Consiliuiui 85/337/CEE, procedurs de emiters & scordulll de mediu se desfisoard dupd emiteres cerificatulul de
urbanism, enterior depuneril documantatiel pentru aulorizares executdrii lucrarlor de sonstructil la autoritates administraiiel publice competente.

I vederaa satisfacerd serintelor cu privire la procedurs de emftere a acordulul de mediu, autoritatea competents pentry protectia mediulul stabilegte
macanismul asiguriril consultiril publice, centraliziri optiunilor publculul § 2! formuldni unul punct de vedere oficial cu privire la realfzarea Investitiel In acord
cu rezultatels consultdrd publice.

Tn aceste condil:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, thufard are obligatia de a se prezenta iz autoritates competentd pentru proteciia medhulul In vederes evaludri
intiale & investitiel ¢f stabiliri necesttilil evaiudri sfecteior acestela ssupra mediviul. Tn urma aveludrii initiale g investifisl se va emite actul administratlv &
autcritiil competente pentru protecia mediuiul.

In situatia i core autoritates competentd pentru proteciia mediuluf stabliegte necesitates evaludr efectalor investitiel asupra mediulul, solictantul are obligatia
de a notifica acest fapt sutorit#il administratisi publice competente cu privire la mentinerea cererii peniry sutorizsres sxecutd i luaririior de canstruchi.

In situatis in care, dupd emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derul8rif procaduri de evaluare a efectsior investitiel asunre mediuiul, solidtantul
renunid 1s Intentia de realizare 3 investifici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorittll administratiel publice competente,

. CEREREA DE EMITERE A AUTCRIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFENTARE va & hisotits de urmatosrele documernte:
@} certificatul de urhenism {coplal;
b} dovada, In cople conformd o originalul, o fithehs asugre imobiluiul, teren sifsau constructll s, dupd ez, extrasul de plen cadastral
actualizat la 2l ¢ entrasul de carte funciard de informare actuafizat la 2, In cazul In cave legea nu dispune aitfel;
¢} documentatia tehnicd- dupd caz {2 exemplare originalel: =P.ALC
&; avizele ¢l acordurils siabilite prin certificat! do urbanisny
4.1} avize gi acerduri privingd utilitdtile urbane st infrastruchirs {copiel:
Alie svize/acordurk Contract pentru colectare si transport moloz ¢u un operator autorizat de autoritatea publicd pentru protectia
mediuviui-daci este cazul,
o.2} avize gf acorduri privind: ¢ securitates ia ncendis
.3} avize/seorduri spacifice ale adminfsiratiel publice centrale sifsan ale servicillor descentralizate ale acestors {copie) Aviz Directia
Judeteani pentry Calturd Constanta;
.4} studii de speciaiitate {1 exemplar origingil: Expertiza tehnicl, Simulare tridimensionald; Devizul general al lucririlor, conform HGR
907/2016; Calcul volum moloz-daci este cazul
&} actul adminiclzady ol autoriidi competente peniry protectia medinlui feonial;
#} documentele de pletd ale urmitoarsior taxe {copiel AC {1% din valoarea lucrdrilor, redusé cu 50% pentry locuinte}-SCUTIT CONFORM
LIT. f DIN LEGE NR. 227/2605 ACTUALIZATA PRIVIND CODUL FISCAL, OAR/UAR [0,05% din valoarea lucririlor), Taxa moloz-daci este cazul,

Frezentul certificay da urbanisrm are valabilitates de 24 luni de ia data emiteri.

PRIMAR,
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Achitet taxa de: isi, conform chitangei nr. SCUTIT TAXA, CONFORM ART. 476-COD FISCAL.

o . . - - F o i :
Prezentul certificat de urbanisin 2 fost transmis soliciianiuiui direct la data de &2 O, Lol . -
a Insp. Pirvu Vasilica




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru imobilul cu IE 247812, UAT Constanta /
NSTANTA

Teren: 4.048 mp

Intravilan - DA; Extravilan -NU;
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 4048mp
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Ultima actualizare a ceometriei: 03-10-2017
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